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CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
Proces verbal nr. 42 din 03.11.2025
Aviz nr. 409

DOCUMENT PRIVIND ACORDUL DE PRINCIPIU

1. Denumirea documentatiei/obiectivului: ,,Reactualizare PUG si RLU Comuna Zau de Cimpie, Judetul
Mures

Divizia/Serviciul care prezinti: Divizia Tehnici

Faza documentatiei : P.U.G si R.L.U.

Faza de avizare : ACORD DE PRINCIPIU

Proiectant general : SC ECO MAPS SRL

. Beneficiar : Primaria Comunei Zau de Cimpie

. Prezentare generala :

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Zau de Campie, jud. Mures reprezinta principalul instrument
de planificare operationala, constituind baza legald pentru programele si actiunile de dezvoltare si are ca obiect
directionarea dezvoltirii si coordonarea amenajarii teritoriului intravilan ca strategie urband, precum si dezvoltarea
satelor componente pe termen scurt, mediu si lung.

Elaborarea Planului Urbanistic General al comunei Zau de Campie, jud. Mures reprezinta strategia, cadrul
de dezvoltare in perspectivd a unitatii administrativ-teritoriale si corelarea cu strategiile elaborate in cadrul
planificérilor spatiale ale Regiunii de Dezvoltare Centru si ale judetului Mures.

Planul Urbanistic General (P.U.G.) scoate in evidentd disfunctionalitatile si prioritatile de interventie in
teritoriu si propune orientarea politicilor de amenajare a teritoriului in conditiile respectarii dreptului de proprietate, a
promovarii interesului public si dezvoltarii durabile a comunei Zau de Campie.

Principalele obiective ale noului P.U.G. sunt:

- stabilirea directiilor de dezvoltare urbanisticd durabila a comunei Zau de Campie si a satelor componente,
cu respectarea principiilor de dezvoltare echilibrata si sustenabila;

- reglementarea utilizarii terenurilor in acord cu functiunile existente, cu potentialul de dezvoltare economica
si sociala si cu cerintele de protectie a mediului natural si construit;

- definirea si delimitarea zonelor functionale pentru locuire, activitati economice, servicii, zone verzi,
infrastructurd si zone de protectie;

- corelarea dezvoltirii retelelor tehnico-edilitare cu extinderea zonelor de locuire si activitati economice;

- protejarea si conservarea cadrului natural, a resurselor de apa, a fondului forestier si a habitatelor naturale
din teritoriu, In acord cu documentele strategice si legislative Tn vigoare;

- identificarea, conservarea si valorificarea patrimoniului construit, arheologic si natural al comunei, inclusiv
in scop turistic si cultural;

- modernizarea infrastructurii de circulatie, prin imbunatatirea accesabilitétii rutiere si pietonale intre satele
comunei si spre centrele urbane apropiate;

- dezvoltarea si modernizarea infrastructurii edilitare: alimentare cu apa, canalizare, retele de energie electrica,
gaze naturale, iluminat public si comunicatii electronice;

- sprijinirea dezvoltdrii turismului rural, ecoturismului si a formelor alternative de economie locald bazate pe
valorificarea patrimoniului natural si cultural;

- delimitarea si gestionarea zonelor expuse riscurilor naturale si integrarea mdsurilor de prevenire in
reglementérile urbanistice;

- promovarea masurilor de adaptare la schimbarile climatice si reducerea vulnerabilititilor teritoriale, prin
interventii urbanistice si edilitare specifice;

- sprijinirea formarii si consolidarii spiritului comunitar local, prin amenajarea de spatii publice de calitate,
functionale si accesibile;

- crearea cadrulul necesar pentru atragerea investitiilor publice si private, Tn scopul stimularii dezvoltarii
economice locale si imbunétatii nivelului de trai.

- realizarea suportului reglementar - RLU.



8. Continutul documentatiei :
Piese scrise :
e Memoriu tehnic
e Certificat de urbanism nor. 12 din 12.09.2025 eliberat de comuna Zau de Campie
Piese desenate :
* Plan de Incadrare In teritoriu
» Plan situatia existentd disfunctionalititi — planga SED
* Plan reglementéri urbanistice propuse/ UTR-uri — plansa RU CFR

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC al Sucursalei Regionalei de Cii Ferate Bragsov intrunit in data de
03.11.2025 in prezenta a 10 membri titulari din 10 si 2 invitati, analizind documentatia prezentati, cu 10
voturi pentru, 0 abtineri si 0 voturi impotrivi, emite:

ACORD DE PRINCIPIU

pentru documentatia: ,,Reactualizare PUG si RLU Comuna Zau de Cimpie, Judetul Mures cu respectarea
urméatoarelor conditii:

1. In conformitate cu limitele de competentd precizate in Ordinul M.T.1.C. nr. 2031/05.11.2020 si cu
prevederile Dispozitiei nr.253/19.10.2022 a Directorului General al C.N.C.F. "C.F.R.” - S.A. beneficiarul
va primi AVIZ DE SPECIALITATE CFR, emis de Directia Dezvoltare Proiecte Feroviare — Serviciul
Emitere Avize C.F.R. din cadrul CN.C.F. "C.F.R.”-S5.A.

2. Documentatia depusd la C.N.C.F. "C.F.R.” - S.A. va fi insotitd de Acordul de principiu al Sucursalei
Regionala de Céi Ferate Brasov.

3. Sevarespecta zona cadastrald CFR, a cérei limitd este conform planurilor de situatie si planurilor cadastrale
scara 1:1000, aflate in arhiva Serviciul Cadastru si Exproprieri al S.R.C.F. Brasov, fiind interzisa ocuparea
terenurilor CFR.

4. Documentatia ce se va depune la CNCF,,CFR” SA Bucuresti va fi completatd cu urmétoarele date:

U.A.T. Zau de Cimpie, jud. Mures este strabatutd de linia de cale feratd 420 Ludus — Migherus Sieu in
zona km c.f. 17+787-26+224.

s Treceri la nivel cu calea feratd pe linia ¢.f. 420 Ludus — Migherus Sieu aflate pe teritoriul administrativ al
comunei Zau de Cimpie. jud. Mures :

Asio Numarul | Traseul drumului (localitati
Nr. fsigurare liniilor limitrofe) Latime Amenajare | Asigurare
.. .1 Pozkm. ;| Judet | linie curenta .
Iiniei ; stalatii CF drum (m) carosabil ™
cu mstalatil traversate Localitate 1 Localitate 2
420 | 174805 | MS NU 1 TAURENI ZAU 12.00 DBA IR
420 | 20+820 | MS NU 1 ZAU DE CAMPIE 3.00 DBA BM
420 | 224482 | MS NU 1 ZAU DE CAMPIE 2.00 DBA IR
420 | 26+220 | MS NU 1 ZAU MIHES 8.00 DBA IR

o Poduri si podete ale ciiji ferate de pe teritoriul comunei Zau de Cimpie, jud. Mures :

Nr. y 1poz1;1t=j ] Mater;alu% din carf:1 elste Denumirea viii Deschiderea
ort. 1lometrica contectionat podu teoretici (m)
1 18+227 pachet sini+beton 2,60
2 18+600 Beton armat pref. 2,20
3 18+975 tabl.met.+beton Valea Ludusului 11,00
4 19+868 pachet sini+beton 1,68
5 20+181 pachet sini+beton 1,60
6 20-+358 pachet sini+beton 2,52
7 20+834 pachet sini+beton 2,60
3 20+867 pachet sini+beton 2,47:2.60;2,52
9 214292 pachet sini+beton 2,70
10 224096 metal 0,63




11 22+357 pachet sini+beton 1,55
12 224755 pachet sini-+beton 1,60
13 234313 Beton armat-+beton 3,10
14 23+694 Beton arm. pref.+beton 2,20
15 234940 pachet sini+beton 1,60
16 24+285 pachet sini+beton 1,60
17 244822 Beton armat+beton Lac piscicol 14.00-+-14,00
18 25+195 pachet sini+beton 1,56
19 25+699 beton 0,43
20 254910 Metal+beton Valea Zaulut 10,50

5. Prin OG 12/1998, art. 29 al. (2) se instituie zond de siguranti a infrastructurii feroviare publice care
cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei céii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare $i de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

6. In zona de sigurant3, indiferent de proprietarul terenului, este intezisd amplasarea oricirei alte constructii,
retele edilitare, ¢ai de comunicatie sau instalatii in afara celor apartinind infrastructurii feroviare. In cazurile
in care in limitele zonei de sigurantd sunt cuprinse terenuri aflate in proprietate privati, se poate proceda la
expropriere pentru cauzi de utilitate publici in conditiile legii.

7. Prin OG 12/1998, art. 29 al.(4) este instituitd zond de protectie a infrastructurii feroviare publice care

cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei ¢iii ferate, indiferent de proprietar, in limita

a maximum 100 m de la axa ciii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice formi, la

asigurarea functiondrii acesteia.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice (v. OG 12/1998 art. 30) :

- Amplasarea oricdror constructii, fie §i cu caracter temporar, depozite de materiale sau infiinfarca de
plantatii care Tmpiedicd vizibilitatea liniel si a semmalelor feroviare;

- Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra care ar putea crea
confuzii ¢u semnalizarea feroviari;

- Efectuarea oricdror lucriri, care ar putea provoca aluneciri de teren, surpdri sau afectarea stabilit#(ii
solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic;

- Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanfe sau deseuri care contravin normelor de protectie
a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia,
precum si a condifiilor de desfisurare normala a traficului feroviar;

In zona de protectie a ciit ferate se permite:

- Executarea lucririlor de orice fel, in baza reglementirilor emise de Ministerul Transporturilor (v. OG
12/1998 cu modificarile ulterioare, art. 29 al (5) si OMTIC nr. 2031/2020};

- Executarea amenajirilor si instalatiilor de manipulare de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau degeurilor care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoeca
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii privind
implicatiile asupra activititii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza
avizului Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR”’ S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor
(v. HG 525/1996 republicata art. 20 al. (7));

- Cedarea, transferul, ocuparea temporari sau definitivi a terenului din patrimoniul/administrarea
Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR*’SA pentru lucrérile de interes public, atat in intravilan cét si
extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale de Cii Ferate ,,CFRSA si al Ministerului
Transporturilor (v. HG 525/1996 republicati art. 20 al. (8));

In zona de protecie a infrastructurii feroviare CFR SA are in drept s amplaseze temporar (v. OG 12/1998,

art. 31 si 32)

- Material $i utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul elimindrii consecintelor si evenimentelor de
cale feratd sau al prevenirii oricirui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare;

- Petraseul liniilor ferate aparfinind infrastructurii feroviare, supus inzépezirilor, instalarea de parazipezi.

8. Suprafetele inscrise in bilantul teritorial al planului urbanistic general al comunei Zau de Cimpie, jud.
Mures se regisesc in evidenta Sucursalei Regionalei de Cii Ferate Brasov. Sunt reglementate zonele de
protectie si de siguranti feroviare si se respect zona cadastrala C.I.R.

Recomandiri:



» Se recomandi ca amplasarea cladirilor de locuit si fie cat mai departe de calea feratd. Amplasarea lor in
zona de protectie a caii ferate nu este recomandati. Calea feratd, ca factor agresiv, creeaza neajunsuri
acestui amplasament: poluare fonica si vibratii produse de circulatia trenurilor;

e in conformitate cu responsabilitatile prevazute in Legea nr. 121/2019 privind evaluarea si gestionarea
zgomotului ambiant si a masurilor propuse in planurile de actiune aprobate prin OMT nr.411/24.05.2021
este obligatorie montarea de ciitre dezvoltator/beneficiar a panourilor fonoabsorbante, proiectate in functie
sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor In vigoare;

e Recomandim ca retelele edilitare (api, canalizare, alimentare cu gaze) sa fie amplasate pe cét posibil in
afara zonei de sigurand feroviard;

o Noile intersectii ale drumurilor cu liniile de cale feratd se vor proiecta denivelat (pasaje superioare, pasaje
inferioare);

e Sistematizarea verticala a terenului, inclusiv a drumurilor din apropierea caii ferate se vor proiecta astfel
incét apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de siguranta a céii ferate;

e Sec recomandi si se tind seama de imaginea prezentatd catre zona caii ferate (sd se realizeze o minima
amenajare peisagisticd), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile ce acumuleaza ape meteorice,
organizirile de santier abandonate, cu utilaje degradate, mentinerea constructiilor degradate, terenurile
lipsite de vegetatie etc.

e Observatii
In vederea obtinerii Autorizafiei de construire, se va solicita obligatoriu avizul C.N.C.F. ,,C.F.R.”’- S.A.

pentru:

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (limita i este la distanta

de 100,00 m din axul liniei de cale ferata)

- intersectia ciii ferate cu pasaje superioare/ pasaje inferioare/retele de utilitati

- reabilitérile de strizi care au In plan si reabilitarea trecerilor la nivel cu calea feratd
- reabilitirile de strdzi amplasate paralel cu calea ferata care au ca scop largirea amprizei, pe zona de protectie
- trasee ale retelelor de utilititi paralele cu linia de cale feratad, pe zona de protectie a ciii ferate.

9. Se va completa planul urbanistic general al Comunei Zau de Cimpie, Judet Mures cu conditiile din
prezentul acord de principiu al S.R.C.F. Brasov.

Presedinte
Director, Selgzﬁar C.T.E.,
Ioan PINT alin GAL
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