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Surse documentare pentru studiul de fundamentare

Bibliografie

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si locuintelor, cu modificarile
ulterioare.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare.
HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
ulterioare.

Ordinul MLPAT nr. 13N/1999/GP 038/1999 privind metodologia si continutul-cadru al
Planurilor de Urbanism General (PUG).

Ghidul cu precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului
local de urbanism de catre Consiliile Locale - aprobat cu Ordinul MLPAT Nr. 21/N/2000, ind.
GM- 007 -2000.

Codul Civil din 2005.

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, modificatd/completata in 2005.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile ulterioare.

0O.U.G. 57/29 iunie 2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata de Legea nr. 123/2007.

Legea nr. 26/1996 - Codul Silvic.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

Legea apelor nr. 107/1996, modificatd/completata.

Legea locuintei nr. 114/1996.

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor, abrogatd de OUG nr.34/2006.

Ordonanta nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate, republicata si modificatad de alte acte
normative ulterioare.

Legea nr. 5/06.03.2000 pentru aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea a III-a — Zone protejate.

HGR nr. 1076/2004 privind realizarea evaludrii de mediu pentru planuri §i programe.

Legea imbunatatirilor funciare nr. 84/1996, abrogata de Legea nr. 138/2004.

O.G. nr. 47/1994 privind apdrarea impotriva dezastrelor, abrogatd de Legea nr. 481/2004.
HGR nr. 930/2005 privind Normele de protectie sanitara si hidrogeologica.

HGR nr. 638/1999 privind aprobarea Reglementarilor de aparare impotriva inundatiilor,
fenomenelor meteo si accidentelor hidro-tehnice, modificate prin Ordinul nr. 638/2005.
Ordinul nr. 4/2007 ANRE, conform Legii energiei electrice nr. 13/2007, pentru aprobarea
Normelor tehnice privind zonele de protectie si de siguranta aferente.

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.
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1.2

PD3 - Instructiuni tehnice privind proiectarea digurilor impotriva inundatiilor.

P 7 — Terenuri sensibile la umezire.

STAS 9156 — Lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice.

STAS 9268 — Prescriptii privind lucrarile de regularizare a raurilor.

Legea nr. 215/2001 administratiei publice locale.

Legea nr. 212/1997 apararea impotriva incendiilor, abrogata de Legea 307/2006.

STAS 10009 — Acusticd urbana, limite admisibile ale nivelului de zgomot.

OG nr. 108/1999 modifica si completeaza Legea nr. 98/1994 privind contraventiile la normele
legale de igiena si sanatate publica, modificata de Legea nr. 344/2002.

Ordinul M.I. nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor de prevenire si stingere a incendiilor,
abrogat de Ordinul nr. 163/2007.

STAS 7468 — Calculul gradului de ocupare a terenului pentru lucrari de investitii.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic, modificatd/completata de
Legea nr. 241/2003, OUG nr. 30/2000.

Ordinele Ministerului Transporturilor nr. 43 — 50/1998 pentru aprobarea Normelor pentru
drumuri publice (proiectare, executie, impact mediu, lucrari edilitare, etc.).

Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.

STAS 10144/2 — Prescriptii pentru proiectarea strazilor, trotuarelor, pistelor biciclistilor.

P 132/93 — Normativ pentru proiectarea parcajelor.

Date statistice si surse online

Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Roméniei-Romania policentrica 2035
Strategia de Dezvoltare a Regiunii Centru 2021-2027

Programul Operational Regional 2021-2027—-Regiunea Centru—Romani
Strategia de specializare inteligenta 2021-2027

Planul National de Redresare si Rezilientd 2020— document consultativ
Master Planului General de Transport,

Strategia Nationala pentru Prevenirea Situatiilor de Urgenta

Strategia Nationald pentru Gestionarea Riscului de Inundatii pe termen mediu si lung (HG nr.
846/2010)

Strategia Nationald pentru Dezvoltarea Durabild a Romaniei 2030
https://old.cimec.ro/scripts/ ARH/RAR-
Index/sel.asp?sir=120389&nrSel=1&lang=RO#Loc4790
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2 Delimitarea obiectivului studiat

Conform legislatiei, obiectivul principal al activitatii de urbanism este de a stimula dezvoltarea
complexd a localitatii pe termen scurt, mediu si lung, avand atat un caracter operational, cat si
normativ.

Cadrul legislativ de bazd pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si strategii de
dezvoltare durabila include:

- Ordinul nr. 13/N/1999 privind continutul-cadru al planului urbanistic general, Legii
nr.350/2001 si Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.
nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea
IV- Reteaua de localitati;

- H.G. nr 59/1999 pentru modificarea art. 2 din H.G. nr. 525/1996;

- H.G nr. 855/2001 privind modificarea HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism;

- Ordinul nr.21/N/2000 al Ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului - Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

- Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicatd 1998);

- Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991 republicata 1997);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

- Legea privind protectia patrimoniului national (nr. 41/1995);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998);

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

- Legea privind exproprierea pentru caz de utilitate publicd (nr.33/1994);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 43/1997, republicata 1998);

- Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998);

- H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legislatia conexa domeniului (protejarea monumentelor istorice, regimul juridic al drumurilor,
cadastru si publicitate imobiliara etc.);

- Codul civil;

- Codul silvic.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare,

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,
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- Reglementarea tehnicd - metodologia si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,
aprobatd de MLPAT prin Ordinul nr. 13/N/1999, ind. GP 038/99.

Activitatea de urbanism este esentiald pentru dezvoltarea durabila a localitatilor, avand un rol
crucial in aplicarea eficienta a politicilor de urbanizare si amenajare teritoriald. Aceasta trebuie sa fie
in conformitate cu potentialul socio-economic local si sd ia in considerare aspecte legate de
proprietatea terenurilor, protectia mediului, conservare si reabilitare, precum si modernizarea
infrastructurii. Rezultatul este o abordare integrata care defineste directiile de dezvoltare urbana intr-
un mod complex, armonizand functiunile teritoriului intravilan cu cele administrative si periurbane,
conform principiilor dezvoltarii durabile si axandu-se pe protectia mediului.

Elaborarea studiului de fundamentare privind tipurile de proprietate este o componentd
esentiala in actualizarea Planului Urbanistic General si a Reglementarilor Locale de Urbanism (RLU)
ale comunei Zau de Campie, judetul Mures. Studiul analizeaza situatia actuald, identifica
disfunctionalitatile si stabileste prioritatile, bazdndu-se pe informatii publice si date oficiale furnizate
de autoritatile locale. Acesta defineste directiile si principiile pentru Planul Urbanistic General, avand
ca scop utilizarea rationala a resurselor naturale si promovarea dezvoltarii durabile a comunei.

In context juridic, proprietatea se defineste ca dreptul de a utiliza si dispune de un bun in mod
absolut, sub rezerva limitarilor legale. Din perspectiva economica, proprietatea este totalitatea
relatiilor sociale legate de bunuri, determinata istoric si social.

Studiul de fundamentare reprezintd o etapa cruciald in proiectarea obiectivelor de investitii,
incluzand constructii civile, industriale, edilitare si infrastructurd. Acesta stabileste conceptia spatiala
si planimetricd a proiectului, integrand componenta financiara pentru definirea indicatorilor tehnico-
economici de catre autoritdtile locale. Studiul serveste ca baza pentru elaborarea noului Plan
Urbanistic General al comunei Zau de Campie.
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3 Analiza critica a situatiei existente

Comuna Zau de Campie este situatd in nord-vestul judetului Mures, Roméania, in zona de
contact a Colinelor Comlodului cu Colinele Ludusului, subzona Campia Sarmasului, pe cursul
inferior al Paraului de Campie. Coordonatele sale geografice sunt 46°36'09"N si 24°09'19"E.
Teritoriul administrativ al comunei, conform datelor OCPI Mures din 2011 si a calculelor proprii, se
intinde pe o suprafatd de 50,15 km?.

Comuna este compusa din: Zau de Campie (resedinta), Barbosi, Botei, Bujor-Hodaie, Ciretea,
Gaura Sangerului, Malea, Stefaneaca si Tau. Comuna se invecineazd cu mai multe alte comune:
Mihesu de Campie la nord, Saulia la nord-est, Grebenisu de Campie la est, Papiu Ilarian la sud-est,
Sanger la sud, Taureni la sud-vest si Valea Larga la vest.

Figura 1 — Harta fizica a U.A.T-ului Zau de Campie
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Sursa: Planga proprie, Eco Maps

3.1 Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor

Proprietate publica

- Terenuri proprietate publica de interes national:

- Apele de suprafatd cu albiile lor minore, apele subterane, malurile si cuvetele lacurilor;
lucrarile de regularizare a cursurilor de apa;

- LEA 220/20 kV, posturile de transformare;

- Magistralele de gaz; instalatii de exploatare / SRM gaz;
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- Infrastructura CF;

- Monumentele istorice clasate - Ansamblul castelului Ugron;

- ROSCI0408 Zau de Campie (sub 1% din UAT);

- ROSPA0050 Iazurile Mihesu de Campie-Taureni (4% din UAT);
- Rezervatia naturala: bujorii de stepd (3,1 ha);

Terenuri proprietate publica de interes judetean:
- DJ 151 /DJ 151 C, podurile, parcarile aferente;
- Monumente istorice categoria B / situri arheologice;
- Paduri.

Terenuri proprietate publica de interes local:

- DC 113/DC 115/ DC 101, podurile aferente, drumurile vicinale, strazile;

- Institutiile publice de interes local: primaria, biblioteca, dispensar uman, dispensar veterinar,
camin cultural, politia, remiza PSI, scoli, gradinite, magazine;

- Piata agroalimentara;

- Terenuri de sport;

- Cimitire umane si de animale;

- Retelele de alimentare gaz;

- Captdrile de apa, rezervoarele de Tnmagazinare a apei;

- Statie de epurare;

- Rampele de transfer a deseurilor menajere;

- Grajduri, magazii, anexe;

- Lacuri, balti;

- Fantani.
Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice:

- Accese carosabile, pietonale;

- Pasuni, fanete, terenuri arabile, vii / livezi, paduri.

- Constructii, cladiri: locuinte, biserici, magazine, baruri, grajduri, fanare, ferme agricole,
ateliere, unitati de productie;

3.1.1 Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii
noilor obiective de utilitate publica:

- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public al unitatilor administrativ-
teritoriale:
- Largiri, modernizari cdi de comunicatie;
- Spatii verzi publice;

- Terenuri in extravilan propuse pentru impdadurire in zonele afectate de alunecari de teren
cu risc foarte mare si mare de declansare.

Gradul de ocupare al intravilanului cu constructii, avand diverse functiuni (rezidentiale,
industriale, comerciale, institutii publice) este mare. In unele locuri spatiile verzi si zonele de
agrement sunt aproape inexistente. Datorita densitatii ridicate a populatiei unele zone au indici de
suprafete pe diferite functiuni inferiori valorilor medii.
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3.1.2 Evolutia proprietitii asupra pamanturilor pe forme de proprietate

In conformitate cu PATJ Mures, comuna Zau de Campie intra in categoria a 2-a de fertilitate,
fertilitate ridicata, respectiv UAT cu profil agricol, favorabile pentru culturi de legume, sfecla de
zahar, porumb, plante furajere simantoase si radacinoase. Clasa de fertilitate a U.A.T.-ului permite o
desfasurare optima a activitatilor agricole, cu toate ca desfacerea produselor agricole nu este facilitata
de un acces sporit la un centru urban relevant.

Tabel 1 - Structura terenurilor, in anul 2014

Total din care proprietate privata
Suprafata arabila total - ha 3156 3055
Suprafata cu livezi si pep. pomicole - total - ha * *
Suprafata cu vii si pep. viticole - total - ha * *
Suprafata pasunilor — total - ha 853 853
Suprafata fanetelor — total - ha 278 278
Total agricol 4287 4186
Suprafata cu paduri si alte terenuri forestiere (ha) 251 27
Suprafata cu ape si balti — total — ha 210 204
Suprafata ocupatd cu constructii — total — ha 88 88
Suprafatd — cai de comunicatii — total — ha 94 74
Suprafata cu terenuri neproductive — total — ha 86 86
Total neagricol 729 479
TOTAL 5016 4665

Sursa: Institutul National de Statistica
* Absenta date

Tabel 2 - Structura terenului

Agricol Neagricol
Destinatia Suprafata (ha) % Destinatia Suprafata (ha) %
Arabil 3156 62,92% Paduri 251 5,00%
Pasuni 853 17,01% Ape 210 4,19%
Fanete 278 5,54% Drumuri 94 1,87%
Vii - - Curti / cladiri 88 1,75%
Livezi - - Neproductiv 86 1,71%
Total 4287 85,47% Total 729 14,53%
Total general: 5016 ha
100 %

Sursa: Institutul National de Statistica
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Suprafata agricola detine ponderi cu mult peste media pe tard (62%); ponderea suprafetei
forestiere se prezinta cu mult sub media la nivel national (29%) si sub media la nivel judetean (32%),
fapt explicabil prin relieful deluros al comunei. ,,Alte terenuri” detin de asemenea ponderi mult mai
mici decat situatia la nivel de tard (10 %).

3.1.3 Evolutia fondului locativ pe forme de proprietate

in anul 2023, la nivelul comunei Zau de Campie existau, conform estimarilor INS, un numar
de 1213 locuinte, numarul aflandu-se intr-o crestere moderata fata de anul 2011. Acest lucru confirma
faptul cd scdderea continud a populatiei din ultimele 5 decenii a facut ca fondul locativ s devina
excedentar (numirul de locuinte din prezent e sub cel existent in 1990). In acest context, populatia
ramasd la nivel local preferd sa investeascd in reabilitarea, modernizarea si dotarea locuintelor
existente, fard a exista o cerere solvabila pentru locuinte noi.

Tabel 3 — Structura populatiei pe gospodarii, in anul 2011

Nr. gospodarii Nr. persoane

Comuna Zau de Campie 1067 3157

Sursa: INS, Tempo online

Multe dintre locuintele existente in comuna au fost ridicate in perioada comunista, cu precadere

in perioada 1960-1980, cand populatia comunei era numeroasa si relativ intinerita, iar fondul locativ

mostenit de la inceputul secolului nu mai corespundea cerintelor minimale de locuire. In plus,

autoritatile comuniste au Incurajat oamenii s investeascd in locuinte. Anii 2000 au adus o schimbare

de paradigma, atat pe fondul dificultdtilor economice legate de tranzitia spre democratie, cat si

datoritd urbanizarii postdecembriste. Astfel, populatia comunei a inceput sa scada si sa imbatraneasca,

iar interesul pentru investitiile in locuinte s-a redus. Efectele migratiei din acel interval s-au mentinut
si Incd se mentin.

Tabel 4 — Situatia fondului locativ, locuinte existente

1993 1998 2003 2008 2013 2018 2023

Locuinte existente la
sfarsitul anului pe forme

de proprietate (nr.) 1137 1160 1203 1208 1203 1207 1213
Publica 34 27 13 13 7 7 7
Privata 1098 1128 1190 1195 1196 1200 1206

Suprafata locuibila
existenta la sfarsitul
anului pe forme de
proprietate (mp arie

desfasurata) 30000 31237 40522 41208 44866 45131 45638
Publica * 853 550 550 194 194 194
Privata * 30179 39972 40658 44672 44937 45444

Sursa: INS, Tempo online
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3.1.4 Obiective de utilitate publica

invitimant

Sistemul educational actual al comunei Zau de Campie se constituie din trei cicluri de
invatamant: prescolar, primar i gimnazial. La nivelul comunei Zau de Campie exista doud unitati
scolare: Scoala Gimnaziald Barbosi (arondata), respectiv Scoala Gimnaziald Zau de Campie (cu
personalitate juridicd). Comuna are o gradinita cu program normal: Gradinita cu program normal Zau
de Campie.

Cultura si sport

Din punct de vedere al utilizarii serviciilor culturale la nivelul comunei nu se observa modificari
substantiale, numarul bibliotecilor este constantd, iar numarul volumelor existente la nivelul
bibliotecilor inregistreaza o usoara crestere. Numarul de cititori activi inregistreazd o continud
crestere, ceea ce poate indica dorinta localnicilor de a avea o viatd sociald si culturala activa.

Administratia publica locala

Administratia publica locald a comunei Zau de Campie este formata din Consiliul Local, ca
autoritate deliberativa si Primarul comunei, ca autoritate executiva.

La nivelul UAT Zau de Campie obiectivele cu utilitate publica sunt:
- Drumuri comunale, vicinale, de exploatare, strazi
- Retele de apa si canalizare
- Camin Cultural Zau de Campie
- Céamin Cultural Barbosi
- Cladire sport Zau de Campie
- Dispensar medical Zau de Campie
- Remiza PSI Zau de Campie
- Piata agroalimentara Zau de Campie
- Parc public Zau de Campie
- Parc Barbosi
- Parc Barsana
- Rezervatie botanica Botei
- Monument al eroilor Zau de Campie
- Cladire (foste birouri CAP) Zau de Cimpie
- Teren aferent (cladire fost post politie)
- Teren aferent PECO intravilan Zau de Campie
- Teren curte fost CAP pentru statie de epurare Zau de Campie
- Teren intravilan Zau de Campie
- Fond bibliotecar
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3.1.5 Patrimoniul arheologic si arhitectural al judetului Mures, comuna Zau de Cimpie

Conform Listei Monumentelor Istorice publicata de Ministerul Culturii si Cultelor in anul 2015,
comuna Zau de Campie are urmatoarele monumente:

Nr.
crt.

Tabel 5 - Lista monumentelor istorice din Zau de Campie (editata MCIN)

Cod . .

LMI 2004 Denumire Locatie Datare
MS-I-s-B- Asezarea de la Zau de o sec. I1 -I11,
15449 Campie Sat Zaude Campie (.. vLVIT p. Chr.
MS-II-a-A- Ansamblul Sat Zau de Campie, 1911
16073 castelului Ugron Str. Parcului Nr. 10
MS-II-a-A- Sat Zau de Campie,

16073.01 Castelul Ugron g parcului Nr. 10 1o
MS-II-a-A- . Sat Zau de Campie,

16073.02 Pare dendrologic ' g\ pyreuui Nr. 10 sec. XX
MS-II-m-B- Casii Sat Zau de Campie, of sec. XIX

16074

Categorii de monumente istorice ~ Categorii dupa

a — ansamblu
m — monument
S — sit

I — arheologie
II — arhitectura

Str. Republicii Nr. 5
Sursa: Dupa LMI, 2015
natura obiectivului Grupe valorice:
A — valoare nationala si universala

B — reprezentative pt. patrimoniul
cultural local

Figura 2 — Harta lozalizarii monumentelor istorice din Zau de Campie (editata MCIN)

Arhiva Repertoriul arheologic al
Romani tul de Arheologie

Cronica cercetdrilor arheologice
Muzee si colectii K
Tumuli funerari

Localitati din Roménia

© Situri arheologice fara localizare
exacta *
© Situri arheologice localizate exact *

n Situri arheologice localizate exact

*- suprafata sitului este mai mare decat
suprafata punctului de pe harta;

4661602 - 24 11233

Localitate: Zau De Campie
UAT: Zau De Campie

oo

Sursa: https://map.cimec.ro/Mapserver/?strat=localitati&cod=6537
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Figura 3 - MS-I-s-B-15449

Localitate Judet Localizare Epoca Fige de Afisare
repertoriu repertoriu harta
Zau de Campie, com. Zau de Zau de Campie, jud. . . L X .
L Mures ) epoca bronzului; epoca romana; neprecizata 1 Afiseaza
Campie Cluj

Zau de Campie, com./orag Zau de Campie (denumire repertoriu: Zau de Campie sau Zau, Mezo6zah, jud. Cluj)

Punct 1. Neprecizat
Tip sit: depozit
Descoperiri:
1.0.1 depozit de bronzuri; datare repertoriu: epoca bronzului; MAC
1.0.1.1 ferastrau - trei piese din bronz; datare repertoriu: epoca bronzului
1.0.1.2 ac - doua ace fragmentare, din bronz, dintre care unul cu capul ingrosat si ornamentat ci incizii, iar celalalt cu capul ingrosat; datare
repertoriu: epoca bronzului
Bibliografie:
1. Hampel L., Trouvailles, p.85
2. Hampel I, Bronzkor, p.91
3. Posta, B, Utmutato, p.16, 20
Punct 2. Neprecizat

Tip sit: neprecizat
Descoperiri:

2.0.01 celt - din bronz; A fost trimis in 1876 de la MAC la Expozitia de la Budapesta. Se pare ca a ramas la Budapesta.; datare repertoriu:
neprecizata

Cronica cercetarilor arheologice din Romania, 1983 - 202
Rapoarte preliminare de cercetare arheologica

Zau de Campie | Judet: Mures | Punct: La Gradinita | Anul: 1995

Anul: 1995
Epoca: Neolitic, eneolitic, tranzitie la bronz;Epoca bronzului;Hallstatt
Categorie: Domestic; Neatribuit
Tipuri de sit: Locuire
Localizare: Localizeazd pe harta Romaniei
Judet: Mures
Localitate: Zau de Campie
Comuna: Zau de Campie

Punct: La Gradinita

Persoane L.
i . Nume Prenume Rol Institutie
implicate si
institutii: B . i . . o
Lazar Valeriu responsabil  Institutul de Cercetéri Socio-Umane "Gheorghe Sincai,

Targu-Mures

Cod RAN: 120389.03

Raport: Au continuat sapaturile in asezarea Turdag din punctul "La Gridinitd" de la Zau de Campie.
Reluarea sapaturilor (investigatii mai vechi 1977, 1980, 1982) s-a impus prin importanta asezarii in
sprijinirea intelegerii mai depline a fazei tarzii a culturii Turdas. S-au deschis 3 sectiuni noi: S | de
10 x 1,5 m (ulterior prelungita cu 2 m) cu orientare E-V, la circa 1,5 m de S 1/1982, paraleld cu
aceasta; S...
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Rapoarte preliminare de cercetare arheologica

Zau de Campie | Judet: Mures | Punct: La gradinitd, La bufet, Casa Cocoara | Anul: 1998

Anul: 1998

Epoca: Neolitic, eneolitic, tranzitie la bronz;Epoca bronzului

Categorie: Domestic; Religios, ritual si funerar; Neatribuit
Tipuri de sit: Locuire; Mormant izolat

Localizare: Localizeaza pe harta Romaniei

Judet: Mures
Localitate: Zau de Campie

Comuna: Zau de Campie

Punct: La gradinitd, La bufet, Casa Cocoara

Persoane
e . Nume P Rol |
implicate si
institutii: B : . e o e
Lazar Valeriu Institutul de Cercetari Socio-Umane "Gheorghe Sincai", Targu-

Mures

Cod RAN: 120389.03 120389.02

Raport: in continuarea sapaturilor din anii precedenti (1977-1986), in campania din august 1998 am
efectuat un sondaj pentru verificarea stratigrafiei orizontale a asezarilor Turdas, situate pe terasa
mijlocie a Paraului de Campie (Tau), investigate inainte sistematic (Fig. |). ("La gradinita”, “La bufet”,

“Casa Cocoara"). Sondajul a fost deschis la cca. 15 m V de asezarea “La bufet" (fig. 1/18), paralel cu

aceasta, ...

Sursa:
https://old.cimec.ro/scripts/ ARH/R AR-Index/sel.asp?sir=120389&nrSel=1&lang=RO#Lk4790

Figura 4 — Document MS-I-s-B-15449

_/'\ p 7
' ki

Y LR TR\
P ) / 0(” )
ol o /\/'»L(% Y
ol fZ2en ; /
/ e riui
b £
3 8 b |
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pozijia din 1876 dsla Budepests, impreuné cu sbisctele ¢ 24

pare e& eeltul 2 rimas

‘reuveilles, 853
e S|

i8., LreazZkor, 91
e i §

» = b/ G, Goess, Chrenik, 65;
——

- 2, i, ileska, Hep, 180, nr.218,

Sursa: hitps://old.cimec.ro/scripts/ARH/RAR-Index/sel.asp?sir=120389&nrSel=1&lang=RO#Loc4790
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4  Evidentierea disfunctionalitatilor si priorititi de interventie

Prioritéti si necesitati strategice pentru dezvoltarea urbanisticd a comunei Zau de Campie ce
reies din studiul de fundamentare sunt:
J Extinderea intravilanului pentru dezvoltare economica si sociala

Pentru a raspunde nevoilor de locuire si dezvoltare economica, extinderea intravilanului este
esentiala. Aceasta implica includerea unor terenuri neconstruite, fie proprietate privata, fie apartinand
domeniului public local. Aceste terenuri vor fi utilizate pentru construirea de locuinte si infrastructuri
economice care sa sprijine comunitatea locald, cu accent pe atragerea de investitii si crearea de locuri
de munca.

. Dezvoltarea planurilor urbanistice zonale

Lipsa planurilor urbanistice zonale (PUZ) pentru suprafetele recent incluse in intravilan a dus
la dezvoltari necontrolate. Acestea sunt caracterizate prin:

o  Lipsa retragerilor obligatorii si aliniamentelor specifice;
@ Retele edilitare insuficient planificate;
@ Absenta drumurilor de deservire eficiente.

Aceastd situatie afecteaza utilizarea optima a parcelelor si genereaza dificultati in gestionarea
infrastructurii locale. Elaborarea si implementarea PUZ-urilor este o prioritate pentru o dezvoltare
urbanistica ordonata si functionala.

J Dezvoltarea si reabilitarea obiectivelor de interes public

Comunitatea locald solicita construirea de noi obiective publice (precum scoli, dispensare si
centre culturale) si reabilitarea celor existente pentru a corespunde nevoilor actuale. Includerea
acestor obiective n strategia de dezvoltare asigurd imbunatdtirea calitatii vietii locuitorilor si crearea
de conditii atractive pentru investitii si locuire.

J Dezvoltarea infrastructurii economice si utilitatilor

Este necesara crearea unor noi obiective economice, sprijinite de utilitdti esentiale (apa,
canalizare, energie electricd, internet), pentru cresterea economica locala. Aceste investitii trebuie sa
fie integrate in planificarea urbanistica, asigurand acces facil si conditii propice pentru desfasurarea
activitatilor economice.

o Gestionarea constrangerilor generate de infrastructura energetica

Prezenta liniilor electrice aeriene de medie si inalta tensiune (LEA 15 kV - 20 kV si LEA 110
kV) creeaza restrictii semnificative asupra dreptului de proprietate si limiteazd dezvoltarea pe
terenurile afectate. Este necesara:

@ Identificarea zonelor de protectie si gestionarea adecvata a acestora;

@ Introducerea unor reglementari care sa asigure siguranta si functionalitatea infrastructurii,
reducand 1n acelasi timp impactul asupra dezvoltarii urbanistice.

J Modernizarea si intretinerea drumurilor publice

Drumurile publice necesita intretinere continua si modernizare, fiind esentiale pentru sprijinirea
transportului local, a economiei comunei si a accesibilitatii generale. In special, este necesar:
- Crearea de drumuri de acces catre exploatatiile agricole si obiectivele economice;
- Imbunitatirea sigurantei traficului prin modernizarea infrastructurii rutiere;
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Asigurarea rolului strategic al drumurilor in contextul dezvoltarii economice si al apararii
nationale.

Locuinte si tendinte demografice

Stabilitatea si imbunatatirea locuintelor: Desi numarul de locuinte a rdmas constant, cresterea
suprafetei locuibile indicd o preferintd pentru locuinte mai spatioase si o tendintd de
imbunatatire a calitatii locuirii.

Diminuarea locuintelor publice: Scaderea numarului de locuinte publice sugereaza necesitatea
unor politici care sd sprijine reinnoirea fondului locativ public si sd asigure locuinte sociale
adecvate.

Focalizarea pe locuintele private: Continuitatea dezvoltarii locuintelor private indica importanta
sprijinirii acestui sector prin facilititi pentru constructii noi si modernizari.

Sustenabilitate si protectia mediului

In contextul schimbdrilor climatice si al nevoii de conservare a mediului, strategia de dezvoltare

urbanistica trebuie sa includa:

Masuri de reducere a impactului activitatilor antropice, cum ar fi rotatia culturilor agricole si
gestionarea eficientd a deseurilor;

Protectia ecosistemelor valoroase, precum pajistile xerofile stepice din Valea Botei Mari si
extinderea rezervatiei naturale de bujori de stepa.

Aceste prioritati subliniaza nevoia unei abordari integrate si strategice in elaborarea PUG-ului

pentru comuna Zau de Campie. Dezvoltarea durabila a localitatii trebuie sa fie bazata pe modernizarea

infrastructurii, protectia resurselor naturale si Tmbunatatirea calitatii vietii, toate acestea sustindnd o
economie locala competitiva si rezilienta.
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5 Propuneri de eliminare / diminuare a disfunctionalitatilor

Pentru a aborda disfunctionalitatile din comuna Zau de Campie, au fost formulate cinci
propuneri clare si concrete evidentiate de acest studiu de fundamentare:
o Actualizarea si extinderea planurilor urbanistice zonale (PUZ)

Se propune actualizarea PUZ-urilor pentru noile zone introduse in intravilan, astfel incat sa fie
reglementate strict retragerile, aliniamentele si infrastructura edilitara, prevenind dezvoltarile haotice.
Noile reguli vor stabili criterii clare pentru zonele rezidentiale, comerciale si industriale, asigurand o
dezvoltare urbanistica ordonata.

J Modernizarea si extinderea infrastructurii de utilitati

Pentru a elimina deficitul de utilitati, retelele de apa, canalizare, electricitate si gaz vor fi extinse
in toate zonele comunei, inclusiv in lotizarile recente. De asemenea, retelele existente vor fi
modernizate pentru a asigura o acoperire completa si eficienta a utilitatilor de baza.

o Dezvoltarea unei retele de drumuri de serviciu

Se va crea o retea de drumuri de serviciu care sa faciliteze accesul in noile zone rezidentiale si
industriale, incluzand drumuri asfaltate, trotuare si piste de biciclete. Aceastd infrastructurd va
imbunatati mobilitatea si siguranta traficului rutier si pietonal.

. Reabilitarea si extinderea infrastructurii publice

Infrastructura publica existentd, precum scolile, ciminele culturale si centrele medicale, va fi
reabilitatd s1 extinsa, iar acolo unde este necesar, vor fi construite noi facilitati. Astfel, vor fi
modernizate serviciile educationale si culturale, extinse serviciile medicale si create spatii publice
dedicate activitatilor sociale si culturale.

o Crearea unui plan de management al zonelor de protectie si siguranta

Pentru a gestiona limitarile din zonele de protectie ale liniilor electrice, va fi elaborat un plan
care sd integreze aceste spatii In dezvoltarile urbane, transformandu-le in spatii verzi sau zone pentru
activitati non-intruzive. Astfel, se va reduce impactul asupra drepturilor de proprietate si se vor
optimiza utilizarile functionale ale terenurilor.

Aceste propuneri urmdresc sd elimine disfunctionalititile identificate, contribuind Ia
dezvoltarea armonioasd, moderna si sustenabild a comunei.
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6 Prognoze si scenarii de dezvoltare

Comuna Zau de Campie se confrunta cu provocarea unui fond locativ excedentar, reflectata de
cresterea numarului de locuinte existente de la 1.137 in 1993 la 1.213 in 2023, in contextul scaderii
si imbatranirii populatiei. In acest sens, un scenariu integrat propune utilizarea locuintelor
excedentare si a spatiului construit pentru a raspunde mai multor nevoi comunitare.

Locuintele construite preponderent in perioada 1960-1980, care reprezinta majoritatea fondului
locativ, pot fi reabilitate cu tehnologii ecologice. De exemplu, implementarea izoldrii termice si
instalarea de panouri solare pe cel putin 50% din locuintele private, care Tn 2023 numara 1.206 unitati,
ar reduce consumul energetic si emisiile de carbon. In paralel, suprafata locuibila totala, care a crescut
de la 30.000 mp 1n 1993 la 45.638 mp 1n 2023, poate fi optimizatd prin crearea de spatii verzi si
gradini comunitare in curtile neutilizate, stimuland un model sustenabil de locuire.

Avand in vedere imbatranirea populatiei, locuintele publice (care au scazut de la 34 in 1993 la
doar 7 in 2023) ar putea fi transformate in centre pentru ingrijirea persoanelor varstnice sau locuinte
sociale. Aceste spatii ar putea deservi aproximativ 15% din populatie, avand in vedere trendurile
demografice. In plus, migratia tinerilor poate fi combatuti prin dezvoltarea programelor de sprijin
pentru reintoarcerea in comund, cum ar fi oferirea de locuinte modernizate la costuri accesibile pentru
familiile tinere.

Suprafata locuibila privata, care in 2023 era de 45.444 mp, poate fi partial reutilizatd pentru
dezvoltarea turismului rural si agroturismului. De exemplu, cel putin 10% dintre locuintele neocupate
pot fi transformate in pensiuni sau spatii pentru activitdti economice, cum ar fi atelierele de
mestesuguri sau micile ferme agroturistice. Aceasta ar putea genera venituri suplimentare si locuri de
munca pentru comunitate.

In conditiile In care majoritatea gospodariilor (1.067 in 2011) preferd sd investeascd in
reabilitarea locuintelor existente, iar cererea pentru constructii noi este limitatd, autoritatile pot
prioritiza dezvoltarea infrastructurii pentru a Incuraja utilizarea eficienta a fondului locativ.

Extinderea si modernizarea retelei rutiere, inclusiv imbunatétirea drumurilor locale care au o
suprafata totald de 94 ha, ar putea facilita accesul la locuintele izolate si Tncuraja migratia interna spre
comuna.

Aproape 15% din terenuri sunt neproductive sau utilizate pentru constructii, conform structurii
din 2023. Aceste suprafete pot fi reconfigurate pentru a integra spatii verzi publice si parcuri, care
lipsesc aproape complet din comund, oferind astfel un mediu mai atractiv pentru familii.

Unele locuinte vechi (aproximativ 10%) pot fi transformate in centre multifunctionale care sa
gazduiasca evenimente culturale, sociale si educationale, revitalizand astfel viata comunitatii.

Cu o suprafatd arabild de 3.156 ha (62,92% din terenuri), comuna are potential agricol
semnificativ. Scenariul propune imbinarea agriculturii cu turismul rural si valorificarea locuintelor
excedentare in acest sens.

Consolidarea exploatatiilor agricole prin introducerea agriculturii de precizie si a culturilor bio
poate atrage venituri suplimentare, iar locuintele vacante pot fi utilizate de muncitori sezonieri sau de
tineri antreprenori agricoli.
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Aproximativ 15% dintre locuintele excedentare pot fi promovate ca locuinte de vacanta sau
pensiuni rurale. Suprafata locuibild totala de 45.638 mp permite amenajarea unor spatii pentru
activitati turistice, cum ar fi degustarile de produse traditionale sau tururi ale fermelor.

Aceste scenarii integrate oferd o abordare complexa si complementara, in care reabilitarea
ecologicd a locuintelor, modernizarea infrastructurii, dezvoltarea economicd prin turism si
agriculturd, precum si raspunsul social pentru o populatie imbatranitd creeaza premisele unei
revitalizari sustenabile a comunei Zau de Campie.
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7  Sinteza studiului de fundamentare

Comuna Zau de Campie, situata intr-o zond cu profil agricol dominant, se confruntd cu
provocdri legate de scaderea si imbatranirea populatiei, migratia tinerilor si un fond locativ
excedentar, avand 1n vedere cresterea modesta a numarului de locuinte de la 1.137 in 1993 la 1.213
in 2023. In acelasi timp, resursele locale si suprafata agricold extinsi (3.156 ha, reprezentand 62,92%
din terenuri) oferad oportunitati pentru dezvoltarea economica, sociald si ecologica.

Populatia comunei, estimatad la 3.157 persoane in 2011, traieste in 1.067 gospodarii, ceea ce
indica o medie de aproximativ 2,9 persoane/gospodarie. Majoritatea locuintelor au fost construite in
perioada 1960-1980, iar din cele 1.213 locuinte existente in 2023, doar 7 sunt in proprietate publica.
Suprafata locuibila totald a crescut de la 30.000 mp in 1993 la 45.638 mp in 2023, reflectand
investitiile Tn modernizare si extindere.

Eficientizarea fondului locativ presupune reabilitarea ecologica a locuintelor, care includ 1.206
proprietati private, prin tehnologii de izolare termica si instalarea de panouri solare, poate reduce
consumul energetic cu pana la 30%.

Spatii verzi publice presupun transformarea curtilor si terenurilor neproductive, care reprezinta
86 ha, in parcuri comunitare, contribuind la imbunatatirea calitatii vietii.

Extinderea suprafetei de paduri, care in prezent reprezintd doar 5% din terenuri (251 ha), pentru
a atinge media nationald de 29%, va imbunatati ecosistemul local si va preveni eroziunea.

Cele 7 locuinte in proprietate publica pot fi reconfigurate pentru centre de Ingrijire a seniorilor
sau locuinte sociale, deservind aproximativ 15% din populatia imbatranitd. Renovarea si oferirea de
locuinte modernizate pentru tinerii care revin din diaspora poate stimula cresterea populatiei active.
Cel putin 10% din fondul locativ poate fi utilizat in acest scop.

Aproximativ 10% din locuintele excedentare pot fi convertite in centre comunitare si spatii
educationale pentru activitdti culturale si sociale.

Exploatarea suprafetei arabile de 3.156 ha prin introducerea agriculturii de precizie si
dezvoltarea productiei ecologice poate creste randamentele cu 20%, aducand venituri suplimentare.

Utilizarea a 15% din locuintele neocupate ca pensiuni turistice ar putea genera o crestere anuala
a veniturilor comunitatii cu 10-15%. De asemenea, integrarea suprafetelor de 278 ha de fanete si 853
ha de pasuni in trasee turistice ecologice poate valorifica traditiile locale.

Drumurile locale (94 ha) trebuie modernizate pentru a imbundtdti accesibilitatea, facilitand
transportul produselor agricole si atragerea turistilor.

Atragerea tinerilor prin programe de sprijin locativ si economic, cu scopul de a stabiliza
populatia activa.
Dezvoltarea turismului rural si infrastructurii verzi, aldturi de modernizarea infrastructurii si

serviciilor publice.

Integrarea agriculturii si turismului intr-un model de dezvoltare economica sustenabila, sprijinit
de reabilitarea ecologicd a locuintelor si cresterea suprafetelor impadurite.
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Comuna Zau de Campie are potential de dezvoltare prin utilizarea optima a resurselor si
gestionarea inteligenta a fondului locativ, intr-un context integrat care sa combine modernizarea
ecologicd, cresterea economica si imbundtdtirea conditiilor sociale. Aceste masuri pot contribui
semnificativ la revitalizarea comunitatii si la dezvoltarea sustenabila a zonei.
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