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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Reactualizare Plan Urbanistic General §i

Regulamentul Local de Urbanism comuna Zau de Campie, judeful Mures

Planul urbanistic general are atdt caracter director si strategic, cit si caracter de
reglementare §i reprezintd principalul instrument de planificare operaionala, constituind baza
legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-
teritoriald trebuie si i actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general in functie de
evolutia previzibil a factorilor sociali, geografici, economici, culturali §i a necesitatilor locale.
Actualizarea Planului urbanistic general reprezinti revizuirea reglementirilor urbanistice, a
indicatorilor urbanistici propusi §i a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu
legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socioeconomice §i
de mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investijii necesare pentru
implementarea viziunii de dezvoltare, in baza unor studii de specialitate si a analizei gradului de
implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul localitdtii, daca
este cazul.

Planul urbanistic general cuprinde reglementri pe termen scurt, la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale de bazi, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan n relatie cu teritoriul administrativ al localitagii;
b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

¢) zonificarea functionald in corelatie cu organizarea refelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor afectate de servitufi publice;

¢) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;



f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate

f'} zonele care au instituite un regim special de protectie prevdzut in legislatia in vigoare;
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g) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

h) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate i plantate.
i} zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la maisurile specifice
privind prevenirea §i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructitlor In aceste
zone.

j) zone de risc datorate unor depozitari istorice de degeuri.

(3) Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia in perspectivi a localititii;

b) directiile de dezvoltare functionald in teritoriu;

¢) trascele coridoarelor de circulaie si de echipare previzute in planurile de amenajare a teritoriului
national, zonal si judetean.

d) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum i la masurile specifice
privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor §i realizarea constructiilor in aceste
Zone..

e) lista principalelor proiecte de dezvoltare i restructurare;

f) stabilirea si delimitarca zonelor cu interdictie temporard si definitivi de construire;

g) delimitarea zonelor in care se preconizeazd operatiuni urbanistice de regenerare urband.
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(4) Planul urbanistic general se elaboreazd in baza strategici de dezvoltare a localitatii §i se
coreleazi cu bugetul si programele de investitii publice ale localitatii, in vederea implementarii
prevederilor obiectivelor de utilitate publica.

(5) Prin Planul urbanistic general se identifica zone pentru care se pot institui reglementdri ce nu
pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu §i de la care nu
se pot acorda derogiri. Aceste reglementéri se formuleazi cu claritate in Regulamentul local de

urbanism aferent Planului urbanistic general.



Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic General al comunei Zau de Campie rezultd din
obiectivele definite in tema-program a lucririi, formulate in acord cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizati, si ale Ordinului MDRAP nr.

233/2016 privind continutul-cadru al documentatiilor de urbanism:

- Reglementarea coerentd a dezvoltirii teritoriale a comunei Zau de Cdmpie si a satelor
componente, n acord cu directiile de dezvoltare identificate la nivel local, judefean si
regional;

- Stabilirea functiunilor principale si complementare ale terenurilor, in corelare cu tendintele
actuale de locuire, servicii, productie, agriculturd si turism;

- Identificarea si protejarea valorilor de patrimoniu natural si construit, cu integrarea acestora
in dezvoltarea durabila a comunei;

- Corelarca dezvoltdrii retelelor edilitare cu extinderea zonelor de locuire si de activitate
economica;

- Delimitarea zonelor cu riscuri naturale si antropice, stabilirea mésurilor de preventie si
adaptare la schimbarile climatice;

- Asigurarea conditiilor pentru atragerea investitiilor publice si private prin stabilirea unui
cadru urbanistic predictibil si flexibil;

- Integrarea principiilor de coeziune teritoriala §i de dezvoltare echilibratd a satelor
aparfiniitoare, cu imbunitatirea conectivitiifii interne §i externe a comunei.

Tema-program solicitd totodatd adaptarea reglementirilor urbanistice la necesitatile actuale
ale populatiei si economiei locale, cu respectarea principiilor dezvoltdrii durabile gi a protectiei

mediului, in conformitate cu documentele strategice judetene, regionale si nafionale.

Scopul este de

a.  Stabilirea directiilor de dezvoltare urbanistica durabila a comunei Zau de Campie si a satelor
componente, cu respectarea principiilor de dezvoltare echilibratd si sustenabild.

b.  Reglementarea utilizdrii terenurilor in acord cu functiunile existente, cu potentialul de
dezvoltare economici si sociald si cu cerinfele de protectie a mediului natural §i construit.

c.  Definirea si delimitarea zonelor functionale pentru locuire, activititi economice, servicii,

zone verzi, infrastructuri gi zone de protectie.



Corelarea dezvoltirii retelelor tehnico-edilitare cu extinderea zonelor de locuire §i activitati
economice.

Protejarea §i conservarea cadrului natural, a resurselor de apd, a fondului forestier si a
habitatelor naturale din teritoriu, in acord cu documentele strategice si legislative in vigoare.
Identificarea, conservarea si valorificarea patrimoniului construit, arheologic si natural al
comunei, inclusiv in scop turistic si cultural.

Modernizarea infrastructurii de circulatie, prin Imbunititirea accesibilitdfii rutiere §i
pietonale intre satele comunei i spre centrele urbane apropiate.

Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii edilitare: alimentare cu apé, canalizare, refele de
energie electrici, gaze naturale, iluminat public §i comunicatii electronice.

Sprijinirea dezvoltarii turismului rural, ecoturismului §i a formelor alternative de economie
locala bazate pe valorificarea patrimoniului natural si cultural.

Delimitarea si gestionarea zonelor expuse riscurilor naturale (alunecéri de teren, inundatii,
fenomene climatice extreme) si integrarea misurilor de prevenire in reglementirile
urbanistice.

Promovarea masurilor de adaptare la schimbirile climatice i reducerea vulnerabilitatilor
teritoriale, prin interventii urbanistice i edilitare specifice.

Sprijinirea formarii si consolidarii spiritului comunitar local, prin amenajarea de spatii
publice de calitate, functionale si accesibile. '
Crearea cadrului necesar pentru atragerea investitiilor publice si private, in scopul stimularii
dezvoltirii economice locale si imbunatatirii nivelului de trai,

Realizarea suportului reglementar - RLU;

Prevederile programului de dezvoltare al localitdfilor reflectd prioritatile concrete ale

administratiei locale si ale comunitétii, stabilite anterior prin strategii locale sau judetene

(programe politice sau administrative), orientate spre modernizarea infrastructurii, cregterea

calitatii vietii §i atragerea investitiilor. Directiile principale de dezvoltare stabilite sunt

urmitoarele:

Modernizarea si extinderca retelelor de alimentare cu api, canalizare §i energie electricd in

toate satele comunei;

Asfaltarea si reabilitarea drumurilor comunale si agricole, pentru imbuniitatirea accesului

intre localitéti;



. Dezvoltarea retelelor de internet de mare vitezi i imbunitéfirea conectivitatii digitale;

. Amenajarea de spatii publice de agrement, terenuri de sport si locuri de joacd pentru copii;

. Protectia mediului si gestionarea eficientd a deseurilor, prin extinderea sistemelor de
colectare selectivi;

. Valorificarea potentialului turistic al comunei prin punerca in valoare a resurselor naturale
si a patrimoniului cultural;

. Stimularea activititilor agricole competitive si sprijinirea formelor de asociere a
producatorilor locali;

. Crearea conditiilor favorabile pentru atragerea de investifii in sectorul productiv si in
domeniul turismului;

. Promovarea incluziunii sociale si sprijinirea grupurilor vulnerabile prin investitii in
infrastructuré si servicii publice.

Planul Urbanistic General integreazi aceste obiective in reglementirile sale privind utilizarea

terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, protectia mediului, organizarea functionald a

teritoriului si stabilirea directiilor de crestere a comunei pe termen lung.
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