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SECTIUNEA I - PREVEDERI GENERALE PRIVITOARE LA REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM SI LA iMPARIIREA UAT-ului

CAPITOLUL I DISPOZITII GENERALE

ART. 1 DEFINITIE SI SCOP

(1) Regulamentul Local de Urbanism (RLU) reprezinta partea scrisd a Planului Urbanistic
General (PUG) al UAT Zau de Campie, care detaliaza in forma prescriptivd normele juridice si
reglementdrile urbanistice stabilite prin PUG. RLU este elaborat in concordanta cu Regulamentul
General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, si cu celelalte reglementari
legale in vigoare.

(2) RLU are rolul de a asigura aplicarea coerenta a principiilor urbanistice si a normelor de
amenajare a teritoriului. Acesta contribuie la dezvoltarea echilibratd si durabila a localitatii, prin
utilizarea rationald a terenurilor, stabilirea functiunilor urbanistice adecvate si corelarea cu
strategiile si planurile de amenajare teritoriald aplicabile UAT.

(3) Regulamentul stabileste reguli si conditii privind utilizarea terenurilor, realizarea si
functionarea constructiilor, amenajdrilor si plantatiilor, in scopul organizarii si protejdrii cadrului
construit, natural si social al localitatii.

(4) Prezentul regulament preia, in limitele legii, prevederile Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate anterior intrdrii sale in vigoare, cu conditia ca acestea sa nu fi fost abrogate, suspendate
sau sa nu fi expirat la data aprobarii prezentului RLU.

(5) Autoritatile publice locale au obligatia de a aplica in mod sistematic si continuu
dispozitiile prezentului regulament, in vederea asigurdrii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat, precum si pentru cresterea calitatii vietii locuitorilor si protejarea interesului general al
comunitatii.

(6) Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru toate persoanele fizice si
juridice, publice sau private, care desfasoara activitdti de construire, amenajare, utilizare sau
transformare a terenurilor si constructiilor de pe teritoriul UAT Zau de Campie.

ART. 2 DOMENIUL DE APLICARE

(1) Regulamentul Local de Urbanism (RLU) cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare §i realizare ale constructiilor pe
intreg teritoriul administrativ al comunei si satelor apartindtoare, atit in intravilan, cat si in
extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei. Fac exceptie de la
prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa
in conditiile stabilite de lege.

(2) Planul Urbanistic General impreuna cu prezentul Regulament Local de Urbanism cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, de amenajari, de instalatii
sau de orice alte lucrari asimilate acestora, realizate pe orice categorii de terenuri in limitele
teritoriului UAT-ului.

(3) Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG este valabil pentru o perioadd de 10 ani
de la data aprobarii lui de catre Consiliul Local.

(4) La emiterea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

(5) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,
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pe langa prevederile ultimei documentatii de urbanism in vigoare, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii.

(6) Emiterea autorizatiilor se va face cu luarea in considerare a masurilor de:

a) protectie a populatiei si sanatatii publice;
b) prevenire a riscurilor naturale (inundatii, alunecari de teren, seism);
c) conservare a patrimoniului construit, natural, peisagistic si arheologic.

(7) Dreptul de construire este conditionat de existenta cailor de acces, a dotarilor publice si
a retelelor tehnico-edilitare necesare functionarii coerente a zonei.

(8) Dreptul de construire poate fi limitat justificat de autoritatea locala, indiferent de
prevederile regulamentului, in urmatoarele situatii:

a) risc pentru sandtate sau salubritate;

b) prezenta unor vestigii arheologice;

¢) incalcarea normelor de protectie a mediului;

d) afectarea patrimoniului sau peisajelor valoroase;
e) existenta riscurilor naturale.

(9) Prezentul regulament are caracter normativ, operational si este opozabil in justitie.
Autorizarea directa este permisa in baza acestuia, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in
care se impune elaborarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ.

(10) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, Tndltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, ampalsarea fata
de aliniament sau indicatori urbanistici', in sensul admiterii unor conditii mai permisive decat cele
stabilite Tn RLU.

(11) Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise in urmatoarele situatii:

a) conditii dificile de fundare;
b) dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
c) obiective cu destinatii semnificative.

(12) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile n
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; Modificarile RLU
nu pot fi mai permisive decat prevederile din RGU.

(13) Introducerea terenurilor in intravilanul localitatilor precum si operatiunile de
dezmembrare/comasare terenuri in vederea parcelarii acestora, pentru mai mult de trei parcele, se
fac exclusiv In baza unei documentatii de urbanism PUZ, care se avizeazd si se aprobd in
conformitate cu legislatia in vigoare.

(14) Teritoriul comunei Zau de Campie este impdrtit n unitdti teritoriale de referintd (UTR),
conform planselor de reglementari urbanistice — parte integrantd din documentatia PUG..

(15) Fiecare UTR este definita pe baza urmatorilor parametri §i este constituita pe criterii
urbanistice similare sau omogene:

a) relief si peisaj cu caracteristici similare;
b) evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada de timp;
c) structurd omogena a populatiei;

" Indicatori urbanistici — prin prezentul regulament local de urbanism indicatorii urbanistici sunt: procentul de ocupare al
terenului (POT), coeficientul de utilizare al terenului (CUT), Regimul maxim de inaltime (Rhmax) si Iniltimea maxima a cladirii
(Hmax) masurata de la cota terenului amenajat pana la cornisa (streasind) sau atic (in unele cazuri nalfimea maxima se masoara
pana in punctul cel mai inalt al cladiri)
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d) sistem parcelar i mod de construire omogene;

e) utilizari similare ale terenurilor si constructiilor;

f) regim juridic al imobilelor similar, reglementdri urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici;

(16) Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului
si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

ART. 3 BAZA LEGALA A ELABORARII RLU

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmadtoarele acte
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si
modificarile ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea I: Retele de transport;

o Legea nr. 171/1997 si 20/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a I1-a: Apa;

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea a I1I-a: Zone protejate;

e Legea nr. 351/2001 si 100/2007 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a IV-a: Reteaua de localitati, cu completarile si modificarile ulterioare;

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;

e OUG nr. 142/2008 si Legea nr. 190/2009, privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National Sectiunea a VIII-a: Zone cu resurse turistice, cu modificarile ulterioare;

e Legeanr. 315/2004 privind dezvoltarea regionald in Romania;

e HG nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare (HG nr. 855/2001)

e Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, pentru aprobarea GP—038/1999: “Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”;

e Ordinul 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 — 2000;

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificarile ulterioare;

¢ Ordinul nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (publicat in Monitorul
Oficial nr. 470/29.05.2023)

e HG nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

e Norme Metodologice din 2003 privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc
natural la alunecari de teren;

e [egea 59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase, cu completarile ulterioare;
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e Ordinul MLPAT nr. 34/N/1995, MapN nr. M.30/1995, MI nr. 3.422/1995 si SRI nr.
4.221/1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor;

e Ordinul nr. 3376/MC / M.3556 / 2102 / 667/C1/ 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din 1996 al
MLPAT, MI, MAPN, SRI, MJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar;

e Hotararea nr.101/2010, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Romania.

Acte normative in alte domenii de interes si conexe

e [Legeanr. 287/2009 Noul Cod Civil actualizat cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Norme Metodologice din 2009 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii;

o Legeanr. 114 /1996, Legea locuintei, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul
de viata al populatiei; Ordinul 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014;

e Norma din 2005 Speciald privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica cu modificarile si completarile ulterioare; HGR nr. 930/2005 pentru
aprobarea Normei;

e Norma din 2006 privind limitarea expunerii populatiei generale la campuri electromagnetice
de la 0 Hz la 300 GHz; Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 / 2006, pentru
aprobarea Normei.

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, republicata;

e Legea nr. 481/2004, privind protectia civild, republicata;

e Legea nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor, republicata;

e Norme Metodologice din 2022 privind avizarea §i autorizarea de securitate la incendiu si
protectie civila;

e [Legeanr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local;

e Norme Metodologice din 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente: circulatia juridica a terenurilor;

e Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publicd, cu completarile si modificarile
ulterioare;

e Legea nr. 6/2008, privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial;

e Legea nr. 18/1991, Legea fondului funciar republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 138/2004 a imbunatatirilor funciare, cu modificérile si completarile ulterioare;

.....

e Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
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completarile ulterioare;

e Ordinul MCC nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si
a Listei monumentelor istorice disparute;

¢ Ordinul MCC nr. 2.828/2015 pentru modificarea Listei monumentelor istorice, actualizata
si a Listei monumentelor istorice disparute;

e Lista monumentelor istorice publicatd de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale —
Institutul National al Patrimoniului la 15.02.2016;

e [Legea 299/2022 pentru modificarea si completarea Legii monumentelor de for public nr.
120/2006;

e Metodologie din 2003 de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate; Ordinul MTCT nr. 562/2003, pentru aprobarea
reglementarii tehnice;

e Legea 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil — republicata;

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta
la 20 octombrie 2000;

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e [egea 289/2002, privind perdelele forestiere de protectie, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e HG nr. 230/2003 privind delimitarea rezervatiilor biosferei, parcurilor nationale si parcurilor
naturale si constituirea administratiilor acestora;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

e [egea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

e OM 1822/2020 pentru aprobarea Metodologiei de atribuire In administrare si custodie a
ariilor naturale protejate;

e OM 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de
importantd comunitard, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in
Romania

e OM 2387/2011 pentru modificare si completarea OM 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integranta
a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania

e Ordinul 1679/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic specific privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor/proiectelor din domeniile de interes;

e Ghid din 2020 general aplicabil etapelor procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului;

e HG nr. 1.284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd ca parte
integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul 3710/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate
fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism;

e Legea nr. 331/2024 privind Codul silvic;

e Legeanr.107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completdrile ulterioare;
o Legea 90/2021 pentru modificarea si completarea unor acte normative In vederea
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transpunerii unor acte juridice ale Uniunii Europene in domeniul protectiei mediului;
Legea 104/2011, privind calitatea aerului Inconjurator;

Legea nr. 139/2000 privind activitatea de meteorologie - Republicare;

Ordonanta 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

HG nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a statiunilor turistice;
OUG nr. 62/2004 privind regimul de organizare si functionare a parcurilor turistice;
Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul MT nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a
drumurilor de interes national;

Ordinul 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

Ordinul 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

Ordinul MT nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale;

HGR nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice
si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea 123/2012, Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

OUG nr.12/1998, privind transportul pe cdile ferate romane, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Reglementari din 2020 aeronautice civile romane privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituti aeronautice civile sau din alte zone in care
pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul
si in spatiul aerian al Romaniei - RACR-AVZ, editia 2/2020

Legea nr. 45/1994, Legea apararii nationale a Romaniei;

Legea nr. 85/2003, Legea minelor, cu modificérile si completarile ulterioare;

Legea 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

Legea 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;

Hotararea 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile
funerare, inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane,
cimitirele, crematoriile umane, precum si criteriile profesionale pe care trebuie sa le
indeplineasca prestatorii de servicii funerare si nivelul fondului de garantare.

Strategie din 2010 NATIONALA de management al riscului la inundatii pe termen mediu si
lung;

Legea 241/2006 serviciului de alimentare cu apa si de canalizare — republicata.

Reglementiri tehnice in domeniu:

P118/1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

Ordinul 2901/2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind proiectarea,
executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor. Indicativ
NP 133-2022";

SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;
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e Norme tehnice din 2019 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice;

e STAS 10859/1991 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate provenite de la centrele
populate. Studii pentru proiectare;

e PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in
1993);

e PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni
peste 1000 V;

e PE 106/2003 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

e PE 124/1995 — Normativ privind alimentarea cu energie electricd a consumatorilor
industriali si similari;

e PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de
1....750 KV cu linii de telecomunicatii;

e PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;

e 1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

e 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a Incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT
fata de alte linii, instalatii si obiective;

e [36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din
centrale si puncte termice;

e 146/1993 — M.L.P.A.T. — Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor
st instalatiilor de televiziune prin cablu;

e Norme tehnice din 2018 pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale;

e Norme tehnice din 2006 pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte
si de transport gaze naturale, aprobate prin Decizia presedintelui ANRGN nr. 1220/2006;

e [.6/2008 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale;

e 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale;

e Diferite alte reglementari tehnice in domeniu; 91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si
ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a
cadastrului retelelor edilitare in localitati;

e 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

e [egea nr. 203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si european;

e [Legeanr. 55/2006 privind siguranta feroviara,

e HG nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a sectorului
feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii si in
vederea modernizarii si reinnoirii infrastructurii,

e OUG nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementdrii proiectelor de
infrastructura de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum si pentru
modificarea si completarea unor acte normative;

e OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Ordinul MT nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la docu-
mentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare
pentru terti.
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CAPITOLUL II DISPOZITII TRANZITORII
ART. 4 REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

(1) Dupa aprobarea prezentului Plan Urbanistic General (PUG) si a prezentului Regulament
Local de Urbanism (RLU), nu vor mai fi avizate sau aprobate Planuri Urbanistice Zonale (PUZ)
ori Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD) decat cu observarea prezentului Regulament si a Planului
Urbanistic General (PUG).

(2) Certificatele de urbanism emise anterior intrdrii n vigoare a prezentului PUG 1si
pastreaza valabilitatea pana la expirarea termenului pentru care au fost emise numai in masura in
care reglementarile urbanistice aplicabile imobilului nu au fost modificate prin prezentul PUG.
Certificatul de urbanism nu conferd si nu conserva dreptul de a beneficia de reglementarile
urbanistice existente la data emiterii sale. In cazul in care prezentul PUG stabileste reglementari
urbanistice diferite pentru imobilul care face obiectul certificatului de urbanism, autorizarea
executarii lucrdrilor si aprobarea documentatiilor de urbanism se realizeaza exclusiv In
conformitate cu noile reglementari. Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se poate
aproba o singurd data, in conditiile legii, numai daca reglementarile urbanistice aplicabile
imobilului au ramas nemodificate.

(3) Cererile pentru emiterea autorizatiilor de construire sau desfiintare aflate in curs de
solutionare la data intrarii In vigoare a prezentului PUG, indiferent de stadiul procedurii
administrative ori de caracterul complet sau incomplet al documentatiei depuse, se solutioneaza
potrivit reglementarilor urbanistice n vigoare la data emiterii autorizatiei.

(4) Autorizatiile de construire sau desfiintare emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
PUG si aflate in termen de valabilitate isi pastreaza efectele pana la expirarea perioadei pentru care
au fost emise. Prelungirea valabilitatii acestora poate fi aprobatd numai in mdsura in care investitia
ramane compatibila cu reglementarile urbanistice si juridice imperative instituite prin prezentul
PUG, inclusiv cele referitoare la riscuri naturale, protectia patrimoniului construit, protectia
mediului, infrastructuri de interes public, servituti de utilitate publica sau alte restrictii cu caracter
obligatoriu.

(5) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii
in vigoare a prezentului PUG 1si pastreaza valabilitatea pana la expirarea termenului pentru care
au fost aprobate. In cazul documentatiilor pentru care nu a fost stabilit un termen de valabilitate,
acestea 1si pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 18 luni de la intrarea in vigoare a prezentului
PUG.

(6) Valabilitatea prevederilor PUZ si PUD se extinde de drept pentru investitiile initiate n
perioada lor de valabilitate si continud pana la finalizarea acestora in urmatoarele situatii:

a) daca, in perioada de valabilitate, a fost inceputd procedura de autorizare a executarii
lucrarilor de construire sau desfiintare;

b) dacd a fost demarata punerea in aplicare a reglementarilor privind circulatia juridica a
terenurilor, stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan ori delimitarea zonelor afectate de
servituti publice;

c) dacd au fost initiate obiective de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a
infrastructurii tehnico-edilitare;

d) daca a fost emisa autorizatia de construire sau desfiintare in baza documentatiei de
urbanism respective.

(7) Pentru documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD pentru care a fost emis exclusiv
un certificat de urbanism anterior intrarii in vigoare a prezentului PUG, continuarea procedurilor
se realizeazd numai in conformitate cu prevederile noului PUG si ale prezentului Regulament
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Local de Urbanism.

(8) Documentatiile de urbanism de tip PUZ si PUD aflate in curs de elaborare, pentru care a
fost emis avizul de oportunitate anterior intrdrii In vigoare a prezentului RLU pot continua
procedura de avizare potrivit reglementarilor in vigoare la data emiterii avizului de oportunitate,
cu conditia respectarii termenelor si cerintelor stabilite prin acesta, inclusiv a depunerii complete
a documentatiei in termenul stabilit de autoritatea publica locali; In situatia in care, prin prezentul
PUG, au fost instituite reglementari imperative privind protectia patrimoniului construit, protectia
mediului, prevenirea si reducerea riscurilor naturale sau tehnologice, servituti de utilitate publica,
zone de protectie ori alte restrictii de interes public incompatibile cu solutia urbanistica propusa,
documentatia poate fi respinsa de catre autoritatea deliberativa competenta.

(9) Documentatiile de urbanism complete, depuse spre aprobare anterior intrarii in vigoare
a prezentului PUG si neaprobate sau respinse pana la aceasta data, continua procedura de analiza
si aprobare potrivit reglementarilor urbanistice aplicabile la data depunerii documentatiei
complete. In situatia in care, prin prezentul PUG, au fost instituite reglementiri imperative privind
protectia patrimoniului construit, protectia mediului, prevenirea si reducerea riscurilor naturale sau
tehnologice, servituti de utilitate publica, zone de protectie ori alte restrictii de interes public
incompatibile cu solutia urbanisticd propusa, documentatia poate fi respinsd de cétre autoritatea
deliberativa competenta.

(10) Servitutile de utilitate publica instituite prin prezentul Plan Urbanistic General se vor
aplica de la data intrarii in vigoare a acestuia. In cazul in care Planurile Urbanistice Zonale aflate
in perioada de valabilitate conform alineatului (5) sunt grevate de servituti de utilitate publica
instituite prin prezentul PUG, autorizarea constructiilor va fi condifionata de revizuirea locala a
PUZ, in vederea aplicirii acestor servituti. In acest sens, pe baza consultirilor in cadrul Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, se va emite un Aviz al Arhitectului Sef.

CAPITOLUL III DISPOZITII FINALE
ART. 5 INTRAREA iN VIGOARE

(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu de la data aprobarii de catre
Consiliul Local Zau de Campie.

ART. 6 IMPLICATII ASUPRA ALTOR ACTE NORMATIVE

(1) Prezentul Regulament abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General Zau de Campie.

CAPITOLUL IV ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE ALE UAT

ART. 7 Teritoriul administrativ al UAT Zau de Campie este impartit in urmatoarele zone si
subzone functionale, respectiv UTR-uri:

ZF01 Zona aflata permanent sub ape
ZF02 Fond forestier

ZF03 Terenuri agricole

ZF04 Unitati agrozootehnice

ZF0S5 Echipare tehnico-edilitara

ZF06 Cai de comunicatie si transporturi

- CC1 - Subzona aferenta cailor de comunicatie feroviara;
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- CC2 — Subzona aferenta cailor de comunicatie rutiera, pietonale, piste de biciclete
si constructii aferente.

ZF09 Zona institutii publice
ZF10 Zona comert si servicii

ZF11 Zona locuinte si functiuni complementare

- LFC1 - Subzona locuintelor cu regim mic de finaltime si functiuni
complementare cu tesut compact
- LFC2 - Subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni

complementare cu fond construit izolat, cu specific de catun.
ZF12 Zona unitati industriale si de depozitare
ZF13 Zona gospodarie comunala

-  CG 1 - Subzona cimitirelor
- CG2 - Subzona gospodarie comunala
ZF¥14 Zona spatii verzi, sport si agrement

- SVI1 Subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri,
fasii plantate;

- SV2 Subzona perdele de protectie de pe malurile cursurilor de apa, fata de retele
magistrale de transport tehnico-edilitare si de circulatie, precum si din jurul
unor obiective de gospodarie comunala.

- SV3 Subzona spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement,
complexuri si baze sportive, teren de sport etc

ZF15 Zona cu destinatie speciala

CAPITOLUL V ZONELE DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA/DE
RESTRICTII iN UAT

ART. 8 Teritoriul administrativ al UAT Zau de Campie este impartit Tn urmatoarele zone de
reglementare suplimentara/de restrictii:

ZRS01 Arie naturala de interes comunitar (Natura 2000)

ZRS05 Zona de protectie monumente istorice (existente) si situri arheologice
ZRS06 Zona cu risc de alunecari

ZRS09 Zona de risc la inundatii

ZRS10 Zona de protectie - zona aflata permanent sub ape

ZRS12 Zona de protectie constructii si retele tehnico-edilitare

ZRS13 Zona de siguranta si zona de protectie cii de comunicatii - circulatii feroviare
ZRS14 Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii - circulatii rutiere
ZRS19 Zona de protectie sanitara

ZRS23 Zona supusa circulatiei juridice a terenurilor

ZRS24 Zona de protectie retele de apa

ZRS25 Zona de protectie transport si alimentare cu energie electrica

ZRS26 Zona de protectie retele de canalizare si ape uzate
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ZRS27 Zona de protectie transport si alimentare cu gaze naturale
ZRS28 Zona de protectie linii telecomunicatii

ZRS32 Zona construita protejata

ZRS33 Zona de protectie a peisajului
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ZF01 Zona aflata permanent sub ape

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE

Conform legii, Zona aflatd permanent sub ape este reprezentatd de terenurile aflate
permanent sub ape, si anume:

- albiile minore ale cursurilor de apa,
- cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie,
- fundul apelor maritime interioare si al marii teritoriale.

CONDITIONARI GENERALE

(1) In UAT Zau de Campie, terenurile aflate permanent sub ape sunt urmatoarele:

a) albiile minore ale cursurilor de apa,
b) cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie si altele asemenea;

(2) In lungul cursurilor de apa, a digurilor, canalelor, in jurul lacurilor naturale sau artificiale,
barajelor, precum si a altor lucrari hidrotehnice se instituie zone de protectie conform legislatiei in
vigoare (Legea nr. 107/1996 - Legea Apelor).

(3) Zonele de protectie intra in administrarea detinatorilor lucrarilor de gospodarire a apelor
sau Tmbunatatiri funciare si apartin domeniului public.

CAPITOLUL IL. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Apele de suprafata sau subterane pot fi folosite liber, cu respectarea normelor sanitare si
de protectie a calitatii apelor, pentru baut, addpat, udat, spalat, Tmbaiat si alte trebuinte
gospodaresti, dacd pentru aceasta nu se folosesc instalatii sau dacd debitul prelevat nu depaseste
0,2 litri/secunda, exclusiv pentru satisfacerea necesitatilor gospodariilor proprii.

(2) Orice persoana fizica, pe propria raspundere, poate utiliza liber pentru imbaiere apele
marine si apele interioare din afara zonelor de restrictie.

(3) Pe terenuri aflate permanent sub ape-sunt permise constructii si instalatii hidrometrice,
precum si instalatii de determinare automata a calitatii apelor.

(4) Sunt permise paduri de protectie a apelor si paduri de protectie a solului..
(5) Lucrari de combatere a eroziunii solului, de stingere a torentilor;

(6) Lucrari de decolmatare n vederea refacerii sau a mentinerii volumelor de atenuare a
lucrarilor de acumulare existente

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Exploatarea apelor de suprafata sau subterane, cu exceptia apelor geotermale, precum:
alimentdri cu apa potabild, industriala si pentru irigatii, amenajari piscicole, folosinte
hidromecanice, doar pe baza avizului de gospodarire a apelor;

(2) Exploatarea materialelor (agregatelor minerale) din apele de suprafatd, din maluri, din
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cuvetele lacurilor, baltilor, doar in baza avizului si a autorizatiei de gospodarire a apelor acordate
de autoritatea de gospodarire a apelor, respectiv cu avizul detinatorilor de lucrari hidrotehnice in
albie din zona.

(3) Valorificarea vegetatiei din albiile minore si de pe maluri, doar pe baza avizului de
gospodarire a apelor;

(4) Folosirea energiei apelor, doar pe baza avizului de gospodarire a apelor;

(5) Exploatarea luciului de apa pentru agrement ori sporturi nautice, doar pe baza avizului
de gospodarire a apelor;

(6) In lacurile de acumulare folosite ca sursa pentru alimentdri cu apa potabild se poate
practica numai piscicultura in regim natural, fard furajarea pestilor si fara aplicarea fungicidelor
sau a oricaror medicamente veterinare.

(7) In orice alte zone decat cele prevazute la alin. (6), piscicultura cu administrare de furaje
se poate practica numai in cazul in care nu este influentatd calitatea apelor din aval si in
conformitate cu reglementarile n vigoare.

(8) Popularea cu elemente de ihtiofauna a unui corp de apa sau a unui sector de corp de apa
doar cu specii indigene, cu informarea prealabila a autoritatii competente in domeniul apelor.

(9) Activitatile piscicole in lacuri de acumulare si balti aflate in UAT, inclusiv cele
desfasurate de intreprinderi piscicole, sunt permise doar pe baza avizului de gospodarire a apelor
emis de autoritatea competenta.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Poluarea in orice mod a resurselor de apa.

(2) Aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor
sau ale baltilor si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice
fel;

(3) Evacuarea de ape uzate in lacurile naturale sau de acumulare, n balti, helesteie sau in
iazuri, cu exceptia iazurilor de decantare;

(4) Interzicerea stationarii si repararii utilajelor in imediata vecindtate a cursurilor de apa si
a izvoarelor;

(5) Spalarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje
si agregate mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin substante periculoase;

(6) Spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in acest
scop;

(7) Spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a
obiectelor de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel.

(8) Este interzisa utilizarea oricaror substante chimice periculoase (pesticide, fungicide,
substante care pot afecta biodiversitatea) in cadrul activitatilor piscicole.

(9) Este interzisd aruncarea sau depozitarea de deseuri de orice fel (deseuri organice sau
anorganice) in corpul de apa utilizat pentru piscicultura.

ART. 5 - ART. 18

Fara reglementari.
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ZF02 Fond forestier

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE
(1) Zona cuprinde toate terenurile incluse in fondul forestier national, care pot fi:

a) paduri;

b) terenuri in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;

¢) terenuri destinate impaduririi: terenuri degradate si terenuri neimpadurite, stabilite in
conditiile legii a fi impadurite;

d) terenuri care servesc nevoilor de culturd: pepiniere, solarii, plantaje si culturi de plante-
mama;

e) terenuri care servesc nevoilor de productie silvica: culturile de rachita, pomi de
Craciun, arbori si arbusti ornamentali si fructiferi;

f) terenuri care servesc nevoilor de administratie silvica: terenuri destinate asigurdrii
hranei vanatului si producerii de furaje, terenuri date in folosintd temporara personalului silvic;

g) terenuri ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii administrative, cabane,
fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale de interes vanatoresc, drumuri si cai ferate forestiere
de transport, spatii industriale, alte dotari tehnice specifice sectorului forestier, terenurile ocupate
temporar si cele afectate de sarcini si/sau litigii, precum si terenurile forestiere din cadrul
culoarului de frontiera si fasiei de protectie a frontierei de stat si cele destinate realizarii unor
obiective din cadrul Sistemului Integrat de Securizare a Frontierei de Stat;

h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenuri neproductive incluse in amenajamentele
silvice.

(2) Terenurile din fondul forestier de pe teritoriul extravilan al UAT Zau de Campie sunt
evidentiate in Plansa Incadrare in Teritoriu.

CONDITIONARI GENERALE
(3) Este interzisa includerea padurilor in intravilan.

(4) Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea Padure isi
vor pastra utilizarea, fiind interzisd modificarea ei prin Planuri Urbanistice Zonale.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART. 2. UTILIZARI ADMISE

(1) Orice activitate prevazuta in amenajamentul silvic intocmit pentru fondul forestier, daca
acest amenajament exista.

(2) Recoltare de produse lemnoase specifice fondului forestier national:

a) produse principale, rezultate din tdieri de regenerare a padurilor;

b) produse secundare, rezultate din taieri de ingrijire si conducere a arboretelor;

c) produse accidentale, rezultate Tn urma actiunii factorilor biotici si abiotici destabilizatori
sau din defrisari de padure legal aprobate;

d) produse de igiend, rezultate din procesul normal de eliminare naturald;

e) alte produse: arbori si arbusti ornamentali, pomi de Craciun, rachita, puieti si diferite
produse din lemn.
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(3) Recoltare de produse nelemnoase specifice fondului forestier national, pe baza
autorizatiilor emise de ocolul silvic care asigura administrarea sau serviciile silvice, precum si pe
baza autorizatiei de recoltare/achizitionare emise de autoritatea competentd pentru protectia
mediului.:

a) faund de interes cinegetic;

b) peste din apele de munte, din crescatorii, balti si iazuri din fondul forestier;

¢) fructe de padure;

d) seminte forestiere;

e) trufe si alte ciuperci comestibile din flora spontana din cuprinsul acestuia;

f) plante medicinale si aromatice din cuprinsul acestuia;

g) rasind;

h) alte produse.

(4) Drumurile forestiere utilizate pentru: gospodarirea padurilor, desfasurarea activitatilor de
vanatoare §i pescuit sportiv, interventii in caz de avarii, calamitati sau dezastre.

(5) Lucrari de corectare a torentilor pentru gestionarea riscului la inundatii;

(6) Instalatii pasagere pentru colectarea lemnului din paduri, precum tehnologiile bazate pe
funiculare In zonele montane.

(7) Lucrari de exploatare a vegetatiei forestiere din albia minorda si de pe suprafata
constructiilor hidrotehnice, efectuate de Administratia Nationald «Apele Romane» si subunitatile
acesteia, doar in scopul prevenirii inundatiilor.

(8) Lucrari de reimpadurire a parchetelor cu taieri rase;

(9) Crescatorii de vanat si complexuri de vandtoare infiintate de Regia Nationald a Padurilor
— Romsilva.

(10) Sisteme de urmadrire a activitatii de exploatare a padurilor.

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Urmatoarele activitati, numai cu respectarea conditiilor privind scoaterea definitiva din
fondul forestier national prevazute la art. 37 din Codul silvic:

a) exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr. 85/2003,
cu modificarile si completarile ulterioare;

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turisticd, unitati de cult,
cimitirele apartinand domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale, obiective sportive,
medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii de servicii sociale;

¢) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice; (suprafata maximd care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul
forestier, incluzand constructia, accesul si imprejmuirea, este de maxim 250 m?in cazul
proprietatilor forestiere mai mari de S ha si de maxim 5% din suprafata proprietatii forestiere, dar
nu mai mare de 200 m?, daca suprafata proprietatii forestiere este mai mica de 5 ha.)

d) obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si suprafetele
aferente activelor vandute, in conditiile legii, de catre Regia Nationald a Padurilor - Romsilva;

e) surse si retele de apa si de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si retele de energie din
resurse conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de interes
judetean si local, parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale, situri arheologice inscrise
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in patrimoniul mondial UNESCO, monumente istorice, centre de management integrat al
deseurilor, precum si lucrari si/sau constructii hidrotehnice si de piscicultura;

f) explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri; explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze naturale, precum si
instalarea, repararea, intretinerea, dezafectarea retelelor de transport sau distributie petrol, gaze
naturale sau energie electrica.

(2) Cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarii silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din
cultura forestiera.

(3) Pasunatul, doar in caz de fortd majora si cu aprobarea autoritatii publice centrale care
raspunde de silviculturd sau a unitatilor teritoriale de specialitate ale acesteia si numai cu
indeplinirea cumulativa a conditiilor din Codul silvic.

(4) Amplasarea in mod gratuit a stupilor de albine in fondul forestier proprietate publicd a
statului, pe perioada pastoralului, doar cu aprobarea ocolului silvic competent.

(5) Amenajarea din pamant, lemn sau pietris de poteci si trasee pentru plimbare, alergare si
biciclete, doar cu acordul administratorului, pentru fondul forestier proprietate publica a statului,
sau cu acordul proprietarului, pentru fondul forestier, altul decat proprietate publicd a statului,
respectiv cu aprobarea administratorului ariei naturale protejate pentru padurile incadrate in tipul
I functional; Realizarea acestora nu face obiectul scoaterii definitive/ocuparilor temporare din
fondul forestier national, nu necesita autorizatie de constructie si este permisa numai in situatia in
care nu implica taieri de arbori, defrigari.

(6) Amenajarile necesare pentru realizarea padurilor-parc, numai in situatia in care realizarea
amenajarilor nu implica tdieri de arbori sau defrisari; Acestea nu fac obiectul scoaterii
definitive/ocuparilor temporare din fondul forestier.

(7) Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier, numai cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde
de silviculturd, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice alte lucrari si constructii decat cele permise la art. 2 si 3.

(2) Pasunatul, daca este propus a se desfasura in arboretele in curs de regenerare, in
plantatiile si regenerdrile tinere, sau in padurile care Indeplinesc functii speciale de protectie.

(3) Trecerea animalelor domestice prin padure in arboretele in curs de regenerare, in
plantatiile si regenerarile tinere, in ariile naturale protejate de interes national, in perimetrele de
ameliorare, precum si in perdelele forestiere de protectie.

(4) Accesul public in fondul forestier national cu autovehicule, motociclete, AT V-uri sau
mopede, cu exceptia activitdtilor sportive, de recreere si turism organizate, care se pot practica pe
drumurile forestiere sau pe trasee special marcate si omologate, numai cu acordul sefului ocolului
silvic, in cazul administrarii, respectiv a proprietarului, cu avizul sefului ocolului silvic, in cazul
asigurdrii serviciilor silvice.

(5) Orice activitate sau proiect care necesitd scoatere sau ocupare temporara a terenului din
fondul forestier national
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CAPITOLUL III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Este permisa divizarea sau comasarea parcelelor, cu conditia ca drumurile de exploatare sa
fie mentinute.

Art. 6 - Art. 16 Fara obiect.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 17 — Art. 18 Fara obiect.
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ZF03 Terenuri agricole

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
ART. 1 DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE
(1) Zona cuprinde toate terenurile cu destinatie agricola, care pot fi:

a) terenurile agricole productive - arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole,
plantatiile de hamei si duzi, pajistile permanente (pasuni si fanete), serele, solarele, rasadnitele si
altele asemenea;

b) cele cu vegetatie forestiera, dacad nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile
impadurite;

c) cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de
imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatiile de
depozitare care servesc nevoilor productiei agricole;

d) terenurile neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si
folosite pentru productia agricola;

(2) Terenurile cu destinatie agricola de pe teritoriul extravilan al UAT Zau de Campie sunt
evidentiate in Plansa Incadrare in Teritoriu.

CONDITIONARI GENERALE

(3) Autorizarea executarii constructiior i amenajarilor pe terenurilor agricole din extravilan
se supune reglementarilor in vigoare.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART. 2. UTILIZARI ADMISE
(1) Lucrari necesare pentru protectia si ameliorarea solului;

(2) Lucrari de ameliorare a solului prin impadurire, realizate pe terenurile degradate care
prin eroziune, poluare sau actiunea distructivd a unor factori antropici si-au pierdut definitiv
capacitatea de productie agricola;

(3) Lucrérile de regularizare a scurgerii apelor pe versanti si de corectare a torentilor, care
servesc la apdrarea si conservarea lucrarilor de irigatii, indiguiri, desecari, a lacurilor de acumulare
ori a altor lucrari hidrotehnice, cai de comunicatii sau obiective economice si sociale;

(4) Drumuri agricole, integrate in organizarea si amenajarea de ansamblu a teritoriului, n
scopul efectudrii transportului productiei si accesului masinilor agricole necesare procesului de
productie;

(5) Activitati de pdsunat pe pasunile existente, doar in perioada optimd prevazutd in
amenajamentul pastoral, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) inaltimea covorului ierbos: 8-15 cm (pajisti naturale), 12-20 cm (pajisti seménate);

b) productia minima de masa verde: 3-5 t/ha (naturale), 5-7.5 t/ha (semanate);

¢) inceperea pasunatului: nu mai devreme de 23 aprilie;
d) evitarea supratarlirii;

(6) Lucrari de amenajare si Intretinere in parametri optimi a drumului de acces al animalelor
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pe pajiste;

(7) Amenajari pentru sursele de apa, activitati pentru asigurarea accesului animalelor la
sursele de apa;

(8) Adaposturi de mici dimensiuni pentru animale;

(9) Culegerea plantelor medicinale;

(10) Exploatatii si ferme agricole de toate dimensiunile;
(11) Puncte de observare ornitologica;

(12) Suprainsamantare si reinsamantare doar cu seminte adaptate climatului local, aprobate
prin amenajament;

(13) Utilizarea exclusiv a ingrasamintelor organice naturale si Aplicarea sistemului de
fertilizare prin tarlire sau gunoi de grajd;

(14) Alternarea utilizarii pajistilor: 1-2 ani ca pasune si 1-2 ani ca faneatd, cu posibilitatea
plantdrii speciilor forestiere in perioada utilizarii ca faneata;

(15) Lasarea, prin rotatie, de suprafete necosite pe pajisti si fanete, astfel incét la fiecare 3-4
ani o parcela sa fie lasata necositd, pentru reilnsdmantare naturala complets;

(16) Cosirea manuala in zone umede/lunci;
(17) Folosirea de brazdare adecvate pentru insdmantare fara aratura;

(18) Pastrarea unui procent de 10-20% de tufisuri sau rupturi/benzi de tufisuri rasfirate pe
pasuni/fanate

(19) Protejarea arborilor izolati in habitatele deschise si asigurarea regenerarii lor.

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Urmatoarele obiective de investitie, numai pe terenurile agricole de clasa a IlI-a, a [V-a
si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, pasune, faneata, vii si livezi, precum si pe
cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, in baza autorizatiei de construire si doar cu
respectarea conditiilor privind aprobarea scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor
de mediu, precum locatii destinate activitatilor de camping si agrement;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de
imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara,

c) care servesc activitatilor pentru protectia animalelor, agricole si/sau serviciilor conexe,
respectiv: depozite de ingrasaminte minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri
pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum,
inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor
agricole primare, adaposturi de animale si exploatatii zootehnice/ferme zootehnice, sere, solare,
rasadnite, ciupercarii, obiective specifice producerii de energie electricd din surse regenerabile,
exclusiv In scopul asigurarii energiei pentru consumul propriu al exploatatiei, amplasate in cadrul
fermelor, spatii de prelucrare/procesare/comercializare a produselor vegetale si zootehnice,
imobile cu destinatie agroturistica pentru proiectele cu finantare din fonduri europene;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei
in vigoare, precum si lucrdrile adiacente care le insotesc, precum: curbe si declivitati, tuneluri,
intersectii si noduri, plantatii de protectie, poduri si podete, amenajarea vailor torentiale,
amplasarea panourilor contra zgomotului, organizarile de santier aferente, dar si amenajari care
asigurd deplasarea continud a animalelor sdlbatice pe traseele intrerupte de autostrada (poduri si
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ecoducte pentru trecerea animalelor salbatice terestre);

e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitdfile necesare, inclusiv amenajari
piscicole/amenajari prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate 1n extravilan;

g) cu destinatie militard, cdile ferate, soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de
inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si
realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricold, precum si obiective
meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari,
taluzari, protectia malurilor si altele asemenea;

1) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri
tehnologice, piste de bicicleta.

) specifice producerii de energie electrica din surse regenerabile: capacitati de productie a
energiei solare, energiei eoliene, energiei din biomasa, biolichide si biogaz, unitati de stocare a
electricitatii, statii de transformare sau alte sisteme similare care se pot amplasa pe terenurile
agricole situate 1n extravilan, in suprafatd de maxim 50 ha.

k) crearea de suprafete impadurite sau perdele de protectie pe terenuri agricole situate in
extravilan;

(2) Urmatoarele obiective de investitie, pe terenurile agricole din extravilan de clasa I si a
II-a de calitate, numai in baza autorizatiei de construire §i a aprobarii scoaterii definitive sau
temporare din circuitul agricol:

a) constructiile care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe prevazute la alin.
(1) lit. ¢),

b) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice de
inalta tensiune,

c) forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii tifeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol,

d) lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa,

e) lucrarile pentru Tmbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii,
desecari, taluzari, protectia malurilor si altele asemenea.

(3) Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara
fondului forestier, numai cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde
de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.

(4) Urmatoarele obiective de investitie, doar pe terenurile agricole din extravilan de clasa a
IV-a - a V-a de calitate, stabilitd de catre oficiile de studii pedologice si agrochimice:

a) Culturile energetice nonagricole se pot infiinta numai pe terenurile arabile.

(5) Pe terenuri cu destinatie agricola situate 1n afara afara ariilor naturale protejate de interes
comunitar, dar in vecindtatea acestora, sunt permise activitdtile enumerate la alin (1), (2), (3) si (4)
cu conditia ca acestea sd nu afecteze in mod semnificativ aria; In acest sens, activitatile se vor
desfasura doar in baza actului de reglementare pentru planuri, proiecte si/sau activitafi care pot
afecta semnificativ aria naturala protejate de interes comunitar.

(6) Pe o distanta de 500 m de la limita Sitului Natura 2000 ROSPA0050 ,,Iazurile Mihesu
de Campie — Taureni” este obligatorie folosirea de utilaje agricole mecanizate pe terenurile
agricole din jurul sitului doar de la mijlocul cAmpului Inspre exteriorul acestuia.

(7) Amenajare de fanete, in special fanete umede, cu avizul administratorului sitului
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(8) Turnuri de observare ornitologica cu avizul administratorului sitului
ART. 4. UTILIZARI INTERZISE

(1) Amplasarea constructiilor care se autorizeaza pe baza autorizatiei de construire si care
sunt specifice intravilanului, cu exceptia elementelor de infrastructura fizica necesare sustinerii
retelelor de comunicatii electronic, care pot fi amplasate in extravilanul unitatilor administrativ-
teritoriale, pe terenuri agricole, indiferent de clasa de calitate a acestora, precum si pe cele
amenajate cu Imbunatatiri funciare;

(2) Schimbarea categoriei de folosintd a pajistilor permanente, cu exceptia cazurilor expres
prevazute de OUG nr. 34/2013, art. 10, si numai cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale si compensarea prin teren echivalent.

(3) Incendierea pajistilor;

(4) Taierea arborilor mari solitari si a vegetatiei valoroase de pe pajisti.

(5) Ararea pajistilor permanente naturale;

(6) Pasunatul pe ploaie;

(7) Pasunatul in paduri, pe coastele dealurilor acoperite cu arbusti sau In zonele protejate din
jurul lacurilor si raurilor.

(8) Folosirea pajistilor pentru alte activitati decat pasunat si producerea de furaje;

(9) Fertilizarea sau efectuarea de alte lucrari in pajistile si fanetele naturale in perioada
infloririi plantelor;

(10) Pasunatul pe pajisti degradate/reinsdmantate;

(11) Efectuarea de lucrari cand solul pajistilor este prea umed pentru a nu determina aparitia
proceselor degradarii solului prin compactare excesiva,

(12) Pasunatul pe pasunile imbdatranite, degradate, pe cele proaspat insamantate in scopul
regenerarii;

(13) Suprapasunatul;

(14) Schimbarea categoriei de folosinta a viilor si livezilor, cu exceptia aprobarii in Consiliul

Local a unui proiect de utilitate publica

(15) Lucrarile de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

(16) Pe o distantd de 500 m de la limita Sitului Natura 2000 ROSPA0050 ,,lazurile Mihesu
de Campie — Taureni” se instituie o interdictie de defrisare a padurilor existente, sau de dezafectare
a livezilor.

(17) Pe o distantd de 500 m de la limita Sitului Natura 2000 ROSPA0050 ,,lazurile Mihesu
de Campie — Taureni’Interdictie de defrisare a arborilor maturi de pe pajistile sau pasunile,
respectiv. mozaicurile agricole traditionale, habitate propice speciei vanturel de seard (falco
vespertinus).
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CAPITOLUL III CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Este permisa divizarea sau comasarea parcelelor, cu conditia ca drumurile de exploatare sa
fie mentinute.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Constructiile vor fi amplasate fatd de aliniament cu respectarea urmatoarelor retrageri
minime:

a) minim 13 m din axul drumului national,

b) minim 12 m din axul drumului judetean

¢) minim 10 m din axul drumului comunal, respectiv

d) minim 8 m in cazul altor drumuri.

(2) Prin exceptie de la alin (1), in afara localitdtilor se interzice amplasarea oricaror
constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o distantd mai mica de 30 m de marginea
imbracamintii asfaltice in cazul drumurilor de interes national si judetean; Prin constructii care
genereaza trafic suplimentar se au Tn vedere unitd{i productive, complexe comerciale, depozite
angro, unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum
si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara activitati economice.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si fatd de limita posterioard cu minim 6
m.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se va face, in functie
de caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele aflate in
vigoare, pentru sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si stingerea incendiilor.

ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute.

(2) Amenajarea accesurilor din zona drumurilor publice la proprietate se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului.

(3) Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se va asigura acces pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionat conform normelor destinate traficului greu.

(4) Accesul public cu mijloace motorizate este permis pe drumurile de exploatare agricola.
ART. 10. STATIONAREA VEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei; Constructiile cu
functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole vor fi prevazute
suplimentar cu minim un loc de parcare/garare pentru utilaje;

(2) In zona drumurilor publice este permisd amenajarea unor spatii de stationare pentru
vizitatori, numai cu avizului administratorului drumului; Platformele pentru autovehicule vor fi
pietruite si/sau inierbate.

(3) Drumurile judetene vor fi prevazute cu platforme de odihna. Vor fi realizate platforme
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dedicate pentru statiile de Incarcare automobile electrice.
ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
(1) Indltimea maxima a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 m;

(2) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu
terenul situat la 6,0 m fata de cotele terenului existente pe indltime;

ART. 12 REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor
agricole regimul de inaltime admis Rhmax = Demisol + Parter (D+P) sau Rhmax = Parter +
Mansarda (P+M);

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(2) Autorizarea executarii constructiillor si a amenajdrilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-
gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural,
valoarea peisajului sau intrd in contradictie cu aspectul general al zonei, este interzisa; Arhitectura
cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj;

(3) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

(4) Pentru realizarea de constructii pe terenurile apartinand extravilanului va fi avut in vedere
Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Romania pentru zona Campia Transilvaniei.

2 n’,-mw%m&;vwiw g
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ASA DA: Reabilitarea unei constructi  ASA DA: Constructie agricola care respecta cele mai importante reguli de
agricole, care respecta cele mai Incadrare in specificul local, inclusiv forma acoperisului.

importante reguli de incadrare in

specificul local: materialele folosite si

forma acoperisului.

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Cdampia Transilvaniei
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ASA DA: Pentru camufiarea gabaritelor mari si in cazul in care se doreste acest
lucru, se pot folosi acoperisurile verzi cu inclinatie mica. Se observa intentia de
camufiare prin crearea unui brau de pamant in jurul constructiei, rezultat partial ASA DA: La constructiile zootehnice, se accepta alternarea pantei acoperisurilor,
din sdpéatura necesara construirii edificiului. Aceste procedee se preteaza la cu conditia ca volumetria de ansamblu sa se incadreze in specificul local, cum
cladiri de dimensiuni foarte mari, precum sali de sport, hale de productie, spatii este cazul acestui adapost pentru animale.

de depozitare a cerealelor etc.

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Campia Transilvaniei

ART. 14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in concordanta cu
normele 1n vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie;

(2) Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie; Acestea vor fi gestionate in
interiorul exploatatiilor agricole; Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate cu
respectarea normelor in vigoare.

(3) Liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele
de transport pentru alimentare cu apa, cele pentru canalizare, produse petroliere, gaze, precum si
alte instalatii similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cdilor de
comunicatie, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecari si a altor limite obligate din teritoriu,
in asa fel incat sa nu se stanjeneascd executia lucrarilor agricole;

ART. 15. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Fara reglementari
ART. 16. IMPREJMUIRI

(1) In situatia in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip gard din materiale
naturale, fara soclu si adaptate rolului functional.

(2) Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(3) Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (lemn, nuiele), si va respecta tipologia
locala specifica; Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

(4) Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, plase din
plastic, s.a.).

(5) Iniltimea imprejmuirilor nu va depasi 1,5 m.

(6) Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii.
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CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim este 10 % (pentru anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole)

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim este 0,15 (pentru anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole)
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ZF04 Unitati agrozootehnice
]

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
ART. 1 DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE

Zona destinatd unor functiunilor agrozootehnice si de silviculturd, exploatatii si ferme
agricole, servicii si constructii destinate acestora, activitdtilor de micd industrie, activitatilor
industriale nepoluante, industriei alimentard, industriei artizanala, industriei usoara, depozite,
prestari servicii anexe complementare sau care sustin activitatea de baza si infrastructura tehnico-
edilitard necesara functionarii acestora.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de
aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin
realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina si
atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

(2) Autorizatia de construire pentru constructii ce addpostesc functiuni care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei, pentru care nu au fost prevazute zone de protectie
in prezenta documentatie de urbanism sau 1n alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza
pe baza unei documentatii de urbanism, avizate si aprobate conform legii.

(3) Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu
prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii si
alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor, apararii nationale si
de interne, se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu, care va contine si zona de protectie sanitara instituita. Riscul tehnologic este determinat
de procesele agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de
poluarea aerului, apei sau solului.

(4) In cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in
functie de procesul tehnologic.

(5) La autorizarea de constructii sunt obligatorii normele sanitare conf. OMS 119/2014
modificat prin HG 741/2016 si prin OMS 994/2018 privind distantele minime de protectie sanitara
fata de fermele zootehnice.

(6) Pentru constructiile noi propuse cu amprenta la sol de minim 400 mp, realizate sub forma
de volum compact sau monovolumetric, documentatia pentru autorizare va include, in mod
obligatoriu, studiul privind amplasarea si integrarea in cadrul construit si peisagistic, elaborat
conform structurii prevazute n Anexa 1 la prezentul Regulament.

(7) Autorizatia de construire emisd pentru constructiile din UA generatoare de praf va
contine urmatoarele obligatii:

a) de a Inceta orice activitate in perioadele de vant puternic;
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b) curdtarea zilnica a cailor de acces din vecindtatea santierelor, cu indepartarea nisipului si
a pamantului, pentru prevenirea ridicarii prafului;

¢) stropirea drumurilor de acces in incinta santierelor pentru evitarea ridicarii prafului in
timpul perioadei de decopertare si constructie;

d) echiparea mijloacelor de transport pentru materiale cu prelate pentru a evita imprastierea
particulelor cu ajutorul vantului.

(8) Autorizatia de construire pentru orice investitie realizatd in zona UA va include
urmatoarele obligatii:

a) asigurarea spatiilor adecvate de depozitare a materialelor si deseurilor inaintea demararii
lucrarilor de constructie in zona.

b) realizarea unui management adecvat al deseurilor de constructie, care s includa utilizarea
spatiilor de depozitare temporara conform reglementarilor in vigoare, eliminarea/valorificarea
deseurilor prin firme specializate si autorizate si evitarea stocarii pe termen lung a deseurilor de
constructie pe amplasament.

¢) impunerea adoptarii unor tehnici de amenajare peisagera a constructiilor antropice in zone
cu naturalitate ridicata care sa conduc la diminuarea impactului asupra peisajului (tehnici de
screening” peisager);

d) adoptarea unor solutii alternative in vederea obtinerii energiei termice si electrice
necesare. sprijinirea in continuare a cresterii eficientei energetice a cladirilor publice si private.

CAPITOLUL IL. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2. UTILIZARI ADMISE

(1) spatii de profil agro-zootehnice (unitati de depozitare)/ferme existente
(2) servicii conexe activitatilor agro-zootehnice si silvice;

(3) targ de animale cu dotéri specifice

(4) vinarii

(5) ateliere mestesugaresti

(6) retele magistrale, cai de comunicatie, accese pietonale, parcaje, amenajari pentru
imbunatatiri funciare, perdele de protectie, retele de telecomunicatii, alte lucrdri de infrastructura.

(7) locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

(8) sunt admise utilizdri compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri
de intreprinderi existente;

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii
populatiei si mediului inconjurdtor, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitard pe
care acestea le impun;

(2) Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisad cu conditia sd nu duca la o
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mai mare afectare a mediului;

(3) Pentru determinarea distantelor minime de protectie sanitara care trebuie pastrate fata de
unitatile care produc disconfort, este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sanatatii
populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului
anumitor proiecte publice si private asupra sanatagii populatiei, aprobatd prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitafi:

a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, strufi si
melci;

b) complexuri industriale de porci si pasari;

c) grajduri de izolare si carantind pentru animale;

d) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

e) abatoare;

f) centre de sacrificare, targuri de animale vii i baze de achizitie a animalelor;

g) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

h) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale;

1) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

J) depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor);

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE

Orice alte tipuri de constructii (locuinte, unitati industriale, unitdtilor de invatdmant
prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport).

CAPITOLUL III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. S CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a)  suprafata minimd a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 2.000 mp;
b)  frontul la strada sa fie de minim 25 m;

(2) Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole si fermelor
agricole se pot realiza doar daca parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafata de
minim 2.500 mp si au asigurat accesul dintr-un drum public;

(3) Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pand la 10%;

(4) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii
fluxurilor tehnologice existente si asigurdrii accesului public nestingherit al masinilor de
interventie;

(5) Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai
sus vor putea fi reabilitate/modernizate fara Insd a putea fi extinse In afara volumului existent.

(6) Parcelele care nu indeplinesc suprafetele mai sus mentionate, pentru a deveni
construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.
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ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) In zonele constituite, noua cladire va respecta aliniamentul strazii, respectiv al cladirilor
cu care se invecineaza.

(2) In zonele nou constituite, cladirea se va retragere de la aliniamentul strazii cu 30 m astfel
incat s nu conduca la deprecierea valorilor specifice spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei, sau sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei.

(3) De la regulile reglementate la alin (2) nu se poate deroga printr-o documentatie de
urbanism.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

(1) Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,

g wy e

risc tehnologic);

(2) In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitati teritoriale de referinta
decat UA, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

(3) In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 5 m;

(4) In toate cazurile retragerea fati de limita posterioara a parcelei va fi de minim 10 m;

(5) Prin exceptie de la alin (4), daca parcela din zona UA se invecineaza cu zone care au

prevazuta o banda de construibilitate, atunci cladirile se vor amplasa pe limita posterioara a benzii
de construibilitate.

(6) De la regulile reglementate la acest articol nu se poate deroga printr-o documentatie de
urbanism.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Distanta intre cladiri va fi egala cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
10 m.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze Incdperi in care se desfdasoara activitdti
permanente.

3) In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

(4) De la regulile reglementate la alin (2) si (3) nu se poate deroga printr-o documentatie de
tip PUD.

ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, peste alte parcela situata tot in zona industriala, sau
in zona agricola, respectiv in extravilan.Nu se permite realizarea accesului prin servitute pe parcele
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cu destinatia de locuinte.
(2) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

(3) Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare;

(4) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

(5) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se
va face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

(6) Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu si avand o latime de minim
4 m.

(7) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio
modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

ART. 10. STATIONAREA VEHICULELOR

(1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, pe parcela, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

(2) Numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare generala:
1 loc de parcare / 25 mp la o suprafata de activitate cuprinsa intre 10-100 mp;

1 loc parcare / 150 mp la o suprafata de activitate cuprinsa intre 100-1000 mp;

1 loc parcare / 100 mp la o suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.

(3) Este permisda amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru
vizitatori, in conformitate cu avizului administratorului drumului; Este interzis ca spatiile de
stationare sa se suprapuna peste trotuarul existent sau prevazut a fi realizat;

(4) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau Tnierbate.

(5) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

(1) Hmax pentru constructiile amplasate Tn vatra satului sau in zonele ocupate de tesut
specific local este inadltimea maxima a celei mai joase dintre cladirile cu care se invecineaza;

(2) Hmax pentru constructiile noi cu gabarit mare de tip monovolum si amplasate in
exteriorul vetrei satului, intr-o zona neocupata de tesut specific local este:

a) Indltime maxima la streasina = 5,5 m;

b) Inaltime maxima la coama = 12 m (in cazul invelitorilor cu panta de in jur de 45° — 55°)
si 14 m (in cazul Invelitorilor cu panta in jur de 55°— 70°);

(3) Iniltimea pe strizile interioare ale zonei agrozootehnice nu va depasi distanta intre
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aliniamente.

ART. 12 REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

(1) RHmax pentru constructiile amplasate in vatra satului sau in zonele ocupate de tesut
specific local va fi de P+M (Parter+Mansarda)

(2) RHmax pentru constructiile noi cu gabarit mare de tip monovolum si amplasate in
exteriorul vetrei satului, Intr-o zona neocupata de tesut specific local, va fi de D+P sau S/D +P+M
(Demisol + Parter SAU Subsol/Demisol+ Parter + Mansarda)

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate si vor avea grija sa nu conduca la deprecierea valorilor specifice spatiului rural, valoarea
peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei, sau sa intre n contradictie cu aspectul general al
zonel.

(2) Fatadele posterioare, laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

(3) Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

(4) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta
cu caracterul zonei.

(5) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete mari,
placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum
si materialele din poliesteri.

(6) ) Sunt permise acoperirile cu pantd mica, de minim 2 %, dar cu invelitoare din strat
inierbat cu vegetatie locala si doar acolo unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare in peisaj: volume mari, (semi)ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total
ingropate, care pentru integrare in peisaj se acoperd o Invelitoare tip terasd acoperitd cu
vegetatie/acoperis verde.

(7) La constructiile noi cu gabarit mare, de tip monovolum este permisa folosirea panourilor
fotovoltaice sau solare pe fata sudica a acoperisului, in proportie de 40 % din suprafata.

(8) Atat invelitoarea, cat si alte elemente constructive sau tehnologice vor avea culori
naturale (nuante natur de brun-caramiziu), fiind interzisa folosirea de culori stridente sau saturate.

(9) In cazul constructiilor noi cu gabarit mare, de tip monovolum, care au functiunile cu flux
de circulatie mai mare interior/exterior se pot folosi usi batante, glisante etc., panouri de sticla
mobile sau goluri cu dimensiuni agabaritice fatd de specificul zonei.

(10) In cazul constructiilor noi cu gabarit mare, de tip monovolum, dimensiunile golurilor
vor respecta logica procesului tehnologic de la interior.

(11) Pentru vitrajele cu suprafete mari, acolo unde sunt necesare si justificate, se pot instala
solutii de umbrire din lemn, fixe sau cu lamele cu unghi reglabil, care sd camufleze elementele
discrepante in ansamblul volumetric

(12) Pentru realizarea de constructii pe terenurile apartindnd zonei UA va fi avut in vedere
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Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Romania pentru zona Campia Transilvaniei.

ASA DA: Reabilitarea unei constructi  ASA DA: Constructie agricola care respecta cele mai importante reguli de
agricole, care respecti cele mai  incadrare in specificul local, inclusiv forma acoperisului.

importante reguli de incadrare in

specificul local: materialele folosite si

forma acoperisului.

ASA DA: Exemplul se refera la dispunerea pavilionara a constructiilor, care se
preteaza la functiuni precum: scoli, gradinite, afterschooluri, centre ‘de productie
etc.

ASA DA: Pentru camufiarea gabaritelor mari si in cazul in care se doreste acest
lucru, se pot folosi acoperisurile verzi cu mc/mane mic4. Se observa intentia de
camufiare prin crearea unui brau de pamant in jurul constructiei, rezultat partial ASA DA: Laconstructiile zootehnice, se accepta alternarea pantei acoperisurilor,
din sdpatura necesara construirii edificiului. Aceste procedee se preteaza la cu conditia ca volumetria de ansamblu sa se incadreze in specificul local, cum
cladiri de dimensiuni foarte mari, precum sali de sport, hale de productie, spatii este cazul acestui adapost pentru animale.

de depozitare a cerealelor etc.

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Cdmpia Transilvaniei

ART. 14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Cladirile vor fi In mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
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edilitare existente, cu exceptia cazului In care aceste retele nu existd §i vor avea prevazute
posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Api potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala

(2) Indepartarea apelor uzate menajere industriale se face numai prin reteaua de canalizare a

.....

obligate sa 1si prevada instalatii proprii pentru colectarea, epurarea si evacuarea apelor uzate, care
se vor executa si exploata 1n asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

(3) Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane
s.a.) sau in resursele de apa a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa
deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

(4) Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publica de distributiei/colectare se realizeaza
la caminul de bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv cdminul de racord
pentru canalizare.

(5) Céaminul de bransament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul
public de langa limita cu proprietatea privata, la 0 - 20 cm de limita cu proprietatea privata, cu
conditia respectarii cotei verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat.

(6) Este interzisa realizarea oricaror elemente supraterane pentru caminele de
bransament/racordare. Materialele care inconjoara capacul caminului de bransament/racord vor fi
din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa (negru,
metal).

(7) Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la cdminul de
bransament/racord se executa exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial.

(8) In cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

(9) Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

(10) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se evite producerea ghetii;

Energie electricad, telefonie, internet, CATV, gaze naturale

(11) Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV se vor realiza in
varianta de amplasare subterand pana la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea 1n localitéti
a retelelor edilitare subterane.

(12) Imprejmuirea va fi prevdzutd cu incinte sau nisele pentru pozarea cablurilor si a
tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa depaseascd limita de proprietate si farad ca
acestea sa afecteze circulatia publica.

(13) Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizate Ingropat pana la contorul plasat la
limita de proprietate.

(14) Acolo unde varianta de amplasare subterand nu va putea fi aplicatd, sau, in mod
tranzitoriu, pana la refacerea retelelor existente, racordurile se vor masca in tuburi de protectie, pe
sub profilele majore ale cladirii, fard a deteriora imaginea acesteia;

(15) Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de
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climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV;
Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul Imprejmuirii
sau pe fatade, fara a depasi limitei de proprietate;

(16) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor Inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor;

Salubritate

(17) Fiecare proprietate va fi prevazutd cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces
public, destinat colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele;

(18) Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere vor fi amenajate la distanta de minim 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite
s1 impermeabilizate;

(19) Se vor prevedea bazine betonate, de colectare a dejectiilor animaliere lichide;

(20) Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite, ca si
ingrasamant organic, iar deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta
la groapa de gunoi zonala.

Realizarea retelelor edilitare

(21) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(22) Autorizarea va fi condifionatd de existenta unui concept de reducere a consumului
energetic a imobilului care va cuprinde obligatoriu masuri de:

a) Reducere a consumului de energie pentru racire;

b) Reducere a consumului de energie pentru incélzire — eficientizarea utilizarii suprafetelor
in vederea imbunatafirii eficientei si cresterii calitdfii de microclimat (acoperisuri tip terasa
inverzite etc.);

ART. 15. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) In sensul prezentului regulament, spatiul verde reprezinta suprafata amenajata pe sol
natural si ocupatd de vegetatie joasd, medie sau inalta.

(2) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
30% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

(3) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu minim un arbore la fiecare 100 mp; Se vor utiliza cu prioritate specii locale.

(4) Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip (de ex. pietris, pavaj, alei) sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.

(5) Pe fasia de teren cuprinsa Intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la aliniament
(gradina de fatada), daca este cazul, minim 50% din suprafata va fi amenajata ca spatiu verde.

(6) In incintele care se invecineaza cu zonele de locuit si/sau cu dotari social-culturale se vor
realiza perdele de protectie de minim 10 m 1dtime, acestea fiind incluse in calculul spatiului verde
minim obligatoriu.

(7) Parcelele limitrofe extravilanului vor avea plantatii de aliniament sau perdele vegetale,
acestea fiind incluse in calculul spatiului verde minim obligatoriu.
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(8) Latura parcelei care se Invecineaza cu un drum de importanta judeteand, comunala, locala
va fi obligatoriu plantata, fiind obligatorie prevederea unui numar de minim un pom la 10 m liniari.

(9) Plantatiile prevazute la alin. (6) si (7) pot fi comune si se pot suprapune

(10) Eliminarea arborilor maturi si sdnatosi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau fac
imposibila realizarea constructiilor conforme cu prevederile prezentului regulament, in lipsa unor
solutii tehnice rezonabile de conservare.

(11) Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

(12) Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor este de:

a) minim S5 m intre latura cladirii care are ferestre si arbori, respectiv 1,5 m in cazul
arbustilor;

b) minim 2 m intre latura cladirii cu pereti fara geamuri si arbori, respectiv 1,5 m in cazul
arbustilor.

(13) In cazul constructiilor noi cu gabarit mare (peste 250 mp) de tip monovolum, vegetatia
se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor existente cu gabarite care
depasesc scara locului (vegetatie care este recomandat sa fie prezenta si pe timpul iernii).

ART. 16. IMPREJMUIRI

(1) Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Imprejmuirea se va
realiza din materiale naturale (piatra, cdramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sdrma, etc.) si va
respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Este interzisd utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.);

(2) Imprejmuirile spre spatiul public vor fi transparente sau-semi-opaee si pot avea un soclu
de 0,60 m.

(3) Inaltimea maximi a imprejmuirilor va fi de 1,50 m . imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

(4) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate
cu Codul Civil, cu acordul vecinului.

(5) Portile imprejmuirilor vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice nainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice; acestea se vor deschide fard a afecta spatiul public.

(6) Imprejmuirea se va retrage fati de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

(7) Imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuti cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.
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CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35 %

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) CUT maxim = 0,7

(2) In calculul CUT nu intra pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol,
demisolul avand maxim 1,8 m suprateran)
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ZF0S Echipare tehnico-edilitara
e

PARTEA I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona stabileste reglementari pentru reteaua de distributie a apei potabile si de canalizare,
reteaua de gaz si reteaua locald de distributie, pentru reteaua de energie electrica, de telefonie, si
pentru lucrari de gospodarire a apelor.

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor publice sunt:

- instalatiile necesare functionarii drumului: canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul
public, semnalizarile luminoase rutiere, reteaua de stropit spatii verzi, reteaua energetica pentru
transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii;

- instalatiile edilitare necesare ansamblurilor de constructii de locuinte si dotari social-
culturale, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere
etc.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea.

ART. 1 CONDITIONARI GENERALE

(1) Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sd se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

(2) Amplasarea in localitati a retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte
lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

(3) Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara partii carosabile a
drumului sau in galerii vizitabile.

(4) Amplasarea, constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari se fac cu aprobarea
administratorului drumului §i cu respectarea legislatiei in vigoare.

(5) Amplasarea retelelor edilitare subterane se face, de reguld, in afara partii carosabile a
drumurilor publice. Daca acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic,
retelele se pot amplasa si in partea carosabild, cu urmatoarea ordine de prioritate:

a) canalizare ape pluviale;
b) canalizare ape menajere;
¢) termoficare;

d) alimentare cu apa;

e) gaze naturale;

f) telecomunicatii;

g) alte retele.

(6) Pentru alimentarea cel putin partiala cu energie electrica a retelei de iluminat public vor
fi utilizate panouri fotovoltaice, dupa caz si va fi implementat iluminatul cu LED-uri.

(7) Pentru determinarea distantelor minime de protectie sanitard care trebuie pastrate de
constructiile tehnico-edilitare care produc disconfort, este obligatorie efectuarea evaluarii
impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de
evaluare a impactului anumitor proiecte publice §i private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:
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a) statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate
industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise;

b) Statii de epurare de tip modular (containerizate)

¢) paturi de uscare a namolurilor i bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;

d) parcuri eoliene;

(8) Liniile electrice supraterane de medie si inaltd tensiune vor fi izolate si/sau marcate anti-
coliziune, astfel incat sa fie conforme cu cerintele pentru protectia pasarilor.

(9) Se interzice traversarea LEA peste constructii, terenuri de sport, parcaje, depozite de
substante inflamabile / cu pericol de explozie, conducte de transport gaz, aecroporturi

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
(10) Este obligatorie introducerea utilitatilor in totalitate in subteran pe teritoriul intravilan.

(11) Iuminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intreaga zona.

(12) Iluminatul public va asigura in mod obligatoriu atat iluminarea trotuarelor, cat si a partii
carosabile.

PARTEA II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2. UTILIZARI ADMISE

(1) incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si telefonica, alimentare cu gaz, etc;

(2) spatii verzi

(3) instalatii speciale pentru sustinerea cuiburilor pasarilor migratoare, amplasate pe stalpii
liniilor electrice aeriene sau pe acoperisurile cladirilor.

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) banci si alte amenajari potrivite spatiului public, cu conditia ca acestea sa nu incomodeze
accesul la incintele tehnice sau cladirile aferente zonei tehnico-edilitare

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE

(1) orice tipuri de constructii, echipamente sau amenajari nespecifice functiunii descrise;

PARTEA A III-A CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Fara reglementari

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Se vor respecta normele tehnice specifice.

(2) Constructiile edilitare supraterane se amplaseaza astfel incat sa fie respectate distantele
minime prevazute pentru respectarea zonelor de protectie sanitara cu regim sever, respectiv a
zonelor de protectie fatd de constructii si culoare tehnice si zonele cu interdictie totala de
construire.
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(3) Pentru amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va intocmi o documentatie de tip
PUD.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

(1) Este interzisa alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

(2) Pentru amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei este
obligatorie intocmirea unei documentatii de tip PUD.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Se vor respecta normele tehnice specifice.

(2) Pentru amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld este obligatorie
intocmirea unei documentatii de tip PUD.

ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII
(1) Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

(2) Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de
rang inferior.

(3) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

(4) Se vor prevedea, ca regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal si
tehnologice.

(5) In cazul in care pe parcele invecinate e prezenti functiunea de locuire de orice tip, sau o
alta functiune ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori poluanti - educatie, sanatate
etc - se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest lucru
nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu minim 3 m si se va
realiza o perdea verde de protectie.

(6) Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn; Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si Indepartarea acestora de constructii concomitent
cu dirijarea catre spatiile verzi.

(7) Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate.

ART. 10. STATIONAREA VEHICULELOR
(1) In zonele de acces carosabil pe parceld / in incinta, se va asigura, in afara circulatiilor
publice, spatiul necesar stationarii $i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

(2) Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

(3) In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

(4) In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care
necesitd o mentenantd periodicd zilnicd/sdptdmanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare
sau se va indica un loc de parcare public care sd deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

(5). Parcarile amplasate pe parcelele cu functiune tehnico-edilitard se vor amplasa la o
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distanta de minim 10 m fatd de limitele parcelei care au vecinatate de locuire.

(6) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac
la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea deseurilor.

(7) Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 m x 5 m iar
a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 m x 2 m;

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta normele tehnice specifice.

(2) Inaltimea maxima la coama nu va depasi 6 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depasi
8 m.

ART. 12 REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

(1) Se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Se vor respecta normele tehnice specifice.
(2) Aspectul este specific destinatiei constructiilor si echipamentelor tehnologice incluse.

(3) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(4) Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

(5) Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

ART. 14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si diverse
alte platforme exterioare.

(2) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

Conditiile specifice de amplasare, pe categorii de retele:

(3) Retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee paralele de lungime
mare, se vor poza separat, de o parte si de alta a strazii;

(4) Retelele de tractiune electricd se amplaseaza langd fundatiile stdlpilor sustinatori
respectivi;

(5) Retelele de telecomunicatii se vor poza In zona cuprinsd intre frontul de aliniere a
constructiilor si partea carosabila a strazii,

(6) Retelele de gaze naturale se vor poza pe zona necarosabila a strazii, pe partea opusa
canalelor de energie termica si canalizatiilor telefonice;

(7) Distanta minimd dintre conducte si canale, precum si dintre acestea si constructiile
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existente trebuie sd asigure stabilitatea constructiilor, tinandu-se seama de adancimea de fundare,
precum si de caracteristicile geotehnice ale terenului.

Conditii de amplasare a stilpilor pentru instalatii in zona strazilor din localitati

(8) Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o ndltime de libera trecere de
minimum 6 m deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului. In cazul cablurilor electrice,
inaltimea se majoreaza cu spatiul de sigurantd impotriva electrocutarii.

(9) Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii se va face la minim 1 m fata de partea
carosabila.

(10) Indicatoarele se amplaseaza in intersectii, de regula, pe partea dreaptd a directiei de
mers. Indltimea stalpului de sustinere (distanta de la sol la extremitatea de jos a indicatorului) va
avea minim 2,2 m.

(11) Atunci cand este necesard o semnalizare specifica, sustinerea indicatoarelor se face
printr-un sistem portal sau cu console, asigurand indl{imea de liberd trecere de S m.

ART. 15. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Amplasarea pomilor in localitdtile rurale se va face cu acordul administratorului
drumului public.

(2) Plantatiile in randuri cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului public, de regula
in zona de siguranta, amplasate simetric si paralel cu axa drumului. Alegerea speciilor si asocierea
lor in plantatii trebuie sa corespunda conditiilor de clima si de sol.

(3) Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand depind
de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:

a) categoria drumului public I-IV - distanta minimad de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 15 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara - de 20 m;

b) categoria drumului public V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara - de 15 m.

(4) Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

(5) Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strdzii si traversarile pentru
pietoni;

(6) Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al drumului public, in functie de felul
plantatiei, vor fi:

a) pentru plantatii de pomi intr-un sir minim 1 m;

b) pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 -1 m;

¢) pentru gazon si flori minimum 0,75 -1 m.

(7) Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt amplasate
retele si instalatii edilitare subterane.

(8) Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minim 1 m, in cazul in care aceasta este incadrata de borduri denivelate, sau
minim 3 m, in celelalte cazuri.

(9) Curatarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin tiierea coroanelor arborilor,
pastrandu-se forma de baza respectiva;

(10) Este obligatoriu ca plantatiile din zona constructiilor tehnico-edilitare sd respecte
distantele minime de sigurantd fatd de elementele tehnico-edilitare, conform normativelor in
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vigoare;

(11) Statiile de epurare vor fi prevazute perimetral cu o perdea verde de protectie realizatd
din vegetatiei specifica locald; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea
de specii exogene;

(12) In situatia 1n care constructia tehnico-edilitara se invecineaza cu o zona de locuit si/sau
cu dotdri social-culturale, este obligatorie realizarea de perdele de protectie de minim 10 m latime.

(13) Pe terenurile rezervate pentru constructii tehnico-edilitare, dupa caz, se vor amenaja
perdele de protectie pe o suprafatd de teren de minim 20 %.

(14) Este obligatorie ocrotirea tuturor arborilor de talie mare aflati in incinta tehnico-
edilitard, iar tdierea acestor arbori se va face numai in cazuri exceptionale in baza unei expertize
dendrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica.

(15) Parcela a carei limita posterioara se invecineaza cu extravilanul va fi plantatd cu minim
2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei.

ART. 16. IMPREJMUIRI
(1) Se vor respecta normele tehnice specifice.

(2) Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va pastra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

(3) Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
2,5 m distanta cu un al doilea gard de 1,5 m inélfime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori

si arbusti;

(4) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxim 2 m iniltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

(5) In scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport
in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = conform normelor tehnice specifice.
ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = conform normelor tehnice specifice.
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ZF06 Cai de comunicatie si transporturi

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
ART. 1 DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE

Zona cdi de comunicatie si transporturi cuprinde:

CC1 — Subzona aferenta cailor de comunicatie feroviara;

CC2 — Subzona aferentd cdilor de comunicatie rutiera, pietonale, piste de biciclete si
constructii aferente.

In subzona CC1 sunt incluse: zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice (fasiile de
teren cu latimea de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, ce includ instalatiile
de semnalizare si de siguranta circulatiei, cele de conducere operativa a circulatiei trenurilor,
precum si instalatiile si lucrarile de protectie a mediului) si terenurile aferente infrastructurii
feroviare generale (elementele necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirile
statiilor de cale ferata cu facilitafile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate
desfasurarii transportului feroviar de bunuri si persoane).

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fisia de teren indiferent de
proprietar, cu latimea de 100,00 metri masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o
parte si de alta a caii ferate (conform RGU).

Fac parte integrantd din CF: podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare, indicatoarele de semnalizare feroviara si alte dotari pentru
siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona caii ferate, mai putin zonele de
protectie.

Subzona CC2 cuprinde culoarele infrastructurii de transport rutier si pietonal din intravilanul
comunei. Sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele
afectate de lucrarile de sistematizare verticala, de constructiile de artd inginereasca, suprafetele
nodurilor rutiere etc. Fac parte integrantd din drum: ampriza si zonele de siguranta,suprastructura
si infrastructura drumului, podurile, podetele, viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub
pasajele rutiere, tunelurile, constructiile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti,
locurile de parcare, oprire si stationare, bretelele de acces, indicatoarele de semnalizare rutiera si
alte dotari pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse in
triunghiul de vizibilitate din intersectii, terenurile si plantatiile din zona drumului, mai putin zonele
de protectie.

CONDITIONARI GENERALE
CC1, CC2

(1) Autorizarea construirii obiectivelor (constructii, amenajari si instalatii) situate in zona
infrastructurii de transport rutiere de interes national si feroviare se face obligatoriu in baza
avizului de specialitate al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, emis in conformitate cu
procedura prevazuta de Ordinul 2031/2020 al Ministrului Transporturilor.

CC1

(2) Traversarea cailor ferate la nivel sau prin pasaje superioare ori inferioare se va organiza
/ realiza in concordantd cu normele tehnice specifice in vigoare si cu acordul Ministerului
Transporturilor.
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cC2

(3) Interventiile la terenurile incluse in subzona cailor rutiere/pietonale vor respecta
prevederile Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

(4) Pentru realizarea cailor rutiere propuse a fi construite in prezentul PUG, se va elabora 1n
prealabil un Plan Urbanistic Zonal prin care se vor reglementa, detaliat: traseul, profilele
longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de lucrari de arta inginereasca,
de sistematizare verticala, spatiile de siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora;

(5) Planul urbanistic zonal elaborat conform alin. (4) are ca obiect exclusiv reglementarea
detaliatd a traseului si amenajarilor aferente cailor rutiere; Prevederile care exced acest obiect nu
produc efecte juridice.

(6) Suprafata de teren necesard realizarii obiectivelor de utilitate publica stabilite prin
prezentul Plan urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul
public, anterior autorizarii, cu respectarea prevederilor legale din Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea de utilitate publica, respectiv din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local.

(7) In cazul parcelelor neconstruibile care devin construibile ca urmare a obtinerii unei cai
directe de acces la un drum public sau la un drum privat utilizat in regim de drum public,
proprietarii persoane fizice sau juridice au obligatia de a ceda, cu titlu gratuit, unitatii
administrativ-teritoriale Zau de Campie, suprafata de teren necesara realizdrii caii de acces,
anterior emiterii autorizatiei de construire aferente parcelei astfel devenite construibile.

(8) Persoanele fizice sau juridice mentionate la alin. (7) pot realiza, pe cheltuiala proprie,
lucrarile de infrastructura rutiera necesare asigurarii accesului direct la un drum public sau la un
drum privat utilizat in regim de drum public, in baza unui acord incheiat cu autoritatea publica
locald, conform prevederilor art. 37 si art. 38 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

(9) Drumurile nationale si comunale 1si pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind
considerate continue in traversarea localitatii, servind totodata si ca strazi.

(10) Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

(11) Ampriza este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului /
strazii: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje,
stationdri sau opriri, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(12) Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in
vecindtatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrdri de consolidare a
terenului drumului si altele asemenea.

(13) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei
drumului pana la:

a) 1,5 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

b) 2 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

¢) 3 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Indltimea pana la
5,00 m inclusiv;

d) 5 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu 1nédlfimea mai
mare de S m.
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(14) Zonele de siguranta ale podului, includ si suprafete de teren aflate sub pod:

a) 10 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

b) la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

(15) Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indlfimea mai mare de 30 m
se considera la partea superioara a taluzului versantului.

(16) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, astfel:

a) 20 m pentru drumurile judetene, calculati de la axul drumului pana la marginea exterioara
a zonei drumului;

b) 18 m pentru drumurile comunale, calculati de la axul drumului pand la marginea
exterioard a zonei drumului.

(17) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului la marginea exterioara a zonei
de protectie.

(18) Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru
parcaje, stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora.

(19) Latimile platformelor si partilor carosabile ale drumurilor in aliniamente vor respecta
dimensiunile minime prevazute de Normele tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor in vigoare, si anume:

a) minim 3,5 m pentru drumurile comunale, drumuri vicinale, cu o singura banda de
circulatie (incadrate in clasele tehnice IV si V);

b) minim 7 m pentru drumurile comunale, drumuri vicinale, cu doua benzi de circulatie
(incadrate in clasele tehnice IV s1 V);

CCI, CC2,

(20) Autorizatia de construire emisa pentru constructiile din CC1 si CC2 generatoare de praf
va contine urmatoarele obligatii:

a) de a inceta orice activitate n perioadele de vant puternic;
b) curdtarea zilnicd a cailor de acces din vecinatatea santierelor, cu Indepartarea nisipului si

a pamantului, pentru prevenirea ridicarii prafului;

c) stropirea drumurilor de acces in incinta santierelor pentru evitarea ridicarii prafului in
timpul perioadei de decopertare si constructie;

d) echiparea mijloacelor de transport pentru materiale cu prelate pentru a evita imprastierea
particulelor cu ajutorul vantului.

(21) Autorizatia de construire pentru orice investitie realizata in zona CC1, CC2 va
include urmatoarele obligatii:

a) asigurarea spatiilor adecvate de depozitare a materialelor si deseurilor inaintea demararii
lucrarilor de constructie in zona.

b) realizarea unui management adecvat al deseurilor de constructie, care s includa
utilizarea spatiilor de depozitare temporard conform reglementarilor in vigoare,
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eliminarea/valorificarea deseurilor prin firme specializate si autorizate si evitarea stocarii pe
termen lung a deseurilor de constructie pe amplasament.

¢) impunerea adoptarii unor tehnici de amenajare peisagera a constructiilor antropice in
zone cu naturalitate ridicata care sa conduc la diminuarea impactului asupra peisajului (tehnici de
screening” peisager);

d) adoptarea unor solutii alternative in vederea obtinerii energiei termice si electrice
necesare. sprijinirea in continuare a cresterii eficientei energetice a cladirilor publice si private.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

CC1,CC2

(22) Toate proiectele ce vizeaza spatiul public vor fi avizate de Institutia Arhitectului Sef.
(23) Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

(24) Tluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential. [luminatul public va lua in
considerare nevoia de sigurantd pietonald si rutiera prin variatii de intensitate si temperatura a
luminii artificiale.

(25) Orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
de biciclete propus, asa cum este prevazut in Plansa Organizarea Circulatiei, Mobilitate si
Transport.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART. 2. UTILIZARI ADMISE

CC1

(1) cai de comunicatie feroviara

(2) statii de calatori (gara publica, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si
amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare;
(3) autogara si amenajarile necesare functionarii (dispecerat, peroane etc)

(4) servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
(5) comert de mici proportii, ca functiune complementara in statiile de calatori, autogari;

(6) amenajari, lucrdri de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

(7) lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).

(8) In interiorul zonei de siguranti a infrastructurii feroviare publice care cuprinde fasiile de
teren 1n limita a 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, sunt admise elemente
ale infrastructurii feroviare, precum: caile de rulare, elementele necesare circulatiei i manevrei
materialului rulant, instalatiile de semnalizare si de siguranta circulatiei, cele de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, instalatiile si lucrarile de protectie a mediului, in conformitate cu
cadrul normativ specific, in vigoare.

cC2

(9) Circulatie rutiera si amenajarile specifice aferente: platforma céilor de circulatie, fasiile
de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticald, constructiile de artd inginereasca,
nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc;

Reactualizare PUG si RLU comuna Zau de Campie, judetul Mures 51



mp
S
=
o

Regulament Local de Urbanism

(10) Circulatie pietonald si amenajarile specifice aferente;

(11) drumuri pentru ciclism si piste pentru ciclism si constructiile aferente;
(12) unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje;

(13) refugii si treceri de pietoni,

(14) retele tehnico-edilitare;

(15) spatii verzi amenajate;

(16) bariera verde de-a lungul drumului national;

(17) parcaje publice;

(18) statii de incdrcare a vehiculelor electrice

(19) lucrari de terasamente;

(20) camere video pentru supraveghere.

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
cC1

(1) In interiorul zonei de sigurant a infrastructurii feroviare publice sunt admise spatii verzi,
precum si parcuri, locuri de joaca, baze sportive si alte functiuni de agrement prevazute in
subzonele SV1 si SV3, numai cu avizul CNCFR/SRCEF, dupa caz.

(2) Lucrarile de investitii, propuse in interiorul zonei de siguranta a infrastructurii feroviare
publice, sau care afecteaza aceasta zona, se vor autoriza numai cu avizul CNCFR/SRCF, dupa caz:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

cC2

(3) spatii alveolare carosabile sau spatii de oprire a vehiculelor care efectueaza transport de
persoane prin servicii regulate, In punctele stabilite de catre autoritdtile administratiei publice
locale (de consiliile locale in intravilan si de consiliile judetene in extravilan) si doar in baza
avizului administratorului drumului si al politiei rutiere.

(4) adaposturi pentru utilizatorii de transport in comun, in baza avizului administratorului
drumului si al politiei rutiere

(5) sisteme de afisaj pentru informarea calatorilor privind orarele si traseele, in baza avizului
administratorului drumului si al politiei rutiere;

(6) automate de bilete in baza avizului administratorului drumului si al politiei rutiere;
(7) parcari de biciclete in baza avizului administratorului drumului si al politiei rutiere;

(8) Constructii si amenajari in zona de protectie a drumului national doar in baza avizului
organelor competente, in temeiul Ordonantei nr. 43 / 1997 republicatd, privind regimul drumurilor.
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ART. 4. UTILIZARI INTERZISE

CC1, CC2

(1) Orice tipuri de constructii, echipamente sau amenajari nespecifice functiunii dominante.
CcC1

(2) In interiorul zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice sunt interzise:

a) orice utilizari, altele decat cele admise la art. 2 si art 3;
b) publicitatea comercialad pe panouri dedicate, imprejmuiri, cladiri etc.

cC2
(3) Realizarea de constructii in zonele de siguranta fata de caile de comunicatie:

a) 12 m din ax drum judetean / ocolitor, pe ambele parti;
b) 10 m din ax drum comunal / strazi, pe ambele parti;
¢) 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;

(4) Amplasarea de constructii in afara localitatilor care genereaza un trafic suplimentar, la o
distantd mai mica de 30 m de marginea imbracamintii asfaltice in cazul drumurilor de interes
national si judetean; Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati
productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective turistice,
cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii
asemanatoare in care se desfasoara activitati economice.

(5) Executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau
modifica regimul apelor subterane sau de suprafata;

(6) Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si n intersectii pe suprafetele
de teren destinate asigurdrii vizibilitatii.

(7) Amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase;
(8) Amplasarea panourilor publicitare la o distanta:

a) mai mica de 150 m (in localitate), calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;
b) mai micd de 250 m (in afara localitatii), calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

(9) Amplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a
oricdror alte obstacole care sa obtureze vizibilitatea indicatoarelor rutiere, neasigurarea scurgerii
apelor Tn mod corespunzator sau executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa
provoace inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum sau culturi agricole sau
forestiere Tn zona de siguranta a cdilor de comunicatie.

(10) Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

a) largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a dotarilor
aferente;

b) modernizarea intersectiilor;

c) realizarea spatiilor de parcare;

d) realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane.

(11) Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

CAPITOLUL I1I CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
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ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
CC1, CC2

Fara reglementari

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
cc1

Conform cerintelor tehnice.

cC2

Fara reglementari.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

CC1

Conform cerintelor tehnice.
cC2

Fara reglementari

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(60) |
Conform cerintelor tehnice.
cC2

Fara reglementari.

ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII
CccC1

(1) Linia curenta este portiunea liniei ferate aflate intre semnalele de intrare in doua statii
consecutive (exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire.

(2) Statia de cale ferata se amplaseaza in perimetrul localitatii si se dimensioneaza
corespunzator volumului traficului.

(3) Statia este portiunea cdii ferate aflate fie intre semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie
intre indicatoarele permanente de acoperire, inclusiv portiunile de linii de garaj din afara statiei.

(4) Accesele publice si functionale / tehnice pe teritoriul aferent infrastructurii feroviare vor
fi proiectate / realizate In conformitate cu avizele eliberate de administratorul cailor de acces si
Ministerul Transporturilor si autorizatia speciald de construire.

(5) Accesele principale, destinate mai ales publicului, vor fi organizate in corelare cu spatiile
publice adiacente.
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cC2
(1) Proiectarea strazilor se face conform normelor tehnice specifice.
(2) Accesul in incinte se asigura numai direct dintr-o circulatie publica.

(3) Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere In permanenta.

(4) In cazul extinderii intravilanului localitatii in lungul drumului national, respectiv pe
sectorul de drum aflat intre indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitateeste obligatorie
realizarea de drumuri colectoare paralele cu drumul national, care sd preia traficul generat de
obiectivele locale si care sa debuseze in drumul national numai in doud-trei intersectii amenajate
conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi prevazute cu facilitati si
pentru traficul pietonal, biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu handicap locomotor.

(5) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

(6) Orice infrastructura rutierd, pietonald sau de biciclete care este asfaltata si care trece prin
sit sau prin zona umeda adiacenta sitului Natura 2000 ROSPA0050 lazurile Mihesu de Campie —
Taureni”, va include in solutia tehnica podete, pasaje, plase de ghidare, limitatoare de viteza,
semnalizare specifica, praguri, tuneluri sau bariere pentru protectia si migratia speciilor de
amfibieni; Solutia tehnica va fi avizata de Administratorul ariei naturale protejate.

(7) Trotuarele se prevad, in mod curent, pe ambele parti ale strazilor, paralel cu axa lor, de
reguld, separate de partea carosabild printr-o fasie libera rezervata pentru amplasarea pomilor, a
instalatiilor subterane, a stalpilor de iluminat si de telecomunicatii.

(8) In profil longitudinal, declivitatea trotuarului urmareste, de reguld, declivitatea partii
carosabile. In cazul terenurilor accidentate, declivitatea trotuarului poate fi diferita de linia rosie a
strazii, in vederea Inscrierii pe teren n condifii cat mai avantajoase.

(9) Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate.

(10) Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de maxim 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de maxim
1,5 cm.

(11) Trotuarele care se amenajeaza cu trepte au indlf{imea acestora de maxim 15 c¢m, iar
latimea de minim 25 cm. Pentru usurinta circulatiei pietonilor, se recomanda ca inaltimea si
latimea treptelor sa fie corelate cu declivitatea drumului.

(12) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor
NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

(13) Toate caile pietonale vor avea latime liberd de 1 m.

(14) Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile 1n orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi
intrerupt si rotunjit la colfuri.

(15) In dreptul statiilor de transport in comun si a trecerilor de pietoni, ltimea trotuarelor
poate fi majoratd corespunzator aglomerarii pietonilor (cel mult pand la dublarea latimii curente).

(16) Pentru protejarea pietonilor si respectiv a ciclistilor in sectoarele periculoase cu
circulatia foarte intensa si eterogena — ca de exemplu in dreptul iesirilor din scoli, la intersectii
principale etc. — se prevad parapete de sigurantd (h = 0,90 m) intre partea carosabild si trotuare,
respectiv piste de ciclisti, sau spatiu verde de siguranta.
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(17) Pe poduri, podete si pasarele, latimea trotuarelor se determina in functie de intensitatea
fluxurilor de pietoni si de prevederile din STAS 2924-86.

(18) Pistele de ciclisti in localitati sunt situate in afara gabaritelor de liberd trecere a
vehiculelor si a pietonilor si sunt separate de partea carosabila si respectiv de trotuare conform
prevederilor STAS 10144/1-90.

(19) Traseul in plan al pistei de ciclism este dispus, pe cat posibil, paralel cu axa strazii
respectiv a drumului.

(20) Pentru pistele de ciclism amenajate in lungul drumurilor interurbane este necesar sa se
asigure un spatiu de sigurantd de 1 m - 1,5 m latime fatd de marginea acostamentului. Spatiul de
sigurantd poate fi inlocuit cu un parapet.

(21) Declivitatea longitudinala a pistei de ciclism urmareste de reguld declivitatea partii
carosabile a drumului. In cazul terenurilor accidentate, pista de ciclism se amenajeaza astfel incat
sa se reducd la strictul necesar volumele de lucrari si suprafata de teren ocupatd, fara a se depasi
declivitatea de 4%.

(22) In functie de conditiile locale, traseul pistei de ciclism se poate indrepta mai mult sau
mai putin de ampriza drumului, in vederea asigurarii celor mai economice lucrari.

(23) Latimea minima a pistelor de ciclism trebuie sa fie de 1 m pentru o banda si un sens de
circulatie, 1,5 m pentru doud benzi si un sens de circulatie si 2 m pentru doud benzi in ambele
sensuri de circulatie; Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale si carosabile
prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,2 m.

(24) Laracordarea pistelor de ciclism cu partea carosabild a drumului se prevad borduri tesite
cu inclinarea 1:3. Cand pista de ciclism este adiacentd trotuarului, intre acestea se prevede o
bordura de demarcatie.

(25) In profil transversal, pista de ciclism se amenajeazi cu panti transversald unici, in
functie de tipul imbracamintilor.

(26) Gabaritul pistei de ciclism asigura o naltime libera de trecere de 2,4 m.

(27) Spatiul minim de siguranta de la marginea pistei de ciclism la constructii sau alte cai de
circulatie invecinate este de:

a) 0,5 m pana la constructiile laterale;

b) 1,5 m pana la alte cai de circulatie paralele, altele decat trotuarele si aleile de pietoni.

ART. 10. STATIONAREA VEHICULELOR
cC1

Se vor respecta normele tehnice specifice.

cC2

(1) Drumurile nationale/judetene/comunale vor fi prevazute cu statii amenajate, pentru
oprirea mijloacelor de transport in comun; Semnalizarea unitard si amenajarea acestora va fi
realizatd de asa naturd incat s nu conduca la deprecierea valorilor specifice spatiului urban sau
rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei, sau sa intre in contradictie cu aspectul
general al zonei.

(2) Amplasarea statiilor pentru aceste mijloace se stabileste de administratorul drumului
impreund cu Politia rutiera, oficiile rutiere judetene si cu detinatorii vehiculelor de transport in
comun.
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(3) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul drumurilor publice; Pentru
functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizului administratorului drumului; Dimensiunea
minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5S m x 5 m iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,5 m x 2 m.

(4) In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care
necesitd o mentenanta periodica zilnica/saptdmanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau
se va indica un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

(5) Drumurile judetene vor fi prevazute cu platforme de odihna. Vor fi realizate platforme
dedicate pentru statiile de Incarcare automobile electrice.

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
CC1, CC2

Hstreasind maxim= 6 m;

ART. 12 REGIMUL DE iNALTIME A CLADIRILOR
CC1, CC2
Rhmax = P+M

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
CC1, CC2

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(2) Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului /
programelor arhitecturale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

(3) Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta o integrare in contextul
urbanistic si arhitectural.

(4) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

cC2

(5) Sunt interzise in spatiul public rural amenajarile urbane de tip carute cu flori, fantani
arteziene sau plantatii horticole de flori si soiuri de arbusti de import.

(6) In spiritul principiilor de conservare a specificului local, se recomandd pastrarea
polivalentei drumurilor (utilizarea lor la comun de cétre masini, carute etc) si limitarea vitezei
auto, pastrarea retelei stradale existente si a profilurilor transversale ale drumurilor.

(7) In satele care apartin de UAT Zau de Campie este interzisa largirea drumurilor si crearea
de trotuare suprainaltate de tip urban, cu rigole Ingropate.

(8) Suprafetele de circulatie (drumuri si alei publice sau private) trebuie sa fie cat mai
permeabile, cu pavaj din piatra sau pietrig de calcar, evitandu-se folosirea betonului, a asfaltului si
a pavelelor din beton.
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(9) Asfaltarea este permisa doar pentru drumurile principale; Asfaltarea va include o atenta
rezolvare a pantelor drumului, a scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor.

(10) Drenajul cailor de circulatie se va realiza cu santuri deschise, inierbate, care sunt menite
sd incetineasca scurgerea apei, sa reduca riscul de inundatii (reducerea vitezei apei Inseamna debite
mai mici in aval) si sd participe la preepurarea apelor recuperate de pe drumuri (fenomenul de
fitoepurare); Pentru plantatiile menite sa stabilizeze drumurile, se vor folosi specii locale.

(11) Colectarea si scurgerea apelor pluviale, a taluzurilor, a podetelor, a sprijinirilor de pe
marginile drumului, a parapetelor etc. si a infrastructurii drumului, vor fi rezolvate corect naintea
lucrarilor de finisare rutiera.

(12) Drumurile secundare vor fi pavate cu piatra spartd impanata, pe pat de geotextil; Ulitele
si potecile vor fi pietruite sau inierbate.

(13) Elementele de sigurantd a drumului (podete, ziduri de sprijin, balustrade etc.) vor fi
realizate din materiale locale: zidaria din piatrd naturald, constructii din lemn sau plantatii cu scop
de stabilizare a terenului, precum ulm, salcam, carpen, salcie sau alun.

(14) Aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale precum piatra sparta sau de rau, iar
ulitele si potecile vor fi pietruite sau inierbate.

(15) Zonele de parcare vor fi realizate din pietris compactat (criblura spartd), din materiale
locale (calcar). Sunt interzise pavelele de beton si zonele asfaltate.

(16) Parcarile vor fi integrate In vegetatie si nu vor fi marcate cu vopsele.

(17) Este obligatorie intretinerea perioadica a drumurilor, indiferent de modul de realizare
al acestora.

(18) Sunt interzise pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd: depozitdri de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor
meteorice, depozite de deseuri etc.;

SCHEMA EXPLICATIVA: ASEZAREA
iy QJf MODL
viULU! ol MOUD
GERE A APEI DE PLOAIE

CURBE DE

4 DA: DRUM DE TIP DEFILEU
transversale leaga scurgerie

area

fn caz de pioi

abundente.
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ASA DA: Ulita din satul Chidea

ASA DA: Malul raului a fost pastrat ~ASA DA: Amenajarea cu piatra a
natural, amenajat cu pietris si iarbd.  rigolei de scurgere a apelor pluviale

DETALIl SCHEMATICE PENTRU SISTEMELE RUTIERE RECOMANDATE

=== _ STRATDE UZURA
‘15 piatra sparta

STRAT DE UZURA
strat Inferbat

20 FUNDATIE
balast bine compaciat

FUNDATIE geotexti nefesut
balast bine compactat anticontaminare

TEREN NATURAL
TEREN NATURAL

Ulite si drumuri utilizate de pietoni, animale, biciclete, carute, masini <1,5 t (trafic redus)

Alei, poteci si ulife utilizate de pietoni, (cm)  STRAT DE UZURA
animale, biciclete, ocazional de carute p 4 beton asfaftic uzurd

cm) jeofextil antifisurd

STRAT DE UZURA

e plam cubicatasonaa 10-12 beton asfaftic strat suport
= 2 T 45 strat suport din nisip
15 STRAT DE BAZA 20  STRATDEBAZA
piatra sparta compactata balast stabiizat
FUNDATIE
balast bine compactat
geotexti nefesut & 25 FUNDATIE
anticontaminare balast bine compactat
geotextil nefesut
TEREN NATURAL anticontaminare
TEREN NATURAL
Alei si drumuri private utilizate de
pietoni, animale, biciclete, carute, L . R N R . . . "
masini <1,5 t (trafic redus) Drumuri principale utilizate de pietoni, animale, biciclete, carute, masini (trafic normal)

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - zona
Cdampia Transilvaniei
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ART. 14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
CcC1

(1) In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora
exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATYV etc.) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran,
cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune.

(2) Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre
terenurile / parcelele invecinate.

cC2

(3) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

(4) Pe sectoarele de strazi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau
rigole amenajate.

(5) Sistemele de iluminat public vor asigura iluminarea partii carosabile, cét si a trotuarelor.

ART. 15. SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE
CC1, CC2

(1) Se interzice diminuarea spatiului verde existent in subzona cailor rutiere/pietonale,
pistelor sau drumurilor de ciclism si constructiilor aferente.

(2) Se vor planta perdele verzi de protectie de-a lungul cailor de circulatie importante: DN,
DJ si CF, fara a periclita vizibilitatea la trafic.

(3) Se va utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specificd locala; Se vor planta specii locale
de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene;

(4) Suprafetele libere se vor Inierba si planta cu vegetatie medie si inalta, pe baza unui proiect
de amenajare peisagistica, avandu-se totodatd in vedere si considerentele / reglementarile privind
securitatea rutiera.

(5) Garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,2 m
inaltime.

ART. 16. IMPREJMUIRI
CC1

(1) Imprejmuirile zonei de siguranti a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor
proiecte de specialitate in cadrul cdrora se vor lua in mod obligatoriu in considerare criterii de
securitate, de protectie fonica a zonelor invecinate si estetice. Iniltimea maxima a imprejmuirilor
va fi de 1,5 m, cu exceptia situatiilor In care considerente de protectie fonica impun Tndl{imi mai
mari. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii / vegetatie medie si inalta.

cC2

(2) Imprejmuirile constructiilor rutiere vor avea inaltimi de maxim 2 m si vor fi dublate cu
gard viu.
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CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
CcC1

POT maxim pentru constructii = 40 %

cC2

POT maxim pentru constructii = 40 %;

POT maxim pentru restul functiunilor de cai de circulatie.= conform normelor tehnice
specifice.

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

cC1

CUT maxim pentru constructii = 0,8

cC2
CUT maxim pentru constructii = 1

CUT maxim pentru restul functiunilor de cai de circulatie = conform normelor tehnice
specifice.
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ZF09 Zona institutii publice
]

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE

Zona ISP este constituitd din institutii publice si servicii de interes public din UAT Zau de
Campie, astfel cum sunt ele reglementate pe plansele de Reglementari Urbanistice aferente fiecarei
localitati care apartine de UAT Zau de Campie.

Zona de institutii s1 servicii include institutiile publice ca: Primaria, Cadminul cultural, Scoala
primard, Scoala gimnaziald, Dispensar medical, Ansamblul castelului Ugron + parc dendrologic,
Biserica Ortodoxa "Sf. Arhangheli " + cimitir, .Biserica Reformata, Biserica Greco-Catolica,
Capela, din localitatea resedintd de comuna Zau de Campie, respectiv Caminul cultural, Scoala
primara si Biserica ,,Sf. Arhanghel ,,+cimitir din localitatea Barbosi.

Constructiile din zona ISP se impart in trei categorii, dupa suprafata lor:

A. Constructii noi cu gabarit mic (max. 120 mp) — adecvate pentru functiuni precum:
cabinete medicale, puncte farmaceutice, centre comunitare cu rol social.

B. Constructii noi cu gabarit mediu (120-250 mp) — adecvate pentru functiuni de tipul:
locuinte individuale, functiuni educationale (crese, gradinite, after-school).

C. Constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp):

realizate sub formd de ansamblu pavilionar, adecvat implantérii In tesutul rural a functiunilor de
tip: servicii, administratie, educational (scoli, sali de sport) etc SAU

realizate sub forma de ansambluri de dimensiuni mari de amplasat in afara vetrei satului sau chiar
in trupuri noi, adecvate pentru functiuni de tipul: sali de sport mari cu gradene etc.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Cladirile institutiilor si serviciilor publice vor fi in mod obligatoriu prevazute cu planuri
de evacuare in caz de incendiu fotoluminescente.

(2) Orice interventie la constructii existente sau autorizari de constructii noi va avea in vedere
in mod obligatoriu izolarea termica a constructiilor, pentru a se diminua consumul de combustibil
destinat incalzirii.- prin stimularea utilizarii materialelor de izolatie de origine organic-naturala;
Materialele de izolatie de origine organic-naturald sunt canepd, land, bumbac - denim reciclat,
plutd, celuloza din materiale reciclate si alte materiale de origine organic-naturala similare
agrementate tehnic.

(3) Pentru constructiile noi propuse cu amprenta la sol de minim 350 mp, realizate sub forma
de volum compact sau monovolumetric, documentatia pentru autorizare va include, in mod
obligatoriu, studiul privind amplasarea si integrarea in cadrul construit si peisagistic, elaborat
conform structurii prevazute in Anexa 1 la prezentul Regulament.

(4) Autorizatia de construire emisd pentru constructiile din ISP generatoare de praf va
contine urmatoarele obligatii:

a) de a inceta orice activitate in perioadele de vant puternic;

b) curdtarea zilnica a cailor de acces din vecindtatea santierelor, cu indepartarea nisipului si
a pamantului, pentru prevenirea ridicérii prafului;
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¢) stropirea drumurilor de acces in incinta santierelor pentru evitarea ridicarii prafului in
timpul perioadei de decopertare si constructie;

d) echiparea mijloacelor de transport pentru materiale cu prelate pentru a evita imprastierea
particulelor cu ajutorul vantului.

(5) Autorizatia de construire pentru orice investitie realizatd in zona ISP va include
urmatoarele obligatii:

a) asigurarea spatiilor adecvate de depozitare a materialelor si deseurilor inaintea demararii
lucrarilor de constructie in zona.

b) realizarea unui management adecvat al deseurilor de constructie, care sd includa utilizarea
spatiilor de depozitare temporara conform reglementarilor in vigoare, eliminarea/valorificarea
deseurilor prin firme specializate si autorizate si evitarea stocarii pe termen lung a deseurilor de
constructie pe amplasament.

¢) impunerea adoptarii unor tehnici de amenajare peisagera a constructiilor antropice in zone
cu naturalitate ridicata care sa conduc la diminuarea impactului asupra peisajului (tehnici de
screening” peisager);

d) adoptarea unor solutii alternative in vederea obtinerii energiei termice si electrice
necesare. sprijinirea in continuare a cresterii eficientei energetice a cladirilor publice si private.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(6) Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public inclus 1n zona institutii si servicii
se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea
imaginii urbane in concordan{d cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, dupa caz,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi avizate de Institutia Arhitectului Sef.

(7) Orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
de biciclete propus, asa cum este prevazut in Plansa Organizarea Circulatiei, Mobilitate, Transport.

(8) Iluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din Intreaga zona de institutii si servicii de interes public .

(9) Nu se va folosi lumina artificiala in exces intrucat aceasta poate dauna bioritmului
animalelor si al insectelor din zona.

(10) Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fara ornamentari excesive; Va fi folosita
lumina calda, apropiate de cea naturald (3000 K); Nu este permisa iluminarea in mai multe culori;
Se recomanda realizarea controlului luminii cu variatoare atat pentru spatiul public, cat si pentru
cel privat.

(11) Sunt interzise in spatiul public rural amenajari urbane de tipul pavelelor de beton,
trotuarelor cu borduri sau a decoratiunilor de tip carute cu flori, fantani arteziene sau plantatii
horticole de flori si soiuri de arbusti de import.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2. UTILIZARI ADMISE
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(1) institutii, servicii si echipamente publice;

(2) servicii sociale, centre comunitare de sanatate, colective si personale;
(3) sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

(4) lacasuri de cult;

(5) locuinte, locuinte de serviciu pentru personalul medical

(6) piata volanta, targuri, brunch-uri, puncte de desfacere locale si expozitii ocazionale
pentru promovarea produselor locale;

(7) sport si recreere cu acces public nelimitat sau de folosinta specializata;
(8) accese carosabile, pietonale si parcaje la sol;
(9) spatii libere pietonale;

(10) spatii verzi amenajate, altele decat cele de la alin. (6)

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Activitati agricole (agriculturd, legumiculturd, livezit, viticultura, solarii, rasadnite,
pepiniere viticole, pepiniere pomicole, cultivarea plantelor cu folosinta industriala, farmaceutica
sau decorativd), ca activitdti secundare, pe langd activitatea principald de institutie sau serviciu
public, cu urmatoarele conditii:

a) sa nu produca poluare fonica, olfactiva sau chimica;

b) depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurdrii acestor activitdti sa se
realizeze in interiorul constructiilor.

(2) Adaposturi de animale, cu conditia sa se situeze in zone de la marginea localitatii si sa
nu se invecineze cu zonele de locuit.

(3) Locuinte individuale in suprafatd de maxim 100 mp suprafata construitd la sol;
Extinderea locuintelor individuale deja existente este permisd doar daca nu se depdseste conditia
privind suprafata maxima construita.

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 2 si Articolul 3. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

(2) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

(3) Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CAPITOLUL III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces):
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a) sa aiba o suprafatd de minim 500 mp;

b) adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada;

¢) frontul minim de 20 m la parcelarul existent precum si la cel nou propus
d) acces direct la un drum public sau privat;

(2) Parcelele sub 500 mp, pentru a deveni construibile, se vor comasa cu parcele adiacente.

(3) Pentru invatamantul prescolar (gradinite), se va asigura o suprafatd minima de teren de
22 mp/copil, iar pentru gcoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafatd minima de 20 mp/elev.

(4) Pentru constructiile de crese si crese speciale, amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafatd de minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru crese speciale, grupate
in mai multe zone: zona ocupata de constructii, zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja,
gazon); zona administrativa si zona verde de parc si alei.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
st domeniul public.

(2) Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective sau, dupa caz, se va
conforma reglementarilor specifice pentru functiunea respectiva.

(3) Cladirile institutiilor publice vor fi dispuse restrase de la aliniament, retragerea urmand
a fi stabilita printr-o documentatie de urbanism de tip PUD care sa tina cont de caracterul strazii,
de profilul institutiei si de normele existente;

(4) Distanta intre aliniamente va fi egald cu indltimea cladirii celei mai Inalte.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

(1) Se va respecta caracterul zonelor prin mentinerea retragerilor curente fata de limitele
parcelelor, dupa cum urmeaza:

a) cladirile care se inscriu In regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim
15 m de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se
va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

b) in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza n regim izolat;

(2) In cazul cladirilor izolate, retragerea fatd de una din limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 0,6 m, mentindndu-se fata de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egala cu
jumatate din Indltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masuratd in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5 m. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si
expresia arhitecturala.

(3) Toate constructiile se vor amplasa 1n interiorul unei fasii de teren adiacenta strazii (banda
de construibilitate), care are o adancime de maxim 40 m. Fac exceptie de la aceasta reglementare
amenajdrile cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror suprafata insumata nu va depdsi 25 mp. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD.

(4) Fara a deroga de la regula prevazutd in alin (3) privind banda de construibilitate,
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retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 5 m.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indlfimea la coama a celei mai inalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din Indltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturald a unor incéperi de locuit sau destinate unor
activitati care impun iluminare naturald. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fatd nu poate
i mai mica de 3 m.

(2) Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele dar se vor amplasa separat fatd de
constructiile cu functiunea de servicii de pe acelasi lot; Se vor amplasa fie la partea posterioara a
costructiilor de servicii, cu latura lunga paralela cu alinimentul, fie in paralel cu constructiile de
servicii, avand 1n acest caz latura scurta paralela cu aliniamentul.

(3) Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea
distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

(4) In situatia construirii sau extinderii unor volume noi pe parceld, se vor pastra elementele
dinspre capetele parcelelor in forma lor originala iar in zona de mijloc nu se va depasi indltimea
acestor constructii; Nu este permisd construirea astfel incat sa fie obtinut un monovolum, ci acesta
se va fragmenta in bucati.

(5) Constructiile tip garaj nu vor fi amplasate pe limita de proprietate cu strada si vor fi
executate din materiale naturale si durabile.

(6) In cazul constructiilor de invatamant, se recomanda impartirea amplasamentului in mai
multe zone functionale: zona ocupata de constructie, zona curtii de recreatie, zona terenurilor si a
instalatiilor sportive si zona verde.

(7) Pentru a asigura un grad de insorire optim si o eficientda energetica sporitd, orientarea
salilor de clasa va fi catre sud, sud-est, sud-vest (mai pufin recomandat). Dormitoarele si spatiile
de joaca din crese, crese speciale si centre pentru copii vor fi orientate spre sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele, spatiile care necesitd o lumina constantda pe tot
parcursul zilei, se vor orienta spre nord. Terenurile de sport se vor orienta cu latura lunga pe
directia nord-sud, cu o abatere de maxim 15 grade spre est sau spre vest.

ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII

(1) Accesurile existente se pot Imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de acces de deservire
si respectdrii normelor PSI in vigoare.

.....

acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 4 m latime dintr-o circulatie publica, in mod
direct.

in care accesul acesteia se realizeaza de pe o altd parceld aflatd in proprietate publica, nu este
nevoie de asigurarea dreptului de servitute.

(4) Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la constructiile
avand curti interioare §i acces prin ganguri, se va asigura o ldfime minima de 4 m si o inaltime
minima de 4,2 m.
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(5) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare. In cazul dispensarelor sau al constructiilor de sdnatate, amplasarea acestora se va face
in zone usor accesibile de pe domeniul public.

(6) Se vor asigura accesuri carosabile dupa functiune, astfel:

a) Constructii de cultura: se vor asigura accesuri carosabile separate pentru vizitatori sau
spectatori, pentru personal si aprovizionare; in functie de destinatia constructiei se vor asigura alei
carosabile si parcaje 1n interiorul incintei,

b) Constructii de invatdmant si sanatate: se vor asigura doud accesuri carosabile separate
pentru evacudri in cazuri de urgentd; aleile carosabile vor fi cu o banda de 3,5 m pe o lungime
maxima de 10 m si cu doud benzi de 7 m latime pentru aleile mai lungi de 10 m;

c¢) Constructii si amenajari de agrement: accesuri carosabile separate pentru public, sportivi
s1 personal tehnic de intretinere;

(7) Suprafetele de circulatie (drumuri si alei publice sau private) trebuie sa fie cat mai
permeabile, cu pavaj din piatra sau pietris de calcar, evitindu-se folosirea betonului, a asfaltului si
a pavelelor din beton.

(8) Aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale: piatra cioplita de rau sau de calcar.

ART. 10. STATIONAREA VEHICULELOR

(1) Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent
drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul solicitarii
autorizatiilor de construire.

(2) In cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va realiza un parcaj
colectiv, situat in zona adiacenta, la o distanta de maxim 250 m.

(3) Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:

a) la functiunile administrative: 1 loc de parcare / 30 salariati si un spor de minim 20%
pentru public;

b) la constructiile de cult se vor asigura minim 5 locuri de parcare;

c) la toate categoriile de constructii de Tnvatamant se va asigura minim 1 loc de parcare la 4
cadre didactice si un spor de minim 10% pentru parinti;

d) la constructiile de sanatate se va asigura minim 1 loc de parcare la 4 persoane angajate si
un spor de minim 10% pentru public;

(4) Pentru constructii ce Inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

(5) Zonele de parcare vor fi realizate din pietrig compactat (criblura spartd), din materiale
locale (calcar). Sunt interzise pavelele de beton si zonele asfaltate. Parcarile vor fi integrate in
vegetatie si nu vor fi marcate cu vopsele, ca in mediul urban.

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
(1) Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la streasind, nu va depisi 9 m;

(2) Indltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 12 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel
cu terenul natural existent, situat la 12 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

(3) Printr-o documentatie de urbanism (PUZ) se pot admite derogari pentru obiectivele care
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necesita accente pe ndltime (lacase de cult).

(4) Pentru situatiile in care este admisa functiunea de locuire, indltimea maxima masurata la
streasind pentru locuinta nu va depdsi 6 m, in nici un punct de pe conturul constructiei; Inaltimea
maxima la coama a locuintei nu va depasi 11 m.

ART. 12 REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

(1) Regimul de indltime maxim admis este Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda
(S/D+P+E+M),

(2) Pentru situatiile in care este admisa functiunea de locuire, regimul de indltime maxim
pentru locuintd este de S/D + P + M (subsol sau demisol + parter + mansarda) ;

(3) Se va respecta alinierea corniselor existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate.

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
REGULI GENERALE

(1) Documentatiile tehnice care stau la baza solicitarii si emiterii autorizatiilor de construire
privind lucrari de refacere, modificare sau restaurare vor fi insotite de plan de situatie, releveu al
fatadei aferente si fotografii ale fatadelor invecinate. Din proiect trebuie sa rezulte modul de tratare
a golurilor, tratamentul structurii, propuneri de materiale. Documentatia va fi completata cu detalii
privind inscriptiile proiectate (numadr, dispozitie, dimensiuni, material, culoare, iluminare) si
memoriu explicativ.

(2) Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principald, pastrand specificul volumetric si al materialelor de constructie

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea.

(4) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

(5) Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
(6) In aceste zone sunt interzise:

a) modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de
cel al nivelului superior;

b) imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

c) imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simuldri de paramente);

d) utilizarea tdmplariei metalice sau din PVC de culoare alba (usi, ferestre);

e) utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

f) utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament
(caramizi, placi de b.c.a. etc.);

g) utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate;

h) utilizarea de materiale pentru invelitori si constructii provizorii (azbociment, carton
asfaltat, materiale plastice, §.a.);
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Volumetria:

(7) Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care
depreciaza peisajul rural; Noua constructie se va integra in specificul local prin preluarea formei
si a volumetriei specifice zonei, chiar daca scara obiectului va fi mai mare.

(8) Se interzice realizarea de balcoane/logii pe fatadele vizibile din spatiul public.
(9) Este obligatorie pastrarea si preluarea raportului volumetric al cladirilor de pe lot.

(10) Nicio anexa nu va putea avea inaltimea mai mare decat a cladirii principale de la strada,
exceptie putand face doar surile.

(11) Cladirile nou construite nu pot avea indltimea la coama mare mare decat inaltimea la
coama a cladirilor principale de pe parcela.

(12) Constructii noi cu gabarit mare de tip monovolum este recomandat sa fie amplasate la
marginea satului si n cazul acestora se permite si folosirea altor tipuri de materiale si tehnologii

(metal, beton efc.).
@3
A (e

ASA DA: Inchiderea spatiului dinire  ASA DA: Prinfragmentarea volumului,
constructii poate asigura o crestere  dar fird a pierde din suprafata
a suprafefel fard a avea un impact  construitd, se fmbuntdfeste vizibil
negativ asupra imaginii generale. impactul vizual asupra mediului, dind
fntregii constructii 0 scard umand.

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Campia Transilvaniei

Exemple de constructii cu gabarit mare de tip monovolum

ASA DA: Reabilitarea unei constructii ~ASA DA: Constructie agricold care respectd cele mai importante reguli de
agricole, care respectd cele mai  [ncadrare in specificul local, inclusiv forma acoperisului

importante regull de fncadrare in

specificul local: materialele folosite si

forma acoperisului
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je locale folos clddiri cu T :
gabarte mari— proiect realizat cu f re europeana ASA DA: Acoperisul respectd panta minima de 45 ° a constructiilor din vatra

conhilii
sathii

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Campia Transilvaniei

ASANU: Nu se recomand4 adoptarea ~ ASA NU: N use recon'anda adoplarea
unor forme de acoperis nespecifice. unor pante de acoperis nespecifice.

ASA DA: In urma reabilitarii unei suri tradifionale, ale crei forma si dimensiuni au

ASA DA: Compozitie plind de rafinament artistic: forma acoperisului respectd  rdma nbate, s-a t un spatiu locuibil. Se recomanda reconversia

bpec;/,cu/l local. fondu truit exist ai ales in cazul construdiilor realizate din piatrd
naturald, si doar in cazul in c:re acest lucru nu este posibil este permis s4 se
construiasca altele noi.

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Cdmpia Transilvaniei

(13) Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei existente
in zond; Acoperisul va fi cat mai simplu, cu doud sau patru ape, cu stresinile si coamele orizontale;
Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice.

(14) Stresinile vor fi ample (45 — 60 ¢m), inclusiv in zona de intrare.

(15) La intersectia cu frontonul, streasina va avea 30 — 45 cm, pentru a proteja zidaria din
piatrd sau peretii cu lemn la exterior.

(16) Sunt permise acoperirile cu pantd mica, de minim 2 %, dar cu invelitoare din strat
inierbat cu vegetatie locala si doar acolo unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare in peisaj: volume mari, (semi)ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total
ingropate, care pentru integrare in peisaj se acoperd o Invelitoare tip terasd acoperitd cu
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vegetatie/acoperis verde. Acestea trebuie sd se integreze peisagistic si volumetric in ansamblul
gospodariei.

(17) In functie de invelitoare, panta va avea intre 45 si 60° conform schitei de mai jos la
cele ceramice (tigla de tip solzi, olane, tigla trasd) si maxim 70° pentru cele lemnoase (sitd sau
sindrild), din paie sau stuf, tindnd cont de specificul local; Este obligatorie péstrarea sistemului de
latuire si dispunerea specific locald a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunea
acestora.

ACOPERISURILE VOR AVEA O FORMA SIMPLA, DE TIP SARPANTA CU DOUA, PATRU SAU
MAI MULTE APE CU PANTE EGALE, AVAND STREASINELE S| COAMELE ORIZONTALE

DOUA APE PATRU APE MAI MULTE APE

PANTE EGALE (INTRE 40°-60°, EXCEPTAND LUCARNELE)
CU STREASINE $I COAME ORIZONATALE

(18) Combinarea la acelasi acoperis a mai multe tipuri, culori sau forme de invelitori este
interzisd, cu exceptia acoperisului vegetal.

(19) In situatia interventiei pe o cladire existentd, este necesard inlocuirea obligatorie a
invelitorii din tabld, din azbociment, membrana bituminoasa sau din alte materiale sintetice, cu
alte materiale dintre cele acceptate.

(20) Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, conform imaginii de mai jos, dar
nefiind limitat la exemplul respectiv.

ASA NU: Solutia jucata a acoperisului
cladirii noi contrasteaza puternic cu
sobrietatea cladirii istorice.

(21) Acoperisul lucarnelor va ocupa maxim 15 % din suprafata pantei respective si vor fi
dimensionate i pozitionate astfel incat sd se pastreze o imagine coerentd cu imaginea specifica
locului si acestea sd nu constituie un element discrepant vizibil din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local; Lucarnele vor fi amenajate spre curte. Imaginea
cu exemple de bund practicd de mai jos serveste drept exemplu pozitiv.
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ASA DA: Lucarnele de tip ,ochi de pisica” sunt cele mai folosite pentru a ilumina ~ ASA DA: Micile lucarne Intr-o singura panta, amenajate In mansarda unei cladiri

un pod mansardat. Acestea modifica nesubstantial volumul acoperigului. secundare, pot aduce suficienta lumind pentru spatil precum dormitoare, bai efc.
Tipul de lucarna cu o singurd pantad aduce aminte de golurile de intrare in pod
si pol avea dimensiuni consistente. Acest tip de lucarna poate fi folosit sila casa
principald, cu condifia ca dimensiunea lor sa rAman4 intre niste valori decente,
mai mici decét la cele de la anexe, in funcfie de gabaritul cladirii. In general, se
recomandd ca acestea sé se fncadreze intr-un dreptunghi de 60 x 80 cm pentru
casdle tradifionale.

(22) Acoperirea lucarnelor sau umbrirea ferestrelor din in planul acoperisului, se poate face
din materiale care nu contravin specificului local si imaginii de ansamblu a constructiei, coform
imaginii cu exemple pozitive de mai sus.

(23) Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatiile
(panouri solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar dacd sunt justificate
functional si vor ocupa maxim 15 % din suprafata pantei respective.

(24) Prin exceptie de la alin (23), la constructiile noi cu gabarit mare, de tip monovolum este
permisd folosirea panourilor fotovoltaice sau solare pe fata sudica a acoperisului, in proportie de
maxim 40 % din suprafata.

(25) Atat invelitoarea, cat si alte elemente constructive sau tehnologice vor avea culori
naturale (nuante natur de brun-caramiziu), fiind interzisa folosirea de culori stridente sau saturate.
Se vor respecta culorile din figura de mai jos.

INVELITOAREA SE VA REALIZA DIN:

TIGLA CERAMICA TIGLA DE BETON

PLACI DE TABLA
FIBROCIMENT FALTUITA
L }

PALETAR CULORI PALETAR CULORI
INVELITOARE : INVELITOARE :

(26) Decoratiile, dacd exista, vor fi preluate nealterate, dar intr-o forma simplificata, pastrand
specificul local.

Fatadele:

Raportul plin — gol

(27) In cazul constructiilor noi, se vor pastra raportul plin/ gol al constructiilor traditionale,
raportul de 2/3 al ferestrelor pozitionate pe verticala; Se permite crearea peretilor vitrati de
dimensiuni mari, care sa corespunda unei necesitati crescute de iluminat zenital, in acord cu functia
propusa. Se recomanda alternarea golurilor mici ale arhitecturii vernaculare cu pereti vitrati. Nu
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se recomanda lucarne cu forme rotunde, triunghiulare, trapezoidale.
Materialele de finisaje pentru fatade

(28) Pentru finisarea fatadelor este obligatorie folosirea de materiale naturale locale, cum
sunt piatra, lemnul, varul, lutul, pigmentii naturali pentru var/ lut. Nu se vor folosi ca finisaje
exterioare: placdrile ceramice pentru pereti si soclu inadecvate folosirii la exterior; placarile cu
tabla (tabla simpld, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-
ul, iar la interventiile pe constructiile existente, care prezinta asemenea elemente, acestea vor fi
eliminate.

(29) Nu se vor realiza placari cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un aspect
,rustic”.

(30) Se pot folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri
inierbate, cu panta platd sau accentuatd. Exemplele de bund practica si de rea practica vor fi
respectate.

Exemple interzise si permise:

el

il (A

ASA NU: Zugaviea peretior A$A DA: Se recomandd folosirea
unei constructi. noi In  culori Unor culori neutre, precum cele din =
pastelate nes[}ef,,‘[ne este stric Imagine, pentru a marca existenfa ASA NU: Se interzice piacarea soclurior si a perefilor cu piatrd sau cu plci
nerecomands T ' unei cladiri noi din ceramic4. Aceste materiale degradeaza aspectul de ansambu al fatadei si
nerecomandatd L bt trebuie puse In operd In logica lor constructiva

ASA DA: Fo:oweﬂ zugravelilor
de

1 oxid natural
ul de a .a,vunge

Daca se foloseste
fram‘lana/ se Pv‘ra 1

SA’ folosit ﬂ

§ peu fot Cdpfv!'*-uf
[t um HOF aniei. Un

casd a insectelor, indusi

s a tantarior; 0 a ASA NU: Este contraindicat4 folosirea
este faptul ¢4, in socorux al X/\ :ea unor zugrédveli acilice pe dddirile
membrii cu statut identic din Aradrfm"ane Acestea nu aderd la

cadrul unei com i marcau in
acest fel nivelul impozitelor pe care
urma s& le perceapd perceptorul,
usurdndu-i astiel munca

/eala pe. baza de var originard si
4 peretii s4 respire. Decaparea
lor in caz de degradare este dificild

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Cdmpia Transilvaniei
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SEVOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEL:

CARAMIDA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA $I CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

v

PALETAR CULORI

PIATRA PLACAJ DE PIATRA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA $I CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

e
‘H‘ \

-
]
gt "
\

PALETAR CULORI

NATURALE, FARA NATURALE, FARA
CONTRASTE PUTERNICE: CONTRASTE PUTERNICE:
SE VOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:
LEMN TRATAT
LEMNUL LASAT APARENT SE VA TRATA INTR-O CROMATICA SPECIFICA ZONEI CAT MAI APROPIATA DE
CULOAREA NATURALA A ACESTUIA.
PALETAR CULORI NATURALE,
FARA CONTRASTE PUTERNICE:
-
Ornamente pe fatada —

(31) Este permisa preluarea si reinterpretarea detaliilor care marcheaza registrele cladirii:
profil de streasina, profil de cornisa, profil de brau, pazia etc.

(32) Este obligatorie realizarea profilurilor si decoratiilor din mortar sau ipsos cu ajutorul
unor sabloane. Nu se vor folosi elemente prefabricate din polistiren.

Cromatica —

(33) Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru folosirea nuantelor naturale
ale materialelor folosite sau a unor culori i nuante nesaturate, apropiate de cele naturale. Pigmentii
utilizati in vopsele, uleiuri sau ceruri vor fi naturali. Albul-vinetiu precum si culorile de pamant
sunt specifice, conform paletei de culori din imaginea de mai jos.

CULORILE UTILIZATE VOR FI PASTELATE, DESCHISE, APROPIATE DE CELE NATURALE, SPECIFICE ZONEL.
SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECADERE A PIGMENTILOR NATURALI.

v 0000

PALETAR CULORI
ZUGRAVELI EXTERIOARE :

(34) Pentru constructiile noi, existd posibilitatea folosirii paramentului aparent, fara
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zugraveald, din tencuiala lisa pe baza de var cu nisip galben, aceasta reprezentand un specific local
pregnant. Se pot adauga aditivi care sa stabilizeze tencuiala impotriva actiunii factorilor climatici.
Dacd totusi se opteazd pentru zugravirea fatadelor, acestea vor fi tratate diferit in functie de
importanta si pozitionare, in spetd, zidurile dinspre vecin (calcanele) pot rimane nezugravite, iar
fatada din curte, opusa strazii, poate ramane netencuita.

Tamplariile (usi si ferestre)

(35) Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit cu
ulei, baituit sau vopsit in culori traditionale, cu feronerie metalica. Pentru tamplaria exterioara, se
va folosi lemn de esenta tare.

(36) Tamplaria poate fi simpla sau dubla, in functie de necesarul de izolare termica corelat
cu climatul si factorii de mediu din zona in care se insereaza constructia.

(37) Elementele componente ale tamplariei: rame, cercevele, sprosuri, traverse, montanti etc.
se vor realiza din lemn.

(38) In mod exceptional, pentru conformarea la reglementirile privind rezistenta la foc, care
nu poate fi obtinuta cu lemn, sau pentru rezistenta la deteriorarile cauzate de animale, se poate
folosi tamplarie metalica, strict in amplasamentele impuse de lege.

(39) In cazul constructiilor noi cu gabarit mare, de tip monovolum, care au functiunile cu
flux de circulatie mai mare interior/exterior se pot folosi usi batante, glisante etc., panouri de sticla
mobile sau goluri cu dimensiuni agabaritice fata de specificul zonei.

(40) Pentru indeplinirea cerintelor actuale privitoare la eficienta energetica, se poate folosi
vitrajul termoizolant (cu doui sau trei foi). In cazul Interventiilor pe constructiile existente (de
gabarit mic, mediu sau mare, dispuse pavilionar sau monovolum), acolo unde fereastra este intr-o
singura foaie, este permis sa se dubleze in spatele ei cu o fereatrd cu vitraj termoizolant in doua
sau trei foi intr-un singur canat, astfel incat interventia sa nu se observe din exterior

(41) Pentru a asigura un grad sporit de izolare fonica (pentru constructiile situate pe langa
drumurile cu circulatie intensa sau daca functia o impune), atat pentru vitrajul termoizolant, cat si
pentru pentru vitrajul simplu de la geamurile duble, se pot folosi foi de sticla de grosimi diferite.
Geamul folosit va fi cu preponderentd transparent, poate fi acoperit cu diverse folii care sa
realizeze controlul solar, fara a modifica culoarea si textura acestuia.

(42) Nu este permisd folosirea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant,
geam oglinda, cu exceptia situatiilor care pot impune folosirea altor tipuri de prelucrari/acoperiri
ale sticlei (folii speciale necesare masurilor antiefractie sau antivandalism).

(43) Pentru asigurarea cerintelor privitoare la igiend si sdnatate, se vor folosi aerisitoare cu
actionare automata (incluse in tocul geamului) sau manuald, pentru a asigura o ventilare naturala
a spatiilor interioare, atunci cand alcatuirea ferestrelor genereaza o solutie etansa, care nu permite
improspatarea aerului (altfel, fiind necesare sisteme suplimentare de ventilare mecanicd sau
naturald).

(44) Ferestrele vor respecta proportiile traditionale intre lungime si latime in special la fatada
principala, Se recomanda alternarea unor goluri mici, specifice arhitecturii vernaculare, cu vitraje
mari, de dimensiunea unui perete, pentru functiuni principale care necesitd un iluminat
corespunzator. Se admit, ca accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj,
folosire pasiva a energiei solare), altele decat verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai mari,
pe o suprafatd de maxim 30 % din suprafata fatadei, dispuse cu preponderentd spre interiorul
lotului.

(45) In cazul constructiilor noi cu gabarit mare, de tip monovolum, dimensiunile golurilor
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vor respecta logica procesului tehnologic de la interior.
(46) Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.

(47) Tamplaria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative vor fi
vopsite in nuante opace, nesaturate, cu pigmenti naturali, care nu modificd aspectul lemnului si nu
dau senzatia de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali.

(48) Pentru umbrirea suprafetelor vitrate, se vor folosi obloanele din lemn, stresinile sau
vegetatia. In cazuri justificate formal sau functional, se pot prevedea obloane sau masti din lemn,
dupa forma si aspectul usilor si a inchiderilor de la anexele gospodaresti specific locale.

(49) Nu este permisa folosirea rulourilor exterioare, montate aparent, fara reglaje, care iau
din lumina geamului.

(50) Pentru vitrajele cu suprafete mari, acolo unde sunt necesare si justificate, se pot instala
solutii de umbrire din lemn, fixe sau cu lamele cu unghi reglabil, care sa camufleze elementele
discrepante in ansamblul volumetric

(51) Tamplaria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se pot vopsi
in diferite nuante opace, nesaturate sau cu pigmenti naturali, care nu modifica aspectul lemnului
st nu dau senzatia de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali.

TAMPLARIILE
(USI S| FERESTRE):

Vor fi preponderent din lemn
tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi.

in mod exceptional, acolo
unde reglementarile privind
rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tamplarie metalica.

RECOMANDARI DE FORME
PENTRU FERESTRE:

Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse,
sprosuri) se vor realiza din
lemn. In cazul interventiilor la
CONSTRUCTII EXISTENTE,
tamplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii
specifice, iar cea din PVC sau
metalicd se va inlocui cu
tamplarie de lemn.

Exemple de tratare corecta (cu verde) si gresita (cu rosu) a tamplariei:
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ASA DA: Golurile si usile corespund necesitdilor de utilizare, iar alternarea ferestrelor mici cu usile mari de acces, care
preiau liniile de compozitie a ferestrelor, intra Intr-o alcatuire echilibratd

fmey 2 W e D
ASA DA: Fereastra noua cu doud randuri  ASA DA: Usa nous, confectionata dupa modelul originar
de geamuri, primul fiind multistrat

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Cdampia Transilvaniei

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele —

(52) Reclamele, firmele, inscriptiile si insemnele se vor amplasa in asa fel Incat sa nu
constituie elemente care obtureaza sau concureazd cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre,
stresini etc). Se va evita poluarea luminoasa.

(53) Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd si nu se vor
amplasa mai sus de nivelul parterului. Se recomanda realizarea unor piese/constructii mobile pe
care sa fie amplasate reclamele luminoase, amplasate 1n asa fel Incat sa nu obtureze constructiile
principale. Pe cat posibil, nu se vor amplasa pe cladiri. Amplasarea panouriilor obligatorii de
edificare a investitiilor se va alege astfel incét sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

(54) Mijloacele publicitare (firme plachete, etc.), vor fi autorizate in conformitate cu
prevederile legale. Documentatiile tehnice care vor sta la baza solicitarii si obtinerii autorizatiilor
de construire vor fi insotite de documente grafice necesare intelegerii proiectului si cu esantioane
de materiale si culori. Mijloacele publicitare vor putea fi perpendiculare sau paralele cu fatada.
Aspectul general si dimensionarea acestora vor fi in acord cu arhitectura imobilului sau a
imobilelor vecine.
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(55) In cadrul cladirilor noi, vitrinele vor fi dispuse doar la parter si vor respecta proportiile
plin-gol specifice zonei.

(56) Pentru imobilele vechi, contindnd goluri amenajate la parter se vor conserva sau
reconstitui vechile strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea reazemului
central.

(57) Se interzice amplasarea in spatiul public a vreunui element care sa nu asigure o inaltime
utild de trecere pietonald de minim 2,2 m.

max. 1,2 m

NUME

max
06 m

PARTER

min. 2,2 m

(58) Sunt interzise:

a) dispozitive sclipitoare, tuburi fluorescente, jocuri de culori sau intensitdti luminoase;
b) inscriptii luminoase care defileaza,

¢) inscriptii sub marchize sau cornise;

d) inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;

e) mash-uri si bannere pe fatadele cladirilor;

f) dispunerea de panouri de afisaj pe fatadele cladirilor.

g) instalarea in curti a panourilor publicitare

(64) Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea de
marca.

(59) Se interzic texte dispuse vertical, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau decor
ale fatadelor.

(60) Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se recomanda
utilizarea de litere aplicate. Reclamele perpendiculare pe fatada se vor constitui, de regula, dintr-
un motiv grafic, cu text redus.

(61) Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program
de functionare specific vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

Reguli privind constructiile existente:

(62) Restaurarea identica sau cu transformari vizeaza atat realizarea amenajarilor necesare
satisfacerii conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea in valoare a
constructiilor existente, ameliorarea lor sau restituirea aspectului si echilibrului alterat prin
modificari suferite In timp ca: demolari partiale, supraindltdri, strdpungeri, blocari de goluri,
rupturi sau alterdri ale modenaturilor existente.

(63) Inainte de orice interventie pe o cladire existentd, se vor realiza fotografii ale acesteia;
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(64) Cladirile cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita trebuie sa reprimeasca aspectul
si caracterul originar prin suprimarea adaugirilor.

(65) Materialele, tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau 1n culori pastelate. Fatada
se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor.

(66) Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente
la aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica statica a constructiilor.

(67) Este interzisa realizarea fatadelor opace vizibile din domeniu public.
(68) Este interzisa realizarea balcoanelor spre strada.

(69) Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitecturd veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data
eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa caz, mentinerea si/sau
restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

Reguli relative la constructiile noi
(70) Cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

(71) Nicio prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este definita
pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa permita implantarea de
elemente noi, integrabile.

(72) Se vor lua in considerare doar:

a) asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna conservare;
b) grija pentru integrarea in coerenta generald a zonei.

(73) Restrictiile cu privire la materiale se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata
in timp.
(74) Alegerea materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii

existente si cu luarea n considerare a listei de materiale recomandate in Ghidul de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona Campia Transilvaniei.

ART. 14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate.

(2) Mobilierul urban, cofretele publice si posturile de transformare si reglare vor fi astfel
proiectate, Incat sd se integreze 1n peisaj si in arhitectura locala.

-

Apa

(3) Se va completa, daca este cazul, reteaua publicd existentd, pand la refacerea retelei
majore.

(4) Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau la surse
proprii de apa care sd corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in
vigoare. Acestea vor fi prevazute cu instalatii interioare de alimentare cu apa, in conformitate cu
normativele de proiectare, executie si exploatare.

(5) Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor
sisteme publice de canalizare accesibile, unitdtile sunt obligate sd isi prevada instalatii proprii
pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa
nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului.
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(6) Normele sanitare si de protectie a mediului care trebuie respectate de solutiile de echipare
in sistem individual pot fi urmatoarele:

a) Pentru alimentarea cu apa potabild se admite alimentarea cu apa din puturi, conditionat de
asigurarea igienei generale a sursei si a protectiei sanitare in raport cu posibile surse vecine de
poluare.

b) pentru evacuarea apelor menajere se admite evacuarea apelor in sistem individual sau de
grup, conform actelor normative in vigoare. Sistemul individual sau de grup (ex. fose septice,
vidanjabile periodic) va fi prevdzut cu racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare
menajera.

c¢) Pentru colectarea apelor meteorice si pluviale este obligatoriu ca amenajarile facute pe
teren sa permitd scurgerea liberd a apelor spre reteaua colectoare, respectiv spre spatiile verzi
permeabile.

(7) Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate la alin (4) sunt
neconstruibile.

(8) Amplasarea fantanilor individuale se face cu respectarea distantei de cel putin 10 m radial
fata de orice sursa posibila de poluare: grajd, cotete, platforme individuale de colectare a gunoiului
de grajd, fose septice vidanjabile, latrine si trebuie sa se faca astfel incat sa nu afecteze sanatatea
populatiei si mediul. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m.

(9) In jurul fantanii trebuie sa existe o zond de protectie de 1,5 m, amenajata in panta,
cimentatad sau pavatd, impermeabilizatd contra infiltratiilor si Tmprejmuitd pentru prevenirea
accesului animalelor.

Canalizare
(10) Se va realiza, extinde si moderniza, daca este cazul, integral reteaua specifica.

(11) Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sa fie facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in mod special evacuarea rapida
si captarea apelor meteorice In reteaua de canalizare.

Electricitate

(12) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului particular, cét si
iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie montate ingropat.

(13) Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, In mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia.

(14) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

(15) Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de brangament adecvate,
incastrate in zidarie.

(16) Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio si
televiziune, cat si a antenelor parabolice pentru satelit, se recomanda retele C.A.T.V. cu evitarea
pozarii vizibile a cablurilor pe fatade.

(17) Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer conditionat,
cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele nevizibile din strazi.

Gaze
(18) Toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate.

(19) Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.
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(20) Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobatd, inainte de executie, cu avize de
specialitate.

Gospodarirea deseurilor

(21) Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in tomberoane / containere.

(22) Este permisa amenajarea de locuri speciale, cu respectarea normelor sanitare, pentru
crearea de compost din materialele organice rezultate din amplasament (resturi alimentare
organice, deseuri de textile organice, crengi, frunze, resturi vegetale, resturi animale, carton etc.).

ART. 15. SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

(1) In sensul prezentului regulament, spatiul verde reprezinta suprafata amenajati pe sol
natural si ocupata de vegetatie joasd, medie sau inalta.

(2) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum:
a) 30% din suprafata totala pentru constructii si amenajari sportive;

b) 40% din suprafata totala pentru constructii administrative si culturale;

¢) 50% din suprafata totala pentru constructii de invatamant si culte;

d) 50% din suprafata totald pentru constructii de sdnatate si asistentd sociala.

(3) Procentele minime de spatii verzi prevazute la alin (2) nu inlocuiesc si nu derogd de la
cerintele specifice stabilite prin legislatia de specialitate pentru unitatile de Tnvatamant, sanatate,
asistenta sociald, culturd, culte si sport.

(4) Suprafetele libere neocupate cu constructii, circulatii, parcaje si platforme vor fi
amenajate ca spatii verzi i plantate cu minimum un arbore la fiecare 100 mp. Se vor utiliza cu
prioritate specii locale si plante specifice zonei.

(5) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip (de ex. pietris, pavaj, alei) sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere, dar nu constituie spatii verzi.

(6) La nivelul spatiului public se vor conserva si completa aliniamentele vegetale existente
sau se vor realiza aliniamente noi, utilizand specii adaptate caracterului localitatii.

(7) Pe fasia de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si cladirile retrase de la aliniament
(gradina de fatada), daca este cazul, minim 40% din suprafata va fi amenajata ca spatiu verde.

(8) Spatiile verzi publice existente, spatiile plantate clasate si vegetatia valoroasa existenta
se Vor conserva, restaura sau reamenaja conform legislatiei in vigoare.

(9) Curtile interioare accesibile publicului vor fi amenajate cu plantatii decorative si zone de
vegetatie care sd contribuie la calitatea spatiului public.

(10) Parcajele la sol cu mai mult de 4 locuri vor fi plantate cu minimum un arbore la fiecare
4 locuri de parcare sau vor fi delimitate prin plantatii de gard viu.

(11) In cazul terenurilor cu suprafata mai mare de 5.000 mp, minim 10% din suprafata
spatiilor verzi va fi organizata astfel incat sd poata fi utilizata ca spatiu de folosinta comuna, acolo
unde functiunea permite accesul public.

(12) Eliminarea arborilor maturi si sdndtosi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ori fac imposibila
realizarea constructiilor conforme cu prevederile prezentului regulament, in lipsa unor solutii
tehnice rezonabile de conservare.
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(13) Orice parte a terenului vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa
contribuie la calitatea imaginii urbane si la integrarea constructiilor in contextul local.

(14) Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor este de:

a) minim 5 m intre latura cladirii care are ferestre si arbori, respectiv 1,5 m in cazul
arbustilor;

b) minim 2 m intre latura cladirii fara ferestre si arbori, respectiv 1,5 m in cazul arbustilor.

(15) Se recomanda utilizarea vegetatiei ca element arhitectural si peisager pentru integrarea
constructiilor cu gabarit mare si pentru ameliorarea microclimatului spatiilor exterioare.

(16) Se va conserva biodiversitatea locala prin utilizarea speciilor vegetale adaptate

.....

functiunea si utilizarea terenului.

ART. 16. IMPREJMUIRI

(1) Terenurilor cladirilor publice administrative vor fi separate de stradd cu garduri vii de
maxim 1 m inaltime, din care maxim 0,3 m soclu opac, dublate de gard viu; gardurile de pe
limitele laterale si posterioara vor fi opace si vor avea indlf{imea de maxim 2 m,;

(2) Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului
din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

(3) Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.);

(4) Pentru restul clddirilor apartinand zonei institutiilor si serviciilor publice, altele decat
cladirile publice administrative (spitale, dispensare, scoli, culte etc) imprejmuirea se va realiza din
materiale naturale (lemn, piatra, caramida, nuiele, metal, plasd de sdrma, etc.) si va respecta
tipologia locala specifica. Inaltimea nu va depasi 2 m, cu exceptia portilor de acces care pot si
ajungd pana la cornisa constructiei. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii.

(5) Imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profilului stradal si poate fi
dublata de gard viu.

(6) Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(7) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil;
Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazutd cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.
Aceste nise se vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Procentul de ocupare va respecta normele specifice, conform functiunii propuse:

a) POT maxim = 40% pentru constructii si amenajari sportive;
b) POT maxim = 30% pentru constructii administrative, culturd,
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¢) POT maxim = 20% pentru constructii de invatdmant, culte;

d) POT maxim = 20% pentru constructii de sanatate si asistenta sociala;

(2) POT maxim prevazut la alin (1) include si eventualele functiuni secundare permise in
UTR institutii publice;

(3) In cazul in care POT existent > POT maxim admis se interzic constructii noi / extinderi
pe orizontala.

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Coeficientul de utilizare a terenului va respecta normele specifice, conform functiunii
propuse:

a) CUT maxim = 0,80 pentru constructii §1 amenajari sportive;

b) CUT maxim = 0,90 pentru constructii administrative, cultura;

¢) CUT maxim = 0,40 pentru constructii de invatamant, culte;

d) CUT maxim = 0,40 pentru constructii de sanatate si asistenta sociala.

(2) CUT maxim prevazut la alin (1) include si eventualele functiuni secundare permise in
UTR institutii publice;

(3) In cazul in care CUT existent > CUT maxim admis se interzic constructii noi / extinderi
pe orizontala.
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ZF10 Zona comert si servicii

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
ART. 1 DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE

Zona este constituitd din comert si productie de mici si mari dimensiuni (supermarketuri,
hipermarketuri, depozite comerciale, piete) si servicii cu caracter privat.

REGLEMENTARI GENERALE

(1) Pentru constructiile noi propuse cu amprenta la sol de minim 350 mp, realizate sub forma
de volum compact sau monovolumetric, documentatia pentru autorizare va include, in mod
obligatoriu, studiul privind amplasarea si integrarea in cadrul construit si peisagistic, elaborat
conform structurii prevazute in Anexa 1 la prezentul Regulament.

(2) Autorizatia de construire emisd pentru constructiile din Zona de comert si servicii
generatoare de praf va contine urmatoarele obligatii:

a) de a inceta orice activitate n perioadele de vant puternic;

b) curatarea zilnica a cailor de acces din vecindtatea santierelor, cu indepartarea nisipului si
a pamantului, pentru prevenirea ridicarii prafului;

¢) stropirea drumurilor de acces in incinta santierelor pentru evitarea ridicarii prafului in
timpul perioadei de decopertare si constructie;

d) echiparea mijloacelor de transport pentru materiale cu prelate pentru a evita imprastierea
particulelor cu ajutorul vantului.

(3) Autorizatia de construire pentru orice investitie realizatd in zona de servicii si comert va
include urmatoarele obligatii:

a) asigurarea spatiilor adecvate de depozitare a materialelor si deseurilor inaintea demararii
lucrarilor de constructie in zona.

b) realizarea unui management adecvat al deseurilor de constructie, care sa includa utilizarea
spatiilor de depozitare temporard conform reglementérilor in vigoare, eliminarea/valorificarea
deseurilor prin firme specializate si autorizate si evitarea stocarii pe termen lung a deseurilor de
constructie pe amplasament.

c¢) impunerea adoptarii unor tehnici de amenajare peisagera a constructiilor antropice in zone
cu naturalitate ridicata care sa conduc la diminuarea impactului asupra peisajului (tehnici de
screening” peisager);

d) adoptarea unor solutii alternative in vederea obtinerii energiei termice si electrice
necesare. sprijinirea in continuare a cresterii eficientei energetice a cladirilor publice si private;

e) impunerea unor reguli turistice stricte si clare, care s preintdmpine impactul asupra
calitatii apei in spatiile verzi cu destinatie de agrement.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA
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ART. 2. UTILIZARI ADMISE

(1) comert cu amanuntul de tip supermarket sau hipermarket, piete
(2) depozitare en-gros;

(3) activitati manufacturiere nepoluante;

(4) sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

(5) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

(6) restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
(7) sport si recreere;

(8) accesuri carosabile, pietonale si parcaje la sol, ca functiuni complementare functiunii de
comert;

(9) spatii libere pietonale, ca functiuni complementare functiunii de comert;

(10) spatii verzi amenajate — scuaruri publice, ca functiuni complementare functiunii de
comert;

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) se admit implantari de mobilier urban (banci, corpuri de iluminat, etc.), sub rezerva
autorizarii acestora de catre serviciul de urbanism al primariei;

(2) locuire doar daca este de serviciu

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE

(1) sali de jocuri de noroc (pacanele) in localitatile cu o populatie sub 15.000 de locuitori, in
temeiul OUG nr. 77/2009

(2) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

(2) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CAPITOLUL III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmadtoarele conditii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces), dupa cum urmeaza:

e Comert de tip hipermarket etc: 2500 mp

e Comert de tip supermarket, magazin mixt, ABC, bar, restaurant, cofetarie, cafenea si
alte utilizari admise: 500 mp

e adancimea parcelei > frontul la strada

e front minim de 30 m la comert de tip hipermarket, respectiv 15 m la restul utilizarilor
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e acces la drum public sau privat

(2) Parcelele sub suprafata minima construibild, pentru a deveni construibile, se vor
comasa cu parcele adiacente.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public.

(2) Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective sau, dupa caz, se va
conforma reglementarilor specifice pentru functiunea respectiva.

(3) Cladirile de comert de tip hipermarket vor fi dispuse restrase de la aliniament cu 30 m;

(4) Distanta intre aliniamente va fi egald cu indltimea cladirii celei mai inalte.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

(1) Se va respecta caracterul zonelor prin mentinerea retragerilor curente fata de limitele
parcelelor, dupa cum urmeaza:

a) cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim
15 m de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se
va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

b) in cazul in care parcela se Tnvecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

(2) In cazul cladirilor izolate, retragerea fati de una din limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 0,6 m, mentindndu-se fatd de cealaltd limita laterala o distantd mai mare sau egald cu
jumadtate din Indltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masuratd in punctul cel mai nalt,
dar nu mai putin de S m. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si
expresia arhitecturala.

(3) Toate constructiile de comert se vor construi in regim izolat, respectand o retragere fata
de limitele laterale de minim 5 m,

(4) Toate constructiile din prezentul UTR se vor amplasa in interiorul benzii de
construibilitate, daca parcela pe care se amplaseazd constructia de comert sau servicii se
invecineazd cu un UTR care are o astfel de bandd de construibilitate. Aceastd reglementare are
caracter definitiv i nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

(5) Fara a deroga de la regula prevazutda in alin (4) privind banda de construibilitate,
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inal{imea la cornisa, dar
nu mai putin de 5 m.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la coama a celei mai nalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din Inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturald a unor incéperi de locuit sau destinate unor
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activitafi care impun iluminare naturald. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fatd nu poate
fi mai mica de 3 m.

(2) Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele dar se vor amplasa separat fata de
constructiile cu functiunea de servicii de pe acelasi lot; Se vor amplasa fie la partea posterioara a
costructiilor de servicii, cu latura lunga paralela cu alinimentul, fie in paralel cu constructiile de
servicii, avand in acest caz latura scurta paralela cu aliniamentul.

(3) Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea
distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

(4) In situatia construirii sau extinderii unor volume noi pe parceld, se vor pastra elementele
dinspre capetele parcelelor in forma lor originala iar in zona de mijloc nu se va depasi indltimea
acestor constructii; Nu este permisd construirea astfel incat sa fie obtinut un monovolum, ci acesta
se va fragmenta in bucati.

(5) Constructiile tip garaj nu vor fi amplasate pe limita de proprietate cu strada si vor fi
executate din materiale naturale si durabile.

ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII

(1) Accesurile existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de acces de deservire
si respectarii normelor PSI 1n vigoare.

acestea sd fie asigurat un acces carosabil de minimum 4 m litime dintr-o circulatie publica, in mod
direct.

(3) Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la constructiile
avand curti interioare si acces prin ganguri, se va asigura o latime minima de 4 m si o inal{ime
minima de 4,2 m.

(4) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

(5) Se vor asigura accesuri carosabile dupd functiune, astfel:

a) Constructii de culturd: se vor asigura accesuri carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare; in functie de destinatia constructiei se vor asigura alei carosabile si
parcaje in interiorul incintei;

(6) Suprafetele de circulatie (drumuri si alei) trebuie sa fie cat mai permeabile, cu pavaj din
piatrd sau pietris de calcar, evitandu-se folosirea betonului, a asfaltului si a pavelelor din beton.

(7) Aleile pietonale se vor pava cu materiale naturale: piatrd cioplita de rau sau de calcar.

ART. 10. STATIONAREA VEHICULELOR

(1) Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent
drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul solicitarii
autorizatiilor de construire.
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(2) In cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va realiza un parcaj
colectiv, situat in zona adiacenta, la o distantd de maxim 250 m.

(3) La functiunile comerciale se vor asigura parcari publice astfel:

a) 2 locuri de parcare pentru unitati cu Sgesfisuras mai mica de 400 mp;
b) 1 loc de parcare / 50 mp comert Sqesisurata Mmai mare de 400 de mp;

(4) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

(5) Zonele de parcare vor fi realizate din pietris compactat (criblurd sparta), din materiale
locale (calcar). Sunt interzise pavelele de beton si zonele asfaltate. Parcarile vor fi integrate in
vegetatie si nu vor fi marcate cu vopsele, ca in mediul urban.

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
(1) Iniltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la streasina, nu va depasi 9 m;

(2) Iniltimea maxima a constructiilor, misurati la coami, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel
cu terenul natural existent, situat la 12 m de cotele pe indltime existente ale terenului;

ART. 12 REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

(1) Regimul de inaltime maxim admis este Subsol/Demisol + Parter + Mansarda/Etaj
(S/D + P+ M/E)

(2) Se va respecta alinierea corniselor existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate.

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Documentatiile tehnice care stau la baza solicitarii si emiterii autorizatiilor de construire
privind lucrari de refacere, modificare sau restaurare vor fi insotite de plan de situatie, releveu al
fatadei aferente si fotografii ale fatadelor invecinate. Din proiect trebuie sa rezulte modul de tratare
a golurilor, tratamentul structurii, propuneri de materiale. Documentatia va fi completata cu detalii
privind inscriptiile proiectate (numadr, dispozitie, dimensiuni, material, culoare, iluminare) si
memoriu explicativ.

(2) Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala, pastrand specificul volumetric si al materialelor de constructie;

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea.

(4) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

(5) Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
(6) In aceste zone sunt interzise:

a) modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de
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cel al nivelului superior;

b) imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

c) imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

d) utilizarea tamplariei metalice sau din PVC de culoare alba (usi, ferestre);

e) utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

f) utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament
(caramizi, placi de b.c.a. etc.);

g) utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate;

h) utilizarea de materiale pentru invelitori si constructii provizorii (azbociment, carton
asfaltat, materiale plastice, s.a.);

Volumetria:
(7) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului;

(8) Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care
depreciaza peisajul rural;

(9) Noua constructie se va integra in specificul local prin preluarea formei si a volumetriei
specifice zonei, chiar daca scara obiectului va fi mai mare.

(10) Se interzice realizarea de balcoane/logii pe fatadele vizibile din spatiul public.
(11) Este obligatorie pastrarea si preluarea raportului volumetric al cladirilor de pe lot.

(12) Nicio anexa nu va putea avea inaltimea mai mare decat a cladirii principale de la strada,
exceptie putand face doar surile.

(13) Cladirile nou construite nu pot avea inaltimea la coamd mare mare decat indltimea la
coama a cladirilor principale de pe parcela.

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Cdampia Transilvaniei

Acoperisurile

(14) Se va pastra specificul local prin preluarea nealteratd a formei si a volumetriei existente
in zond; Acoperisul va fi cat mai simplu, cu doua sau patru ape, cu stresinile si coamele orizontale;
Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice.

(15) Stresinile vor fi ample (45 — 60 ¢m), inclusiv in zona de intrare.
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(16) La intersectia cu frontonul, streasina va avea 30 — 45 cm, pentru a proteja zidaria din
piatra sau peretii cu lemn la exterior.

(17) Sunt permise acoperirile cu pantd mica, de minim 2 %, dar cu invelitoare din strat
inierbat cu vegetatie locala si doar acolo unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare in peisaj: volume mari, (semi)ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total
ingropate, care pentru integrare in peisaj se acoperd o Invelitoare tip terasd acoperitd cu
vegetatie/acoperis verde. Acestea trebuie sd se integreze peisagistic si volumetric in ansamblul
gospodariei.

(18) In functie de invelitoare, panta va avea intre 45 si 60° conform schitei de mai jos la
cele ceramice (tigld de tip solzi, olane, tigla trasd) si maxim 70° pentru cele lemnoase (sita sau
sindrild), din paie sau stuf, tindnd cont de specificul local; Este obligatorie pastrarea sistemului de
latuire si dispunerea specific localda a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunea
acestora.

ACOPERISURILE VOR AVEA O FORMA SIMPLA, DE TIP SARPANTA CU DOUA, PATRU SAU
MAI MULTE APE CU PANTE EGALE, AVAND STREASINELE $I COAMELE ORIZONTALE

DOUA APE PATRU APE MAI MULTE APE

PANTE EGALE (INTRE 40°-60°, EXCEPTAND LUCARNELE)
CU STREASINE $I COAME ORIZONATALE

/’\\\
// -
| — 4 ) AN ‘
‘ 40° 4 40°
\ A / \\\ /
(19) Combinarea la acelasi acoperis a mai multe tipuri, culori sau forme de invelitori este
interzisd, cu exceptia acoperisului vegetal.

60

—
-
L 2

(20) In situatia interventiei pe o cladire existentd, este necesard Inlocuirea obligatorie a
invelitorii din tabld, din azbociment, membrana bituminoasa sau din alte materiale sintetice, cu
alte materiale dintre cele acceptate.

(21) Acoperisul lucarnelor va ocupa maxim 15 % din suprafata pantei respective si vor fi
dimensionate §i pozitionate astfel incat sd se pastreze o imagine coerentd cu imaginea specifica
locului si acestea sa nu constituie un element discrepant vizibil din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local; Lucarnele vor fi amenajate spre curte. Imaginea
cu exemple de bund practica de mai jos serveste drept exemplu obligatoriu de respectat in cazul
alegerii solutiei respective.
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ASA DA: Lucarnele de tip ,ochi de pisica” sunt cele mai folosite pentru a ilumina ~ ASA DA: Micile lucarne Intr-o singura panta, amenajate In mansarda unei cladiri

un pod mansardat Acestea modificd nesubstantial volumul acoperisului. secundare, pot aduce suficienta lumina pentru spatil precum dormitoare, ba etc.
Tipul de lucarna cu o singurd pantad aduce aminte de golurile de intrare in pod
si pot avea dimensiuni consistente. Acest tip de lucarna poate fi folosit sila casa
principald, cu condifia ca dimensiunea lor sa rAména Intre niste valori decente,
mai mici decét la cele de la anexe, in funcfie de gabaritul cladirii. In general, se
recomandd ca acestea sé se fncadreze intr-un dreptunghi de 60 x 80 cm pentru
casele tradifionale.

(22) Acoperirea lucarnelor sau umbrirea ferestrelor din in planul acoperisului, se poate face
din materiale care nu contravin specificului local si imaginii de ansamblu a constructiei.

(23) Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatiile
(panouri solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar daca sunt justificate
functional si vor ocupa maxim 15 % din suprafata pantei respective, conform exemplului pozitiv
din imaginea de mai jos.

(24) Prin exceptie de la alin (23), la constructiile noi cu gabarit mare, de tip monovolum este
permisd folosirea panourilor fotovoltaice sau solare pe fata sudica a acoperisului, in proportie de
maxim 40 % din suprafata.

(25) Atat invelitoarea, cat si alte elemente constructive sau tehnologice vor avea culori
naturale (nuante natur de brun-caramiziu), fiind interzisa folosirea de culori stridente sau saturate.
Se vor respecta culorile din figura de mai jos.
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INVELITOAREA SE VA REALIZA DIN:

TIGLA CERAMICA TIGLA DE BETON PLACI DE TABLA

FIBROCIMENT FALTUITA

s
PALETAR CULORI PALETARCULORI [ A\
INVELITOARE : INVELITOARE : ! |
I /
\ y

v

(26) Decoratiile, daca exista, vor fi preluate nealterate, dar Intr-o forma simplificata, pastrand
specificul local.

Fatadele:
Raportul plin — gol

(27) In cazul constructiilor noi, se vor pastra raportul plin/ gol al constructiilor traditionale,
raportul de 2/3 al ferestrelor pozitionate pe verticald; Se permite crearea peretilor vitrati de
dimensiuni mari, care sa corespundd unei necesitdti crescute de iluminat zenital, in acord cu functia
propusd. Se recomanda alternarea golurilor mici ale arhitecturii vernaculare cu pereti vitrati. Nu
se recomanda lucarne cu forme rotunde, triunghiulare, trapezoidale.

Materialele de finisaje pentru fatade

(28) Pentru finisarea fatadelor este obligatorie folosirea de materiale naturale locale, cum
sunt piatra, lemnul, varul, lutul, pigmentii naturali pentru var/ lut. Nu se vor folosi ca finisaje
exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu inadecvate folosirii la exterior; placarile cu
tabla (tabla simpla, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-
ul, iar la interventiile pe constructiile existente, care prezinta asemenea elemente, acestea vor fi
eliminate.

(29) Nu se vor realiza placdri cu piatrd spartd sau cu elemente de lemn care sa dea un aspect
,rustic”.

(30) Se pot folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si
acoperisuri inierbate, cu panta platd sau accentuatd; Exemplele de mai jos vor fi respectate.
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SE VOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:

PIATRA PLACAJ DE PIATRA
CARAMIDA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA 5 CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FIDOAR  MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA $1 CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

‘ Gy
PALETAR CULORI % PALETAR CULORI

i
f?ﬁ

NATURALE, FARA NATURALE, FARA
CONTRASTE PUTERNICE: CONTRASTE PUTERNICE:

i |

SEVOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:

LEMN TRATAT

LEMNUL LASAT APARENT SE VA TRATA INTR-O CROMATICA SPECIFICA ZONEI CAT MAI APROPIATA DE
CULOAREA NATURALA A ACESTUIA.

v @

PALETAR CULORI NATURALE,
FARA CONTRASTE PUTERNICE:

Ornamente pe fatada —

(31) Este permisa preluarea si reinterpretarea detaliilor care marcheaza registrele cladirii:
profil de streasina, profil de cornisa, profil de brau, pazia etc.

(32) Este obligatorie realizarea profilurilor si decoratiilor din mortar sau ipsos cu ajutorul
unor sabloane. Nu se vor folosi elemente prefabricate din polistiren.

Cromatica —

(33) Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru folosirea nuantelor naturale
ale materialelor folosite sau a unor culori §i nuante nesaturate, apropiate de cele naturale, conform
paletei de culori de mai jos. Pigmentii utilizati in vopsele, uleiuri sau ceruri vor fi naturali. Albul
poate fi folosit pretutindeni pentru clddiri cu gabarit mic.

CULORILE UTILIZATE VOR FI PASTELATE, DESCHISE, APROPIATE DE CELE NATURALE, SPECIFICE ZONEL.
SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECADERE A PIGMENTILOR NATURALI.

v 1000

PALETAR CULORI
ZUGRAVELI EXTERIOARE :
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(34) Pentru constructiile noi, existd posibilitatea folosirii paramentului aparent, fara
zugraveald, din tencuiala lisa pe baza de var cu nisip galben, aceasta reprezentand un specific local
pregnant. Se pot adauga aditivi care s stabilizeze tencuiala impotriva actiunii factorilor climatici.
Dacd totusi se opteazd pentru zugravirea fatadelor, acestea vor fi tratate diferit in functie de
importanta si pozitionare, in spetd, zidurile dinspre vecin (calcanele) pot rimane nezugravite, iar
fatada din curte, opusa strazii, poate ramane netencuita.

(35) Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit cu
ulei, baituit sau vopsit 1n culori traditionale, cu feronerie metalicd. Pentru tdmplaria exterioara, se
va folosi lemn de esenta tare.

(36) Tamplaria poate fi simpld sau dubla, in functie de necesarul de izolare termica corelat
cu climatul si factorii de mediu din zona in care se insereaza constructia.

(37) Elementele componente ale tamplariei: rame, cercevele, sprosuri, traverse, montanti etc.
se vor realiza din lemn.

Tamplariile (usi si ferestre)

(38) In mod exceptional, pentru conformarea la reglementirile privind rezistenta la foc, care
nu poate fi obtinuta cu lemn, sau pentru rezistenta la deteriorarile cauzate de animale, se poate
folosi tamplarie metalica, strict in amplasamentele impuse de lege.

(39) In cazul constructiilor noi cu gabarit mare, de tip monovolum, care au functiunile cu
flux de circulatie mai mare interior/exterior se pot folosi usi batante, glisante etc., panouri de sticla
mobile sau goluri cu dimensiuni agabaritice fata de specificul zonei.

(40) Pentru indeplinirea cerintelor actuale privitoare la eficienta energetica, se poate folosi
vitrajul termoizolant (cu doui sau trei foi). In cazul Interventiilor pe constructiile existente (de
gabarit mic, mediu sau mare, dispuse pavilionar sau monovolum), acolo unde fereastra este intr-o
singura foaie, este permis sa se dubleze in spatele ei cu o fereatrd cu vitraj termoizolant in doua
sau trei foi intr-un singur canat, astfel incat interventia sa nu se observe din exterior

(41) Pentru a asigura un grad sporit de izolare fonica (pentru constructiile situate pe langa
drumurile cu circulatie intensa sau daca functia o impune), atat pentru vitrajul termoizolant, cat si
pentru pentru vitrajul simplu de la geamurile duble, se pot folosi foi de sticld de grosimi diferite.
Geamul folosit va fi cu preponderentd transparent, poate fi acoperit cu diverse folii care sa
realizeze controlul solar, fara a modifica culoarea si textura acestuia.

(42) Nu este permisd folosirea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant,
geam oglinda, cu exceptia situatiilor care pot impune folosirea altor tipuri de prelucrari/acoperiri
ale sticlei (folii speciale necesare masurilor antiefractie sau antivandalism).

(43) Pentru asigurarea cerintelor privitoare la igiend si sanatate, se vor folosi aerisitoare cu
actionare automata (incluse in tocul geamului) sau manuald, pentru a asigura o ventilare naturala
a spatiilor interioare, atunci cand alcatuirea ferestrelor genereaza o solutie etansd, care nu permite
improspatarea aerului (altfel, fiind necesare sisteme suplimentare de ventilare mecanicd sau
naturald).

(44) Ferestrele vor respecta proportiile traditionale intre lungime si latime in special la fatada
principald, Se recomanda alternarea unor goluri mici, specifice arhitecturii vernaculare, cu vitraje
mari, de dimensiunea unui perete, pentru functiuni principale care necesitd un iluminat
corespunzator. Se admit, ca accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj,
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folosire pasiva a energiei solare), altele decat verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai mari,
pe o suprafatd de maxim 30 % din suprafata fatadei, dispuse cu preponderentd spre interiorul
lotului.

(45) In cazul constructiilor noi cu gabarit mare, de tip monovolum, dimensiunile golurilor
vor respecta logica procesului tehnologic de la interior.

(46) Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.

(47) Tamplaria exterioard si elementele de umbrire sau alte elemente decorative vor fi
vopsite In nuante opace, nesaturate, cu pigmenti naturali, care nu modificd aspectul lemnului si nu
dau senzatia de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali.

(48) Pentru umbrirea suprafetelor vitrate, se vor folosi obloanele din lemn, stresinile sau
vegetatia. In cazuri justificate formal sau functional, se pot prevedea obloane sau masti din lemn,
dupd forma si aspectul usilor si a inchiderilor de la anexele gospodaresti specific locale.

(49) Nu este permisa folosirea rulourilor exterioare, montate aparent, fara reglaje, care iau
din lumina geamului.

(50) Pentru vitrajele cu suprafete mari, acolo unde sunt necesare si justificate, se pot instala
solutii de umbrire din lemn, fixe sau cu lamele cu unghi reglabil, care sa camufleze elementele
discrepante in ansamblul volumetric

(51) Tamplaria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se pot vopsi
in diferite nuante opace, nesaturate sau cu pigmenti naturali, care nu modifica aspectul lemnului
si nu dau senzatia de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali.
Exemplele de mai jos vor fi in mod obligatoriu avute in vedere

TAMPLARIILE
(USI SI FERESTRE):

Vor fi preponderent din lemn
tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi.

in mod exceptional, acolo
unde reglementarile privind
rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tamplarie metalica.

RECOMANDARI DE FORME
PENTRU FERESTRE:

Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse,
sprosuri) se vor realiza din
lemn. In cazul interventiilor la
CONSTRUCTII EXISTENTE,
tamplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii
specifice, iar cea din PVC sau
metalicd se va inlocui cu
tamplarie de lemn.
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Exemple de tratare corecta (cu verde) si gresita (cu rosu) a tamplariei:

)

ASA DA: Golurile si ugile corespund necesitdtilor de utilizare, iar alternarea ferestrelor mici cu ugile mari de acces, care
preiau liniile de compozitie a ferestrelor, intrd intr-o alcatuire echilibrata.

ASA DA: Fereastra noud cu dou randuri ESA A: Usa noud, confectionata dupa modelul originar
de geamuri, primul fiind multistrat

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Cdampia Transilvaniei

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele —

(52) Reclamele, firmele, inscriptiile si insemnele se vor amplasa in asa fel Incat sa nu
constituie elemente care obtureaza sau concureazd cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre,
stresini etc). Se va evita poluarea luminoasa.

(53) Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd si nu se vor
amplasa mai sus de nivelul parterului. Se recomanda realizarea unor piese/constructii mobile pe
care sa fie amplasate reclamele luminoase, amplasate in asa fel incat sa nu obtureze constructiile
principale. Pe cat posibil, nu se vor amplasa pe cladiri. Amplasarea panouriilor obligatorii de
edificare a investitiilor se va alege astfel incét s nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

(54) Mijloacele publicitare (firme plachete, etc.), vor fi autorizate in conformitate cu
prevederile legale. Documentatiile tehnice care vor sta la baza solicitarii si obtinerii autorizatiilor
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de construire vor fi Insotite de documente grafice necesare intelegerii proiectului si cu esantioane
de materiale si culori. Mijloacele publicitare vor putea fi perpendiculare sau paralele cu fatada.
Aspectul general si dimensionarea acestora vor fi in acord cu arhitectura imobilului sau a
imobilelor vecine.

(55) In cadrul cladirilor noi, vitrinele vor fi dispuse doar la parter si vor respecta proportiile
plin-gol specifice zonei.

(56) Pentru imobilele vechi, contindnd goluri amenajate la parter se vor conserva sau
reconstitui vechile strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea reazemului
central.

(57) Se interzice amplasarea in spatiul public a vreunui element care sa nu asigure o inaltime
utild de trecere pietonala de minim 2,2 m.

max. 1,2 m
< >
S et i b a
<ETL Nume |
€ o | 1 RECLAMA
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(58) Sunt interzise:

a) dispozitive sclipitoare, tuburi fluorescente, jocuri de culori sau intensititi luminoase;
b) inscriptii luminoase care defileaza,

¢) inscriptii sub marchize sau cornise;

d) inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;

e) mash-uri si bannere pe fatadele cladirilor;

f) dispunerea de panouri de afisaj pe fatadele cladirilor.

g) instalarea in curti a panourilor publicitare

(59) Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea de
marca.

(60) Se interzic texte dispuse vertical, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau decor
ale fatadelor.

(61) Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se recomanda
utilizarea de litere aplicate. Reclamele perpendiculare pe fatada se vor constitui, de regula, dintr-
un motiv grafic, cu text redus.

(62) Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program
de functionare specific vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

Reactualizare PUG si RLU comuna Zau de Campie, judetul Mures 97



mp
8L
=
o

Regulament Local de Urbanism

Reguli privind constructiile existente:

(63) Restaurarea identica sau cu transformari vizeaza atat realizarea amenajarilor necesare
satisfacerii conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea in valoare a
constructiilor existente, ameliorarea lor sau restituirea aspectului si echilibrului alterat prin
modificari suferite in timp ca: demolari partiale, supraindltdri, strdpungeri, blocari de goluri,
rupturi sau alterari ale modenaturilor existente.

(64) Cladirile cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita trebuie sa reprimeasca aspectul
si caracterul originar prin suprimarea adaugirilor.

(65) Materialele, tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate. Fatada
se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor.

(66) Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente
la aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica statica a constructiilor.

(67) Este interzisa realizarea fatadelor opace vizibile din domeniu public.
(68) Este interzisa realizarea balcoanelor spre strada.

(69) Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitecturd veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data
eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa caz, menginerea si/sau
restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

Reguli relative la constructiile noi
(70) Cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

(71) Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este definita
pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa permita implantarea de
elemente noi, integrabile.

(72) Se vor lua in considerare doar:

a) asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna conservare;
b) grija pentru integrarea In coerenta generald a zonei.

(73) Restrictiile cu privire la materiale se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata
in timp.

(74) Alegerea materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii
existente si cu luarea in considerare a listei de materiale recomandate in Ghidul de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona Campia Transilvaniei.

ART. 14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazutd posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate.

(2) Mobilierul urban, cofretele publice si posturile de transformare si reglare vor fi astfel
proiectate, Incat sa se integreze in peisaj si in arhitectura locala.
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Apa

(3) Se va completa, daca este cazul, reteaua publica existentd, pana la refacerea retelei
majore.

(4) Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau la surse
proprii de apa care sd corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabild din legislatia in
vigoare. Acestea vor fi prevazute cu instalatii interioare de alimentare cu apa, in conformitate cu
normativele de proiectare, executie si exploatare.

(5) Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor
sisteme publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii
pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa
nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului.

(6) Normele sanitare si de protectie a mediului care trebuie respectate de solutiile de echipare
in sistem individual pot fi urmatoarele:

a) Pentru alimentarea cu apa potabild se admite alimentarea cu apa din puturi, conditionat de
asigurarea igienei generale a sursei si a protectiei sanitare in raport cu posibile surse vecine de
poluare.

b) pentru evacuarea apelor menajere se admite evacuarea apelor in sistem individual sau de
grup, conform actelor normative in vigoare. Sistemul individual sau de grup (ex. fose septice,
vidanjabile periodic) va fi prevazut cu racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare
menajera.

c¢) Pentru colectarea apelor meteorice si pluviale este obligatoriu ca amenajarile facute pe
teren sa permitd scurgerea liberd a apelor spre reteaua colectoare, respectiv spre spatiile verzi
permeabile..

(7) Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate la alin (4) sunt
neconstruibile.

Canalizare
(8) Se va realiza, extinde si moderniza, daca este cazul, integral reteaua specifica.

(9) Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sa fie facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si
captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

Electricitate

(10) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului particular, cat si
iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sd fie montate ingropat.

(11) Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, iIn mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia.

(12) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

(13) Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de brangament adecvate,
incastrate in zidarie.
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(14) Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio si
televiziune, cat si a antenelor parabolice pentru satelit, se recomanda retele C.A.T.V. cu evitarea
pozarii vizibile a cablurilor pe fatade.

(15) Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer conditionat,
cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele nevizibile din strazi.

Gaze
(16) Toate conductele din afara cladirilor vor fi Ingropate.
(17) Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

(18) Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobatd, inainte de executie, cu avize de
specialitate.

Gospodarirea deseurilor

(19) Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in tomberoane / containere.

ART. 15. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) In sensul prezentului regulament, spatiul verde reprezintd suprafata amenajati pe sol
natural si ocupata de vegetatie joasd, medie sau inalta.

(2) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

(3) Suprafetele libere neocupate cu constructii, circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu minimum un arbore la fiecare 100 mp. Se vor utiliza cu prioritate specii locale
si plante adaptate conditiilor naturale ale zonei.

(4) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip (de ex. pietris, pavaj, alei) sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere, dar nu constituie spatii verzi.

(5) La nivelul spatiului public se vor conserva si completa aliniamentele vegetale existente
sau se vor realiza aliniamente noi, utilizand specii adaptate caracterului localitatii.

(6) Pe fasia de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si cladirile retrase de la aliniament
(gradina de fatada), daca este cazul, minim 40% din suprafata va fi amenajata ca spatiu verde.

(7) Spatiile verzi publice existente, spatiile plantate clasate si vegetatia valoroasa existenta
se vor conserva, restaura sau reamenaja conform legislatiei in vigoare.

(8) Curtile interioare accesibile publicului vor fi amenajate cu plantatii decorative si zone de
vegetatie care sd contribuie la calitatea spatiului public.

(9) Parcajele la sol cu mai mult de 4 locuri vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4
locuri de parcare sau vor fi delimitate prin plantatii de gard viu.

(10) In cazul terenurilor cu suprafata mai mare de 5.000 mp, minim 10% din suprafata
spatiilor verzi va fi organizata astfel incat sd poata fi utilizata ca spatiu de folosinta comuna, acolo
unde functiunea permite accesul public.

(11) Eliminarea arborilor maturi si sdndtosi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor ori fac imposibila
realizarea constructiilor conforme cu prevederile prezentului regulament, in lipsa unor solutii
tehnice rezonabile de conservare.
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(12) Orice parte a terenului vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii si sa contribuie la calitatea imaginii urbane.

(13) Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor este de:

a) minim 5 m intre latura cladirii care are ferestre si arbori, respectiv 1,5 m in cazul
arbustilor;

b) minim 2 m intre latura cladirii fara ferestre si arbori, respectiv 1,5 m in cazul arbustilor.

(14) In cazul constructiilor noi cu gabarit mare (peste 250 mp) de tip monovolum, vegetatia
se poate utiliza ca element arhitectural sau pentru integrarea vizuala a constructiilor in cadrul
localitatii, fiind recomandatd utilizarea unor specii cu efect decorativ permanent, inclusiv in
sezonul rece.

(15) Se va conserva biodiversitatea locala prin utilizarea speciilor vegetale adaptate

.....

functiunea si utilizarea terenului.

ART. 16. IMPREJMUIRI

(1) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate pentru terase la restaurante, cafenele etc.

(2) Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului
din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.

(3) Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.);

(4) Pentru cladirile apartinand zonei de comert si servicii, daca este necesara, Imprejmuirea
se va realiza din materiale naturale (lemn, piatra, caramida, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.) si
va respecta tipologia locala specifica. Indltimea nu va depisi 2 m, cu exceptia portilor de acces
care pot sd ajunga pana la cornisa constructiei. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea
ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei
sau in planul imprejmuirii.

(5) Imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profilului stradal si poate fi
dublata de gard viu.

(6) Autorizarea executdrii Imprejmuirilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Vor fi avute in vedere
exemplele de buna practica de mai jos.

(7) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil;
Imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuti cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.
Aceste nige se vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.
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IMPREJMUIREA SE VA REALIZA DIN:

v

CROMATICA
IMPREJMUIRE
METALICA

METAL DUBLAT DE
GARD VIU

NUIELE

PLASA DE SARMA

PIATRA CARAMIDA LEMN

PALETAR CULORI
IMPREJMUIRE:
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CAPITOLUL 1V. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Procentul de ocupare va respecta normele specifice, conform functiunii propuse:

POT maxim = 30% pentru constructii financiar-bancare, culturd, comert;

(2) In cazul in care POT existent > POT maxim admis se interzic constructii noi / extinderi
pe orizontala.

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,90 pentru constructii financiar-bancare, cultura, comert;
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ZF11 Zona locuinte si functiuni complementare

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE
Zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de indltime cuprinde doud subzone:

LFC1 - Subzona locuintelor cu regim mic de iniltime si functiuni complementare cu
tesut compact

LFC2 - Subzona locuintelor cu regim mic de iniltime si functiuni complementare cu
fond construit izolat, cu specific de catun.

LFC1

Regulamentul include in zona LFC 1 -locuintele cu regim mic de indltime si functiuni
complementare cu tesut compact acesle sate si parti din satele UAT Zau de Campie care prezinta
o structura mai articulata, in sensul in care au o trama stradala regulata, au deja o oarecare densitate
sau prezintd oportunitatea unei densificari. Sunt incluse aici satele Zau de Campie, Gaura
Sangerului si o parte din satul Botei, portiunea de sat situata la vest de Drumului Judetean.

Subzona cuprinde functiunea de locuire individuala specifica mediului rural, Insotitd de
anexe gospodaresti si gradini cultivate sau activitati manufacturiere si de mica productie. Casele
prezintd n majoritatea cazurilor o conformare simpla, cu plan rectangular, acoperis in doua sau
patru ape si coamad joasd, adaptatd proportiilor modeste ale volumului. Ferestrele sunt dispuse
simetric pe fatada principald, iar tratamentele decorative sunt minime — briuri orizontale,
ancadramente simplificate sau zone tencuite diferit in soclu si registrul superior.

Locuintele sunt orientate cu latura scurtd spre strada, ceea ce contribuie la o succesiune
regulata a fronturilor construite, dar fara ca aceasta repetitivitate sa implice o coerenta arhitecturala
propriu-zisa. In majoritatea gospodariilor, casa principald este completati de una sau doud anexe
— grajd, sura, magazie — dispuse linear sau in unghi 1n partea din spate a parcelei, conformand o
utilizare eficienta a lotului lung, specific organizarii rurale traditionale din Transilvania.

Parcelarul este, in continuare, de tip fasie, cu loturi lungi si inguste, dar adaptate prin
interventii recente: retrageri variabile ale constructiilor, aparitia unor gradini frontale si modificari
ale liniei gardurilor. Pe alocuri, parcelarea originald a fost ajustatd pentru a permite alinierea mai
coerentd la noile trasee rutiere, iar spatiile dintre case sunt tratate fie functional (accesuri auto), fie
ca zone verzi sau gradini Tnierbate. Aceasta adaptare indica o tranzitie partiala de la o organizare
strict functionala spre una mai complexa, in care spatiul public capata si dimensiuni ambientale.
Latimile frontului stradal sunt si ele variabile, majoritatea avand intre 12-24 m, dar se Intalnesc si
fronturi mai mici sau chiar mai mari. Adancimile parcelelor sunt si ele variabile.

LFC2

Regulamentul include in zona LFC2 - locuinte cu regim mic de indltime si functiuni
complementare cu fond construit izolat, cu specific de catun, acele sate apartindtoare care prezinta
tiparul unei asezari agricole secundare, care functioneaza ca sat de margine sau ca si catune, care
nu sunt desificate si care au distante semnificative intre grupurile de gospodarii, distante intercalate
de suprafete intinse de parcele agricole. Sunt incluse aici satele: Bujor-Hodaie, Barbosi, Ciretea,
Malea, Téu si o parte din satul Botei, in spetd partea cu gospodarii dispersate de-a lungul paraului
Botei, precum si zona din estul drumului judetean.
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In satele Ciretea, Bujor-Hodaie, Malea, Tau, intravilanul este compus din multiple trupuri
izolate, distribuite neregulat, cu distante mari intre ele. Trama este liniara si fragmentara, fara
concentrare locativa, iar forma vetrei reflecta adaptarea la utilizarile agricole ale terenurilor din
jur.

Casele si anexele gospodaresti sunt amplasate fara anumite reguli sau dupa reguli mai mult
sau mai putin rigide: pe o laturd, in prelungirea casei sau pe doud laturi, paralele cu casa.

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia, prin:

- mentinerea zonelor bine constituite cu cresterea coerentei in cazul interventiilor punctuale;
- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, a noi cartiere de locuinte individuale pe

- baza unor operatiuni funciare — parcelare/reparcelare.

Constructiile din zona LFC se impart in trei categorii, dupa suprafata lor:

A. Constructii noi cu gabarit mic (max. 120 mp) — adecvate pentru functiuni precum:
locuinte individuale, cabinete medicale, puncte farmaceutice, ateliere mestesugaresti sau de
productie de mici dimensiuni (functiuni complementare).

B. Constructii noi cu gabarit mediu (120-250 mp) — adecvate pentru functiuni de tipul:
locuinte individuale, functiuni educationale (crese, gradinite, after-school), ateliere mecanice,
ateliere mestesugaresti si ateliere de productie de dimensiuni medii.

C. Constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp):

realizate sub formd de ansamblu pavilionar, adecvat implantarii in tesutul rural a functiunilor de
tip: functiuni de turism, depozitare, vinarii etc.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Pentru realizarea de constructii pe terenurile apartindnd subzonelor LFC1 si LFC2, va
fi avut in vedere Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural,
elaborat de Ordinul Arhitectilor din Roméania pentru zona Campia Transilvaniei.

(2) Terenurile marcate pe Plansa de Reglementéri Urbanistice, Zonificare - UAT Zau de
Campie ca ,,Zone rezervate pentru activitati de gradinarit, pomiculturd, faneatd, amenajari
exterioare etc.” sunt neconstruibile, pe ele putdnd fi amenajate doar gradini, livezi, teren de fanete,
teren arabil, teren de pascut si alte amenajari exterioare similare, precum si cladiri de exploatare a
fructelor si legumelor.

(3) In situatia in care parcelelele care au in interiorul lor zone rezervate pentru activitati de
gradindrit, pomicultura, amenajari exterioare indeplinesc conditiile pentru a fi dezmembrate in
vederea construirii (parcela dezmembrata are sau poate avea acces direct la un drum public, are
suprafata minima si frontul minim necesar pentru a fi construibild), este obligatorie elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal pentru intreg cvartalul de parcele care pot fi dezmembrate;
Documentatia de urbanism poate fi initiatd atdt de UAT Zau de Campie cat si la initiativa
persoanelor fizice sau juridice private; Autorizatiile de construire pentru parcelele nou formate vor
fi emise doar dupa finalizarea si receptia drumului la care au acces, impreuna cu preluarea acestuia
in inventarul bunurilor domeniului public al UAT Zau de Campie.

(4) Pentru constructiile cu valoare arhitecturala si istoricd deosebita, stabilite prin prezenta
documentatie de urbanism, se pot executa fara autorizatie de construire, in conditiile art. 11 din
Legea nr. 50/1991, urmatoarele categorii de lucrari, cu respectarea caracterului arhitectural al
imobilului:
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a) lucrdri de intretinere curentd si reparatii la finisaje interioare (tencuieli, zugraveli,
vopsitorii, placaje, pardoseli);

b) lucrari de reparatii minore la finisaje exterioare, cu conditia pastrarii materialului, culorii,
texturii si detaliilor existente;

¢) reparatii si inlocuiri de tAmplarie interioara;
d) reparatii si inlocuiri de tamplarie exterioard, cu conditia pastrarii formei, dimensiunilor
golurilor si aspectului arhitectural;

e) reparatii st inlocuiri de sobe de incalzit si cosuri de fum, cu pastrarea formei, dimensiunilor
s1 materialelor;

f) reparatii la acoperisuri si invelitori, fara modificarea formei, pantei, materialului si
detaliilor constructive;

g) reparatii la instalatiile interioare si la bransamentele aferente, in limitele proprietatii;

h) modificari de compartimentari nestructurale, demontabile, realizate din materiale usoare,
care nu afecteazad conceptia spatiala.

(5) Lucrdérile prevazute la alin. (4) se realizeazd cu notificarea prealabild a autoritatii
administratiei publice locale si a serviciului public deconcentrat al Ministerului Culturii si numai
in baza acordului scris al acestuia, conform procedurii aprobate prin Ordinul Ministerului Culturii
nr. 3037/2020.

(6) Acordul scris se emite in termen de maximum 30 de zile de la data Tnregistrarii notificarii
la serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii; depasirea termenului echivaleaza cu acord
tacit, conform art. 11 alin. (5) din Legea nr. 50/1991

(7) Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de
aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin
realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina si
atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune si conditia ca
documentatia sd cuprindd in mod obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament,
incadrarea in volumetria de ansamblu, Incadrarea 1n tesutul si structura zonelor deja constituite
pentru justificarea oportunitatii interventiei.

(8) Autorizatia de construire emisd pentru constructiile din LFC 1 si LFC 2 generatoare de
praf va contine urmatoarele obligatii:

a) de a inceta orice activitate n perioadele de vant puternic;
b) curatarea zilnica a cailor de acces din vecindtatea santierelor, cu indepartarea nisipului si

a pamantului, pentru prevenirea ridicdrii prafului;

¢) stropirea drumurilor de acces in incinta santierelor pentru evitarea ridicarii prafului in
timpul perioadei de decopertare si constructie;

d) echiparea mijloacelor de transport pentru materiale cu prelate pentru a evita imprastierea
particulelor cu ajutorul vantului.

(9) Autorizatia de construire pentru orice investitie realizata in zonele LFC 1 si LFC2 va
include urmatoarele obligatii:

a) asigurarea spatiilor adecvate de depozitare a materialelor si deseurilor Tnaintea demararii
lucrarilor de constructie in zona.
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b) realizarea unui management adecvat al deseurilor de constructie, care sa includa utilizarea
spatiilor de depozitare temporard conform reglementarilor in vigoare, eliminarea/valorificarea
deseurilor prin firme specializate si autorizate si evitarea stocdrii pe termen lung a deseurilor de
constructie pe amplasament.

¢) impunerea adoptarii unor tehnici de amenajare peisagera a constructiilor antropice in zone
cu naturalitate ridicata care sa conduc la diminuarea impactului asupra peisajului (tehnici de
screening” peisager);

d) adoptarea unor solutii alternative in vederea obtinerii energiei termice si electrice
necesare. sprijinirea in continuare a cresterii eficientei energetice a cladirilor publice si private;

e) introducerea obligativitatii realizarii sistemelor de alimentare cu apa si de canalizare
inaintea definitivarii constructiilor din zonele rezidentiale

SERVITUTI

(10) Suprafata de teren necesara realizarii obiectivelor de utilitate publica stabilite prin
prezentul Plan urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul
public, anterior autorizarii, cu respectarea prevederilor legale din Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea de utilitate publica, respectiv din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

(11) Locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publica si servitutile de utilitate publica
aferente tramei stradale de interes local, infrastructurii edilitare, spatiilor verzi etc. se pot ajusta
odata cu elaborarea unui PUZ in conformitate cu programul urbanistic confirmat prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
LFC1, LFC 2

(12) Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii rurale, Tn concordanta cu
caracterul acestuia, prioritizarea utilizarii simultate a spatiului public de catre oameni, biciclisti,
animale, carute/sanii si autovehicule, dezvoltarea cu prioritate a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi avizate de Institutia Arhitectului Sef.

(13) Se va asigura accesibilitatea pentru toate grupele de varsta, persoane cu vedere redusa,

tactil, signalistica sonord, borduri joase etc).

(14) Mobilierul rural exterior (banca, fantdna, cruce, adapdtoare) se va realiza cu
preponderenta din materiale naturale: lemn, piatri; in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte
materiale (de ex.: prinderi metalice etc.), insa acestea nu vor ocupa o pondere importanta si se vor
incadra in specificul si formele locale.

(15) Este interzisa folosirea materialelor nespecifice zonei rurale, precum betonul, metalul,
materiale strdlucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibrd de
sticla).

(16) Este interzisa realizarea de placari cu piatrd sparta sau cu elemente de lemn care sd dea
un aspect ,rustic”.
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CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2. UTILIZARI ADMISE
LFC1, LFC2

(1) Locuinte individuale cu anexele aferente, in regim de costruire izolat;

(2) Anexe gospodaresti destinate exclusiv gospodaririi proprii, fara caracter comercial sau
industrial (grajduri, soproane, magazii, ateliere personale, garaje, bucatarii de vara etc. )

(3) Gradini familiale, livezi, mici plantatii, sere

(4) Alte dotari de uz gospodaresc, precum fantana, foisor, terasa, pergold, cu rol utilitar sau
de agrement familial.

(5) Cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine) in numar de maxim de 10 UVM per
categorie de animal in LFC 1, respectiv 20 UVM in LFC2;

(6) Constructii si bransamente aferente echiparii tehnico-edilitare;

(7) Cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, exclusiv pentru deservirea parcelei.

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
LFC1, LFC 2

(1) Locuinte individuale cu maximum 2 unitati locative pe aceeasi parceld, impreund cu
anexele gospodaresti aferente, doar in urmatoarele conditii:

a) daca locuintele sunt amplasate una in fata celeilalte, pe laturile opuse ale parcelei, este
necesar ca frontul la strada sa aiba minimum 25 m, si toate conditiile de amplasare, echipare si
conformare prevazute la Capitolul III sa fie respectate integral, atat pentru locuinte cét si pentru
anexele propuse.

b) daca locuintele sunt amplasate una in continuarea celeilalte (in adancimea parcelei), este
permisd construirea numai daca toate conditiile de amplasare, echipare si conformare prevazute la
Capitolul III sunt respectate integral.

(2) Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale cu suprafata de maxim 150
mp ADC (culte, crese, gradinite de copii, dispensare medicale, farmacii, comert alimentar si
nealimentar, alimentatie publica, club / bibliotecd / mediatecd), care nu genereaza transporturi
grele, nu atrag mai mult de 5 autoturisme simultan, nu sunt poluante, nu au program prelungit
peste orele 22 si nu utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

(3) Spatii de cazare turistica de tip agroturistic, amplasate In gospodarie, fard regim hotelier,
cu suprafata de maxim 250 mp ADC si cu maxim 8 camere.

(4) Ateliere mestesugaresti traditionale (tamplarie, oldrit, croitorie, atelier de reparat
biciclete etc.), care sa nu producad zgomot sau poluare, ori trafic greu.

(5) Activitati agricole si gospodaresti complementare locuirii, in suprafatd de maxim 150
mp ADC desfasurate In cadrul gospodariei, precum gradini familiale, plantatii, solarii, sere,
stupine, pepiniere, cresterea animalelor in regim gospodaresc (max. 10 UVM in LFCI1, max. 20
UVM in LFC2), respectiv ateliere de prelucrare si microferme pentru uz propriu. Acestea sunt
permise doar cu respectarea cumulativa a urmatoarelor conditii:

a) sd nu produca poluare fonicd, olfactiva sau chimica;
b) sa nu genereze trafic greu sau fluxuri comerciale;
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c) depozitarea utilajelor, materialelor si produselor sa se realizeze in spatii inchise, nevizibile
din spatiul public;

d) productia sd provind de pe terenul aferent gospodariei, comercializarea sa se realizeze la
scard mica, fard infrastructurd permanenta de vanzare (ex: chioscuri, magazine).

(6) Activitati economice de mici dimensiuni compatibile cu locuirea, desfasurate in cadrul
gospodariei, precum ateliere mestesugaresti (tamplarie, olarit, croitorie, reparatii biciclete, etc.);,
mici magazine sdtesti, brutdrii, puncte de artizanat sau servicii profesionale (birouri, saloane,
reparatii aparate mici), in in suprafatd de maxim 150 mp ADC si cu respectarea urmatoarelor
conditii cumulative:

a) activitatea se desfdsoara intr-o cladire existenta sau intr-o anexa integrata;

b) maximum 5 autoturisme simultan pe parcela;

c) fara trafic greu, poluare sau disconfort pentru vecinatati;

d) farad program de functionare prelungit peste ora 22:00;

e) fara utilizarea terenului liber pentru depozitare sau productie.

(7) Amenajari ocazionale precum targuri, brunchuri, puncte de desfacere locale si expozitii

ocazionale pentru promovarea produselor locale, numai pe bazd de autorizatie temporara si cu
respectarea normelor privind protectia vecinatatii;

(8) Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor, si sa nu fie vizibile din domeniul public.

(9) Echipamente tehnico-edilitare necesare pentru deservirea zonei.

(10) Schimbarea de destinatie si extinderea imobilelor existente se va realiza cu asigurarea
coerentei imaginii localitatii si a bunei functionalitati in relatie cu zonele rezidentiale adiacente;

(11) Indiferent de ce activitate se va desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor,
materialelor, marfii sau altor produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii
amenajate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.
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ART. 4. UTILIZARI INTERZISE
LFC1, LFC2

(1) Orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 2 si Articolul 3. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

(2) Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii
aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru orice alte obiective.

g

forma sau denumire comerciala:

a) Activitdti productive sau industriale de orice fel (inclusiv cele catalogate drept ,,mici”);

b) Statii de betoane;

c) Depozite en-gros, inclusiv depozite de materiale de constructii sau materiale
refolosibile;

d) Platforme de precolectare, sortare sau transfer al deseurilor;

e) Activitdti care presupun depozitarea in spatii vizibile din circulatiile publice;

f) Depozitarea si vanzarea de cantitdti mari de substante inflamabile, toxice sau
periculoase.

(4) Sunt interzise urmatoarele activitati comerciale si servicii cu impact mare

a) Horeca cu capacitate mare (pensiuni mari, restaurante, sali de evenimente);

b) Statii de carburanti;

c) Spalatorii auto si statii de intretinere auto cu capacitate mai mare de 5 autovehicule
simultan;

d) Curatatorii chimice;

e) Dispensare sau alte functiuni care necesitd zone de protectie fatad de locuinte si nu pot
respecta aceste distante in cadrul parcelei.

animalelor (porcine, bovine, ovine) in numar mai mare de 10 UVM in LFCI, respectiv 20 UMV
in LFC 2;

(6) Sunt interzise urmatoarele lucrari si interventii asupra terenului cu efect negativ:

a) Lucrari de terasament, sistematizare verticala sau modificari de cota care afecteaza
amenajarile existente de pe spatiile publice sau parcelele vecine;

b) Lucrari de terasament care impiedica evacuarea apelor meteorice ori provoaca scurgerea
lor pe terenuri invecinate sau pe domeniul public;

¢) Ocuparea domeniului public cu amenajari (trepte, balustrade, borduri, panouri
publicitare etc.) care deservesc functiuni private, indiferent de interesul acestora.

(7) Sunt interzise urmatoarele operatiuni de parcelari neconforme:

a) Lucrari de parcelare in loturi neconstruibile care au ca scop evitarea cererii acordului
vecinilor pentru noile dezvoltari.

b) Divizarea in adancime a parcelelor, daca aceasta genereaza loturi care nu sunt dispuse la
strada (proprietate domeniu public) si au acces carosabil si pietonal doar prin servitute/alei private
sau alei carosabile cu profil nereglementat printr-o documentatie de urbanism avizata si aprobata.

c) Divizarea parcelelor prin lucrdri topografice sau planuri urbanistice, daca aceste
operatiuni genereaza loturi cu dimensiuni care nu se Incadreaza in reglementarile mentionate mai
jos, referitor la conditiile de construibilitate.
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CAPITOLUL III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

LFC1, LFC2
(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu:

1) 450 mp pentru o gospodarie cu o unitate locativa in cazul LFC1

11) 750 mp pentru o gospodarie cu o unitate locativa in cazul LFC2.

11i1) 1.000 mp pentru o gospodarie cu doud unitati locative in LFCI, respectiv 1500 mp.
pentru o gospodarie cu doud unitdti locative in LFC 2;

b) adancimea parcelei sa fie mai mare sau egald decat frontul la strada;

¢) frontul la strada sa fie de minim 12 m in cadrul parcelarului existent si de minim 15 m in
zonele nou constituite pentru LFCI, respectiv de 15 m la LFC2;

d) sa aiba acces la un drum public sau privat, in mod direct, nu prin drept de servitute;

(2) Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pand la 10% dar doar pentru una dintre
conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

(3) Atat parcelele care pe langa functiunea de locuire addpostesc si alte functiuni admise in
zond, cét si parcelele care addpostesc exclusiv alte functiuni admise In zond decat locuirea, vor
avea o suprafatd minima de 1000 mp si front la strada de minim 20 m.

(4) Prin exceptie de la aliniatul (1), sunt construibile parcelele care detin cladiri trecute in
cartea funciard a imobilului si unde sunt propuse lucrari de constructii de extindere a cladirilor
care respectd indicatorii urbanistici prevazuti in prezentul Regulament local de urbanism.

(5) Prin exceptie de la aliniatul (1), sunt construibile parcelele care detin cladiri care sunt
propuse lucriri de constructii de desfiintare in vederea reconstruirii® acestora.

LFC1, LFC 2

(6) Comasarea parcelelor este permisa doar dacd parcelele rezultate respecta conditiile de
construibilitate reglementate in prezentul regulament de urbanism pentru zona de locuinte, conditia
privind respectarea benzii de construibilitate, respectiv dacd nu se schimba/altereazd imaginea
spatiului public al vetrei istorice a satului.

(7) Parcelele care nu Indeplinesc suprafata minima pentru a fi construibile se vor comasa
cu parcele adiacente pentru a deveni construibile.

(8) Parcelele pot fi dezmembrate sub conditia indeplinirii tuturor conditiilor de
construibilitate.

(9) In urma dezmembrarii, este obligatoriu ca fiecare parcela s aiba acces direct la un drum
public sau privat, iar In cazul in care pentru asigurarea acestui acces este necesard construirea

2 Reconstruire — lucréari de executie a care se realizeaza in baza unei autorizatii de construire si fac referire la realizarea
constructiei asa cum era (forma, amplasare fata de limitele de proprietate, POT, CUT, regim de inaltime si inaltime) inainte de a fi
desfiintata.
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drumului 1n regim public, proprietarul parcelei fara acces va dona in mod obligatoriu portiunea de
teren necesara pentru realizarea drumului catre UAT Zau de Campie.

(10) Drumul public la care va avea acces parcela dezmembrata conform alin (9) trebuie sa
respecte dimensiunea minima prevazutd de lege, in functie de categoria drumului din punct de
vedere functional si de clasa tehnica determinata potrivit normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice, din care face parte.

(11) Constructiile existente amplasate pe parcele existente care nu indeplinesc conditiile de
construibilitate vor putea fi reabilitate/modernizate fara insa a putea fi extinse in afara volumului
existent;

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

LFC1, LFC2

(1) Se defineste ca aliniament la stradd, delimitarea dintre domeniul public si domeniul
privat.

(2) Distanta dintre aliniamente va fi mai mare sau egala cu indltimea cladirii celei mai inalte.

(3) Constructiile noi vor fi aliniate la constructiile existente pe parcelele invecinate sau, daca
parcelele invecinate nu sunt construite, vor fi aliniate conform aliniamentului tesutului traditional
din zona 1n care se afla.

(4) Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia loturilor
de colt (vor avea fatade principale spre ambele strdzi la care au deschidere).

(5) Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta
dupa cum urmeaza:

a) Pe aliniament — In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta
se va pastra fiind admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 0,6 m la o indltime de
minim 3,5 m;

b) Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri
unitare fatd de aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar In cazul 1n care tesutul traditional
este constituit prin retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si
minima a constructiilor realizate pe parcelele invecinate;

(6) In zonele cu geomorfologie speciali (zone cu teren in panti si diferente de nivel mai mari
de 3 m la nivelul terenului studiat) pentru o conformare adecvata fatd de vecinatati si peisaj, se va
elabora o documentatie de urbanism de tip PUD in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(7) In cazul parcelelor cu forme atipice (care nu au forma regulata, dreptunghiulara, specifica
parcelarului traditional din zona) este obligatorie elaborarea unui PUD care sa reglementeze din
punct de vedere urbanistic parcela; Planul Urbanistic de Detaliu nu poate deroga de la regulile
privind amplasarea pe aliniament, daca aliniamentul zonei este unul evident si nu poate deroga de
la regulile privind zona de construibilitate.
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Exemplu de amplasare pe aliniament:

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona
Campia Transilvaniei

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

LFC1, LFC2

(1) Amplasarea pe lot trebuie sa respecte coerenta ansamblului in care se integreaza si se va
face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate, de panta terenului, de orientare,
insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulita, de
numarul cladirilor amplasate pe lot si de distantele dintre acestea (ierarhizare).

(2) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor curente fatd de limitele
parcelelor:

a) in cazul in care parcela se Invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza 1n regim izolat;

b) in cazul cladirilor izolate, retragerea fatd de una din limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 0,6 m, mentindndu-se fatd de cealaltd limita laterala o distantd mai mare sau egald cu
jumatate din Indltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masuratd in punctul cel mai Tnalt,
dar nu mai putin de 3 m.

(3) Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturala.

(4) Este obligatorie amplasarea constructiilor in interiorul unei zone de construibilitate de
maxim 50 m de la aliniament pentru subzona LFC1, respectiv 50 m de la aliniament pentru
subzona LFC2; Fac exceptie de la aceastd reglementare amenajarile cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii, a fanetei (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte etc.), a
caror suprafatd insumata nu va depasi 40 mp.

(5) Reglementarea de la alineatul (4) are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ
sau PUD.

(6) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
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cornisd; dacad jumatate din Tndltimea la cornisd este mai mica de 5 m, atunci se va respecta in mod
obligatoriu o retragere de 5 m; aceastd reglementare nu reprezintd o derogare de la regula
amplasdrii in zona de construibilitate, ci se aplica alternativ cu prevederea referitoare la respectarea
zonei de construibilitate, dupa caz, in functie de situatia n care adancimea parcelei este mai mare
sau mai micd de 50 m.

(7) Extinderile la cladirile existente sunt permise doar cu respectarea regulilor de amplasare
a cladirii fata de limitele laterale si posterioare.

(8) In zonele cu geomorfologie special (zone cu teren in panti si diferente de nivel mai mari
de 3 m la nivelul terenului studiat) pentru o conformare adecvata fatd de vecinatati si peisaj, se va
elabora o documentatie de urbanism de tip PUD in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Exemple de amplasari gresite:

ASA NU: Construirea unei case cu gabarit excesiv in mijlocul incintei siretras de

la marginile lotului nu reprezinta un specific al zonei si trebuie, ca atare, evitat.
Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Campia Transilvaniei

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

LFC1, LFC2

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la coama a celei mai inalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din Inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturald a unor incéperi de locuit sau destinate unor
activitati care impun iluminare naturala.

(2) Distanta dintre doua ferestre asezate fatd in fata nu poate fi mai mica de 3 m.

(3) Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionala si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea constructiei si
a extinderilor in ansamblul organizdrii gospodariei. Interventiile pe constructiile existente si
constructiile noi nu trebuie sa iasad in evidenta ca elemente dominante, vizibile din drum sau din
diverse puncte de perspectiva si de belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea
pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sa evidentieze asezarea traditionala a constructiilor

pe loturi in zona.
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(4) Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele dar se vor amplasa separat fatd de
constructiile cu functiunea de locuire de pe acelasi lot, se vor amplasa fie la partea posterioara a
constructiilor de locuinte, cu latura lungd paraleld cu aliniamentul, fie in paralel cu constructiile
de locuinte, avand 1n acest caz latura scurtd paraleld cu aliniamentul.

(5) Pentru constructiile cu destinatia de locuinte individuale este interzisa alipirea la calcan
a acestora si se va respecta o distantd de minim 5 m intre ele, prin exceptie constructiile cu
destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite, cu demonstrarea asigurarii
conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

(6) Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea
distantelor prevazute in normele de sandtatea populatiei si sanitar veterinare in vigoare.

(7) In situatia construirii sau extinderii unor volume noi pe parceld, se vor pastra elementele
dinspre capetele parcelelor in forma lor originald (casa de locuit, sura), iar in zona de mijloc nu se
va depasi indltimea acestor constructii; Nu este permisd construirea astfel incét sa fie obtinut un
monovolum, ci acesta se va fragmenta in buciti.

(8) Constructiile tip garaj nu vor fi amplasate pe limita de proprietate cu strada si vor fi
executate din materiale naturale si durabile.

(9) Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea volumelor
in imaginea generald perceputd de la nivelul strdzii. Pentru mentinerea sau refacerea identitatii
spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea relatiei dintre zonele unei gospodarii,
accesurile catre locuintd/anexe, traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele
fata de celelalte si fatd de drum, precum si specificul arhitecturii locale.

(10) Modalitatile de extindere se pot realiza:

a) In continuarea volumului, la inaltime asemdnatoare cu acoperisul si cu aceeasi forma de
acoperis, respectand ierarhia volumelor, in sensul in care Indltimea cladirii principale, de la strada,
sa nu fie depasita de cea cladirilor anexe, exceptie putand face doar surile;

b) ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse spatii
de articulare;

¢) prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri.

(11) In cazul unei extinderi, anexele din prelungirea casei pot fi extinse pe verticala, cu
conditia sa se pastreze o diferentd de cel putin 20 em intre coama casei si cea a noii cladiri.

(12) In cazul extinderilor cu inlocuirea totald a structurii, se va efectua in prealabil releveul
acoperisului existent si nu se va modifica latimea si cota stresinii, aceasta putand fi ridicatd pana
la maxim 5,5 m fatd de cota terenului natural, masurata in punctul cel mai Inalt, dar fara ca aceasta
sa depaseasca 3 m fatd de cota parterului.

(13) Se admit extinderile pentru corpurile si anexele cu regim de inaltime parter care poseda
acoperis vegetal/verde, dar cu limitd de gabarit si care nu sunt amplasate la aliniamentul stradal.
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ASA NU: Interventii gresite care apar in mod frecvent la cladirile traditionale.

ASA DA: Anexele din relurgfrea casei pot fi extinse pe verticald, cu conditia s&
se pdstreze o diferenta de cel putin 20 cm Intre coama casei si cea a noii dAdiri.
ferarhia istorica a volumelor este determinanta pentru imaginea de ansamblu a
gospodériel si a satului.

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Cdmpia Transilvaniei

ASA DA: Comporzitia asimetricd a ansamblului fatadei este o caracteristicA =~ ASA NU: Extinderea neadecvatd, construitid in prelungirea casei pe locul
pregnantd a satelor arhaice si d& o nota pitoreasca desfasuratei stradale. Se  anexelor, inverseaza imaginea de ansamblu a gospodriei, cu efect nociv pentru
recomanda, pe cat posibil, pastrarea acestei solutii pentru interventiile noi. Se specificul local.

accepta in mod exceptional marirea gabaritului cladirii mici pana la nivelul casei

vecine, dar numai in cazuri justificate.
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ASA NU: Construirea unei case cu gabant excesiv in mijlocul incintei si retras de
la'marginile lotului nu reprezinta un specific al zonei si trebuie, ca atare, evitat.

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Campia Transilvaniei

ASA NU: Se interzice extinderea pe  ASA NU: In general, nu se recomanda
verticala a casei traditionale cu valoare  indltarea nivelului stresinii tarnatului.
istorica. Aceasta ar atrage dupa sine Conform specificului local, lnaltlmea
nu doar modificarea proportiilor, stresinii sale trebuie sa rdmand
uratind-o, ci si complicarea sistemelor  inferioara. Acolo unde existd exceptii,
constructive noi de la nivelul  aceasta se poate adapta.
acoperisului.

ASA DA: Se va pastra lerarhia ~ ASA NU: Extinderea nu respecta
volumetrica dintre tarnat si volumul  jerarhia volumelor.
dominant al casei. Streasina tarnatului
se afla mai jos decat cea a casei.
Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona

Cdampia Transilvaniei

ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII

LFC1, LFC2

(1) Pentru asigurarea construibilitdtii oricdror parcele se va urmadri ca pentru fiecare din
acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 3 m latime dintr-o circulatie publica, in mod
direct.

(2) Pentru locuinte individuale cu acces si lot propriu se vor asigura:

a) accese carosabile pentru locatari;
b) acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

(3) Aleile (semi)carosabile cu o lungime de maxim 25 m, dispuse in interiorul zonelor cu
parcele dispuse pe o singura latura, vor avea o latime de minim 5 m, iar pentru cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre incadrate
intr-un cerc cu raza minima de 12 m;
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(4) In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcele se vor realiza astfel:

a) de circulatie cu o lungime maxima de 30 m, prospectul stradal va fi compus dintr-o
banda de circulatie carosabild de minim 5 m latime, trotuar pe ambele parti, cu ldtimea minima
de 1,5 m si spatiu verde de aliniament, doar pe o parte, cu latimea miniméa de 1,5 m;

b) arterele de circulatie cu o lungime mai mare de 30 m vor fi compuse din 2 benzi de
circulatie carosabila cu latimea minima de 7 m, cu trotuar, pe ambele parti, cu latimea minima de
1,5 m si spatiu verde de aliniament, pe ambele parti, cu laitimea minima de 1,5 m.

(5) Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu. In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, accesul vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime de minim 4 m si 4,2 m Tnéltime.

(6) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere In permanenta.

(7) Suprafetele de circulatie (drumuri si alei private) trebuie sa fie cat mai permeabile, cu
pavaj din piatra sau pietris de calcar, fiind interzisa folosirea betonului si a asfaltului.

ART. 10. STATIONAREA VEHICULELOR
LFC1, LFC2

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice (domeniului public).

(2) Pentru functiunea de locuire stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul
parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare per gospodarie; Platformele pentru
autovehicule pentru locuinte vor fi pietruite si/sau inierbate fiind interzisd betonarea/asfaltarea
acestora;

(4) Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
dupa caz, minimul stabilit fiind urmatorul:

a) 1 parcare auto si 5 parcari biciclete / 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
b) 1 parcare auto si 1 parcare biciclete / 50 mp comert;

c) 1 parcare auto si 1 parcare biciclete / 4 cadre-sanitare;

d) 1 parcare auto si 1 parcare biciclete / 5 locuri restaurant;

e) 4 parcari auto si 4 parcari biciclete / 10 paturi cazare;

(5) Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%. Garajele vor fi tratate arhitectural ca parte integrantd din locuinta.

(6) Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

(7) Pentru constructii ce Inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

(8) Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x S m iar a
unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2 m;

(9) In cazul locuintelor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii
urbanistici POT si CUT, cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurdrii confortului
locuirii, conform Legii nr. 114/1996***republicatd, legea locuintei, este posibild doar daca sunt
respectate reglementarile prezentei privind numérul minim de locuri de parcare;
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ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

LFC 1, LFC 2
(1) Hmax la streasina va fi de 5,5 m (in cazul caselor cu Demisol si Parter) si de 3 m (in
cazul caselor cu Parter), calculata fata de cota terenului in cel mai inferior punct;

(2) Hmax la coama pentru constructiile care au unghiul acoperisului intre 45 © - 60°,
acoperite cu paie, va fi de 11 m , respectiv de 12,5 m pentru constructiile care au unghiul

acoperisului intre 60 ° - 70°.

ART. 12 REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

LFC 1,LFC 2
(1) Rhmax = D/S+P, D/S+P, D/S+P+M, P+M, P?

(2) Orice modificare a Tndltimii cladirilor trebuie justificata printr-un studiu de amplasament
st incadrare Tn volumetria de ansamblu in raport cu vecinatatile si cladirile de pe aceeasi parcela,

dupa caz.
(3) Cladirile noi vor respecta indltimile existente, preludndu-se cotele cladirilor invecinate.
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filor pe teren In pantd iustrarea termenior subsol, demisol si parter,

i

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona

Cdampia Transilvaniei

* Nivelurile au fost definite astfel:
S = Subsol sau Pivnita sub nivelul pamantului;
D = Demisol sau Pivnita partial deasupra pamantului;

P = Parter;
M = Mansarda sau nivel de locuire realizat in volumul acoperisului a carui streasind este planseul parterului.
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ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LFC1, LFC2
REGULI GENERALE

(1) Documentatiile tehnice care stau la baza solicitarii si emiterii autorizatiilor de construire
privind lucrari de refacere, modificare sau restaurare vor fi insotite de plan de situatie, releveu al
fatadei aferente si fotografii ale fatadelor invecinate. Din proiect trebuie sa rezulte modul de tratare
a golurilor, tratamentul structurii, propuneri de materiale. Documentatia va fi completata cu detalii
privind inscriptiile proiectate (numadr, dispozitie, dimensiuni, material, culoare, iluminare) si
memoriu explicativ.

(2) Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principald, pastrand specificul volumetric si al materialelor de constructie

(3) In situatia constructiilor noi, fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate
la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea, in timp ce la cladirile
existente tratarea fatadelor difera in functie de ierarhia lor.

(4) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

(5) Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
(6) In aceste zone sunt interzise:

a) imitarea stilurilor arhitecturale strdine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

b) imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

¢) utilizarea tamplariei metalice sau din PVC de culoare alba (usi, ferestre);

d) utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

e) utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate;

f) utilizarea de materiale pentru invelitori si constructii provizorii (azbociment, carton
asfaltat, materiale plastice, s.a.);

g) utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate;

h) utilizarea de materiale pentru invelitori si constructii provizorii (azbociment, carton
asfaltat, materiale plastice, s.a.);

Volumetria:
(7) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului;

(8) Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care
depreciazd peisajul rural;

(9) Noua constructie se va integra in specificul local prin preluarea formei si a volumetriei
specifice zonei, chiar daca scara obiectului va fi mai mare.

(10) Se interzice realizarea de balcoane/logii pe fatadele vizibile din spatiul public.
(11) Este obligatorie pastrarea si preluarea raportului volumetric al cladirilor de pe lot.

(12) Nicio anexa nu va putea avea inaltimea mai mare decat a cladirii principale de la strada,
exceptie putand face doar surile.
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(13) Cladirile nou construite nu pot avea inaltimea la coama mare mare decat inaltimea la
coama a cladirilor principale de pe parcela.

ASA DA: Irterve

carul acesta, casa ¢

parcele ASA DA: Pentru constructile nol, se vor pasira amgpiasaroa § proportife clad for

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Cdmpia Transilvaniei

Acoperisurile

(14) Se va pastra specificul local prin preluarea nealteratd a formei si a volumetriei existente
in zond; Acoperisul 1n ape frante este permis, fiind specific, conform imaginii de mai jos; Nu se admit
forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice.

Acoperisuri in volume recurente si ape frante, in comuna Zau de Campie

=
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Sursa: Foto Teren, Eco Maps

(15) Stresinile vor fi ample (45 — 60 ¢m), inclusiv in jurul tarnatului sau in zona de intrare,
iar la intersectia cu frontonul, streasina va avea 30 — 45 cm, pentru a proteja zidaria din piatra
sau peretii cu lemn la exterior.

(16) Sunt permise acoperirile cu pantd mica, de minim 2 %, dar cu invelitoare din strat
inierbat cu vegetatie locald si doar acolo unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare 1n peisaj: volume mari, (semi)ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total
ingropate, care pentru integrare in peisaj se acopera o invelitoare tip terasd acoperitd cu
vegetatie/acoperis verde. In acest caz, se permite utilizarea membranelor din PVC sau a celor
bituminoase in alcatuirea invelitorii, greu vizibile.

(17) In functie de invelitoare, panta va avea intre 45 si 60° conform schitei de mai jos la cele
ceramice (tigla de tip solzi, olane, tigla trasd) si maxim 70° pentru cele lemnoase (sita sau sindrild),
din paie sau stuf, tinand cont de specificul local; Este obligatorie pastrarea sistemului de latuire si
dispunerea specific locald a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunea acestora.

ACOPERISURILE VOR AVEA O FORMA SIMPLA, DE TIP SARPANTA CU DOUA, PATRU SAU
MAI MULTE APE CU PANTE EGALE, AVAND STREASINELE S| COAMELE ORIZONTALE

DOUA APE PATRU APE MAI MULTE APE

PANTE EGALE (INTRE 40°-60°, EXCEPTAND LUCARNELE)
CU STREASINE S| COAME ORIZONATALE

(18) Combinarea la acelasi acoperis a mai multe tipuri, culori sau forme de invelitori este
interzisd, cu exceptia acoperisului vegetal.

(19) Orice lucrare autorizata pentru o cladire existentd, va impune in mod obligatoriu
inlocuirea invelitorii din tabla, din azbociment, membrana bituminoasa sau din alte materiale
sintetice, cu alte materiale dintre cele acceptate.
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(20) Elementele de iluminare (luminatoare de coama, acoperisul lucarnelor si partea vitrata
a acestora), precum si instalatiile (panouri solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) vor ocupa
maxim 15 % din suprafata pantei respective, conform exemplului pozitiv de mai jos; Lucarnele
vor fi dimensionate si pozitionate astfel Incat sd se pastreze o imagine coerentd cu imaginea
specifica locului si acestea sa nu constituie un element discrepant vizibil din drum sau din diverse
puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local; Lucarnele vor fi amenajate spre curte.
Imaginea cu exemple de buna practicd de mai jos serveste drept exemplu obligatoriu de respectat
in cazul alegerii solutiei respective.

ASA DA: Lucarnele de tip ,ochi de pisica” sunt cele mai folosite pentru a ilumina ~ ASA DA: Micile lucarne Intr-o singurad panta, amenajate In mansarda unei cladiri

un pod mansardat Acestea modificd nesubstantial volumul acoperisulul. secundare, pot aduce suficientd lumina pentru spatil precum dormitoare, bé etc.
Tipul de lucarna cu o singurd pantad aduce aminte de golurile de intrare in pod
si pot avea dimensiuni consistente. Acest tip de lucarna poate fi folosit sila casa
principald, cu condifia ca dimensiunea lor sa rdména intre niste valori decente,
mai mici decét la cele de la anexe, in funcfie de gabaritul ciadirii. In general, se
recomandd ca acestea sd se incadreze Intr-un dreptunghi de 60 x 80 cm pentru
casele tradifionale.

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Cdmpia Transilvaniei

(21) Acoperirea lucarnelor sau umbrirea ferestrelor din in planul acoperisului, se poate face
din materiale care nu contravin specificului local i imaginii de ansamblu a constructiei.

(22) Elementele de umbrire/control solar (obloane) pot servi, totodatd, ca elemente de
camuflare a lucarnelor in volumul si forma invelitorii.

(23) Materialele de termoizolare/hidroizolare pentru invelitoare vor fi compatibile cu cele
din care este realizata aceasta. Se vor folosi, pe cat posibil, materiale naturale si solutii de alcatuire
care sd permita schimbul de vapori dintre interior si exterior, prin aceasta asigurandu-se realizarea
unui climat interior optim utilizarii/locuirii.

(24) Atat invelitoarea, cat si alte elemente constructive sau tehnologice vor avea culori
naturale, fiind interzisa folosirea de culori stridente sau saturate. Se vor respecta culorile din figura
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de mai jos.

INVELITOAREA SE VA REALIZA DIN:

TIGLA CERAMICA TIGLA DE BETON PLACI DE TABLA

FIBROCIMENT FALTUITA
PALETAR CULORI PALETAR CULORI
INVELITOARE :

INVELITOARE :
(25) Decoratiile, daca exista, vor fi preluate nealterate, dar Intr-o forma simplificatd, pastrand
specificul local.

Fatadele:

P

f

e

A
y
4

A

Raportul plin — gol

(26) In cazul constructiilor noi, se vor pastra raportul plin/ gol al constructiilor traditionale,
raportul de 2/3 al ferestrelor pozitionate pe verticald; Se permite crearea peretilor vitrati de
dimensiuni mari, care sa corespunda unei necesitdti crescute de iluminat zenital, in acord cu functia
propusd. Se recomanda alternarea golurilor mici ale arhitecturii vernaculare cu pereti vitrati. Nu
se recomanda lucarne cu forme rotunde, triunghiulare, trapezoidale.

Materialele de finisaje pentru fatade

(27) Pentru finisarea fatadelor este obligatorie folosirea de materiale naturale locale, cum
sunt piatra, lemnul, varul, lutul, pigmentii naturali pentru var/ lut. Nu se vor folosi ca finisaje
exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu inadecvate folosirii la exterior; placarile cu
tabla (tabla simpla, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-
ul, iar la interventiile pe constructiile existente, care prezinta asemenea elemente, acestea vor fi
eliminate.

(28) Nu se vor realiza placdri cu piatrd spartd sau cu elemente de lemn care sa dea un aspect
»rustic”. Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,,traditional”.

(29) Se pot folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri
inierbate, cu panta platd sau accentuatd. Exemplele de buna practica vor fi respectate.
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SE VOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:
SE VOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEL:

LEMN TRATAT
CARAMIDA

LEMNUL LASAT APARENT SE VA TRATA INTR-O CROMATICA SPECIFICA ZONEI CAT MAI APROPIATA DE
MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA $I CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FIDOAR  CULOAREA NATURALA A ACESTUIA.

VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.
% PALETAR CULORI NATURALE,

el

PALETAR CULORI
NATURALE, FARA FARA CONTRASTE PUTERNICE:

CONTRASTE PUTERNICE:

Ornamente pe fatada —

(30) Este permisa preluarea si reinterpretarea detaliilor care marcheaza registrele cladirii:
profil de streasina, profil de cornisa, profil de brau, pazia etc.

(31) Este obligatorie realizarea profilurilor si decoratiilor din mortar sau ipsos cu ajutorul
unor sabloane. Nu se vor folosi elemente prefabricate din polistiren.

Cromatica —

(32) Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru folosirea nuantelor naturale
ale materialelor folosite sau a unor culori i nuante nesaturate, apropiate de cele naturale, conform
paletei de culori din imaginea de mai jos. Pigmentii utilizati in vopsele, uleiuri sau ceruri vor fi
naturali. Albul poate fi folosit pretutindeni pentru cladiri cu gabarit mic.

CULORILE UTILIZATE VOR FI PASTELATE, DESCHISE, APROPIATE DE CELE NATURALE, SPECIFICE ZONEI.
SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECADERE A PIGMENTILOR NATURALI.

PALETAR CULORI
ZUGRAVELI EXTERIOARE :

(33) Pentru constructiile noi, existd posibilitatea folosirii paramentului aparent, fara
zugraveald, din tencuiala lisa pe baza de var cu nisip galben, aceasta reprezentand un specific local
pregnant. Se pot adauga aditivi care sa stabilizeze tencuiala impotriva actiunii factorilor climatici.
Dacd totusi se opteazd pentru zugravirea fatadelor, acestea vor fi tratate diferit in functie de
importantd si pozitionare, in spetd, zidurile dinspre vecin (calcanele) pot raiméine nezugravite, iar
fatada din curte, opusa strdzii, poate ramane netencuita.

Tamplariile (usi si ferestre)

(34) Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit cu
ulei, baituit sau vopsit in culori traditionale, cu feronerie metalica. Pentru timplaria exterioard, se
va folosi lemn de esenta tare.
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(35) Tamplaria poate fi simpla sau dubla, in functie de necesarul de izolare termica corelat
cu climatul si factorii de mediu din zona in care se insereaza constructia.

(36) Elementele componente ale tAimplariei: rame, cercevele, sprosuri, traverse, montanti etc.
se vor realiza din lemn.

(37) In mod exceptional, pentru conformarea la reglementirile privind rezistenta la foc, care
nu poate fi obtinutd cu lemn, sau pentru rezistenta la deteriordrile cauzate de animale, se poate
folosi tAmplarie metalica, strict In amplasamentele impuse de lege.

(38) Pentru indeplinirea cerintelor actuale privitoare la eficienta energetica, se poate folosi
vitrajul termoizolant (cu doui sau trei foi). In cazul Interventiilor pe constructiile existente (de
gabarit mic, mediu sau mare, dispuse pavilionar), acolo unde fereastra este intr-o singura foaie,
este permis sa se dubleze in spatele ei cu o fereatrd cu vitraj termoizolant in douad sau trei foi intr-
un singur canat, astfel Incat interventia s nu se observe din exterior

(39) Pentru a asigura un grad sporit de izolare fonica (pentru constructiile situate pe langa
drumurile cu circulatie intensa sau daca functia o impune), atat pentru vitrajul termoizolant, cat si
pentru pentru vitrajul simplu de la geamurile duble, se pot folosi foi de sticla de grosimi diferite,
care ,,rup” vibratia sunetului. Geamul folosit va fi cu preponderenta transparent, poate fi acoperit
cu diverse folii care sa realizeze controlul solar, fara a modifica culoarea si textura acestuia.

(40) Nu este permisa folosirea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant,
geam oglinda, cu exceptia situatiilor care pot impune folosirea altor tipuri de prelucrari/acoperiri
ale sticlei (folii speciale necesare masurilor antiefractie sau antivandalism).

(41) Pentru asigurarea cerintelor privitoare la igiena si sanatate, se vor folosi aerisitoare cu
actionare automata (incluse in tocul geamului) sau manuala, pentru a asigura o ventilare naturala
a spatiilor interioare, atunci cand alcatuirea ferestrelor genereaza o solutie etansa, care nu permite
improspatarea aerului (altfel, fiilnd necesare sisteme suplimentare de ventilare mecanicd sau
naturald).

(42) Ferestrele vor respecta proportiile traditionale intre lungime si ldtime in special la fatada
principala, Se recomanda alternarea unor goluri mici, specifice arhitecturii vernaculare, cu vitraje
mari, de dimensiunea unui perete, pentru functiuni principale care necesitd un iluminat
corespunzator. Se admit, ca accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj,
folosire pasiva a energiei solare), altele decat verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai mari,
pe o suprafatd de maxim 30 % din suprafata fatadei, dispuse cu preponderentd spre interiorul
lotului.

(43) Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc.

(44) Tamplaria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative vor fi
vopsite Tn nuante opace, nesaturate, cu pigmenti naturali, care nu modificd aspectul lemnului si nu
dau senzatia de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali.

(45) Pentru umbrirea suprafetelor vitrate, se vor folosi obloanele din lemn, stresinile sau
vegetatia. In cazuri justificate formal sau functional, se pot prevedea obloane sau masti din lemn,
dupa forma si aspectul usilor si a inchiderilor de la anexele gospodaresti specific locale.

(46) Nu este permisa folosirea rulourilor exterioare, montate aparent, fara reglaje, care iau
din lumina geamului.

(47) Pentru vitrajele cu suprafete mari, acolo unde sunt necesare si justificate, se pot instala
solutii de umbrire din lemn, fixe sau cu lamele cu unghi reglabil, care sd camufleze elementele
discrepante in ansamblul volumetric

(48) Tamplaria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se pot vopsi
in diferite nuante opace, nesaturate sau cu pigmenti naturali, care nu modificd aspectul lemnului
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si nu dau senzatia de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precadere pigmentii naturali.

TAMPLARIILE
(USI SI FERESTRE):
Vor fi preponderent din lemn

tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi.

in mod exceptional, acolo
unde reglementarile privind RECOMANDARI DE FORME

rezistenta la foc o impun, se va PENTRU FERESTRE:
utiliza tamplarie metalica.

Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse,
sprosuri) se vor realiza din
lemn. In cazul interventiilor la
CONSTRUCTII EXISTENTE,
tamplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii
specifice, iar cea din PVC sau
metalicd se va inlocui cu
tamplarie de lemn.

Exemple de tratare corecta (cu verde) si gresita (cu rosu) a tamplariei:

ASA DA: Se recomanca repararea
ferestrelor originare si nu infocuirea lor cu
altele noi, cu tAmplaria de PVC, cele din

N £ It o X N ]
) lemn find mult mal estetice si adaptaie la
ASA DA: Golurile si usile corespund necesitdfilor de utilizare, iar alternarea ferestrelor mici cu usile mari de acces, care > -nl"‘ s tilor vechi 4

preiau liniile de compozitie a ferestrelor, intré ntr-o alcAtuire echilibrata. nevoile construcior vecnl

—
. o = : Folosirea materialelor din PVC
B, = o o B ASA NU: Folosirea materialelor din PV
ASA DA: Fereastra noua cu doua randuri  ASA DA: Usa noud, confectionata dupa modelul originar — ;’Lre'rf;éfme" prin baghete false este

de geamuri, primut fiind multistrat

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona
Cdmpia Transilvaniei
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Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele —

(49) Reclamele, firmele, inscriptiile si insemnele se vor amplasa in asa fel ncat sa nu
constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre,
stresini etc). Se va evita poluarea luminoasa.

(50) Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta si nu se vor
amplasa mai sus de nivelul parterului. Se recomanda realizarea unor piese/constructii mobile pe
care sa fie amplasate reclamele luminoase, amplasate in asa fel incat sa nu obtureze constructiile
principale. Pe cat posibil, nu se vor amplasa pe cladiri. Amplasarea panouriilor obligatorii de
edificare a investitiilor se va alege astfel incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

(51) Mijloacele publicitare (firme plachete, etc.), vor fi autorizate in conformitate cu
prevederile legale. Documentatiile tehnice care vor sta la baza solicitarii si obtinerii autorizatiilor
de construire vor fi Insotite de documente grafice necesare intelegerii proiectului si cu esantioane
de materiale si culori. Mijloacele publicitare vor putea fi perpendiculare sau paralele cu fatada.
Aspectul general si dimensionarea acestora vor fi in acord cu arhitectura imobilului sau a
imobilelor vecine.

(52) In cadrul cladirilor noi, vitrinele vor fi dispuse doar la parter si vor respecta proportiile
plin-gol specifice zonei.

(53) Pentru imobilele vechi, contindnd goluri amenajate la parter se vor conserva sau
reconstitui vechile strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea reazemului

central.

(54) Se interzice amplasarea in spatiul public a vreunui element care sa nu asigure o inaltime
utild de trecere pietonala de minim 2,2 m.

max. 1,2 m

————————————

| NUME _
S| | RECLAMA

max.
6m

PARTER

min. 2,2 m

(55) Sunt interzise:

a) dispozitive sclipitoare, tuburi fluorescente, jocuri de culori sau intensitati luminoase;
b) inscriptii luminoase care defileaz;

¢) inscriptii sub marchize sau cornise;

d) inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;

e) mash-uri si bannere pe fatadele cladirilor;

f) dispunerea de panouri de afisaj pe fatadele cladirilor.

g) instalarea in curti a panourilor publicitare

(56) Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea de
marca.
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(57) Se interzic texte dispuse vertical, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau decor
ale fatadelor.

(58) Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se recomanda
utilizarea de litere aplicate. Reclamele perpendiculare pe fatada se vor constitui, de regula, dintr-
un motiv grafic, cu text redus.

Reguli privind constructiile existente:

(59) Restaurarea identica sau cu transformari vizeaza atat realizarea amenajarilor necesare
satisfacerii conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea in valoare a
constructiilor existente, ameliorarea lor sau restituirea aspectului si echilibrului alterat prin
modificari suferite in timp ca: demolari partiale, supraindltari, strdpungeri, blocari de goluri,
rupturi sau alterari ale modenaturilor existente.

(60) Inainte de orice interventie pe o cladire existentd, se vor realiza fotografii ale acesteia;

(61) Cladirile cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita trebuie sa reprimeasca aspectul
si caracterul originar prin suprimarea adaugirilor.

(62) Materialele, tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate. Fatada
se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor.

(63) Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile existente
la aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica statica a constructiilor.

(64) Este interzisa realizarea balcoanelor spre strada.

(65) Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitecturd veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data
eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa caz, menginerea si/sau
restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

Reguli relative la constructiile noi

(66) Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este definita
pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa permita implantarea de
elemente noi, integrabile.

(67) Se vor lua in considerare doar:

a) asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna conservare;
b) grija pentru integrarea In coerenta generald a zonei.

(68) Restrictiile cu privire la materiale se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata
in timp.

(69) Alegerea materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii
existente si cu luarea In considerare a listei de materiale recomandate in Ghidul de arhitectura
pentru incadrarea in specificul local din mediul rural -zona Campia Transilvaniei

Reguli pentru cladirile existente cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita

(70) Se mentin fara transformari, In afara revenirii la forma originala si se vor conserva /
restaura / reabilita, iar pentru cele care depreciazd aspectul zonei se vor lua masuri pentru
ameliorarea situatiei si se va imbunatati aspectul, astfel incit sa se incadreze in context si sa
respecte specificul arhitectural al localitatii, fara sa altereze substanta autenticd si sd permita
punerea in valoare a volumetriei, planimetriei, elementelor spatiale, sarpantei, tamplariei,
finisajelor si componentelor artistice originale.
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(71) Masurile de conservare se extind la elemente arhitecturale interioare / imprejmuiri si se
propun pe baza unor proiecte de specialitate.

(72) Principiul de alegere a unei noi functiuni este cel de adaptare a acestei functiuni la
caracteristicile cladirii si ale zonei si nu de modificare a cladirii in raport cu functiunea dorita.

(73) Atat volumetria, cat si functiunile propuse ale corpurilor secundare/corpuri anexa de pe
o parceld nu vor intra in contradictie cu cele ale corpurilor principale cu valoare istorico-
arhitecturala.

(74) La cladirile cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd se admit extinderi in
continuarea corpului principal, avand ca obiect ridicarea nivelului de confort (bai grupuri sanitare,
camere de locuit), fie prin reconversia si extinderea unor anexe amplasate in continuarea corpului
principal, fie printr-un volum nou, similar ca forma si proportie cu volumul existent, prin diverse
spatii articulate cu acesta.

(75) Extinderea in continuarea corpului principal se va realiza printr-un volum realizat la
aceeasi inaltime sau la o indltime mai micd, respectand o ierarhie a volumelor pe parcela,
respectand in acelasi timp: imaginea vizibild din frontul la strada principald, care da specificul
asezarii, suprafata construita la sol, cu conditia repararii si intretinerii corpului principal.

ART. 14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazutd posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate.

(2) Pentru acele dezvoltari care nu sunt initiate de administratia locala, investitorii privati
sunt obligati sa asigure prin cheltuiala proprie sau in parteneriat cu administragia publica (acolo
unde este cazul), bransarea la reteaua centralizatd de alimentare cu gaz metan pentru toate loturile
/ obiectivele realizate.

(3) Pentru acele dezvoltari care nu sunt initiate de administratia locala, investitorii privati
sunt obligati sa asigure prin cheltuiala proprie sau in parteneriat cu administragia publica (acolo
unde este cazul), bransarea la reteaua centralizatd de alimentare cu energie electrica pentru toate
loturile sau obiectivele realizate.

(4) Fosele septice vidanjabile, prin care sunt indepartate apele uzate menajere si fecaloid —
menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare, se amplaseaza la cel
putin 10 m fatd de cea mai apropiatd locuinta si sursd de apa.

(5) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

(6) Amplasarea fantanilor individuale se face cu respectarea distantei de cel putin 10 m radial
fata de orice sursa posibild de poluare: grajd, cotete, platforme individuale de colectare a gunoiului
de grajd, fose septice vidanjabile, latrine si trebuie sa se faca astfel Incat sa nu afecteze sanatatea
populatiei si mediul. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m.

(7) In jurul fantanii trebuie sa existe o zond de protectie de 1,5 m, amenajatd in pantd,
cimentatd sau pavatd, impermeabilizata contra infiltratiilor §i imprejmuitd pentru prevenirea
accesului animalelor.

(8) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare, astfel incat sd se evite producerea ghetii.

(9) Este permisa realizarea solutiilor de captare si refolosire a apelor pluviale.
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(10) Toate noile bransamente pentru electricitate, gaze, internet si telefonie vor fi realizate
ingropat.

(11) Acolo unde solutia nu va putea fi aplicatd, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia.

(12) Amplasarea panourilor fotovoltaice/ solare se va face astfel incat sa nu impieteze asupra
imaginii de ansamblu a constructiei si a peisajului inconjurdtor. Se va respecta o utilizare de
maxim 15 % a suprafetei unui acoperis pentru amplasarea panourilor.

(13) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

(14) Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament
(electric, gaz) pe fatadele catre strazi / ganguri./

(15) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobila si a
cablurilor tv/internet in locuri vizibile din circulatiile publice.

(16) Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze
imaginea constructiei.

(17) Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in tomberoane/containere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe constructii, in
functie de dimensiuni si de functiune. Se vor amplasa platforme gospodaresti de minim 2 mp /
locuinta.

(18) Este permisa impermeabilizarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) doar in cazuri strict necesare, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural.

(19) Este permisa amenajarea in gospodarie de locuri speciale, cu respectarea normelor
sanitare, pentru crearea de compost din materialele organice rezultate din amplasament (resturi
alimentare organice, deseuri de textile organice, crengi, frunze, resturi vegetale, resturi animale,
carton etc.).

(20) Depozitarea gunoiului de grajd se va face in platforme individuale, pentru fermentarea
acestuia; Depozitarea gunoiului de grajd se poate face in platforme individuale, comunale sau in
camp.

(21) Capacitatea depozitelor trebuie sd asigure stocarea gunoiului de grajd pentru o perioada
mai mare cu o luna decat perioada de interdictie pentru aplicarea pe teren a acestuia.

(22) Pentru depozitarea gunoiului de grajd in platforme individuale, se vor respecta
urmatoarele:

a) amplasarea spatiilor de depozitare se va face intr-o zond accesibild si la o distantd
adecvata fata de grajduri si locuinte.

b) platforma individuala va fi amplasatd pe o suprafata orizontala sau usor inclinata,
preferabil joasa.

c) platforma va fi amplasata la cel putin 100 m fatd de canale, rauri, iazuri sau alte corpuri
de apa.

d) se va respecta o distantd minima de 50 m fata de locuinte si surse de apa potabila. in
cazul in care aceasta distantd nu poate fi respectata, platforma trebuie amplasata la cel mai departat
punct in aval de sursa de apa.

e) platforma va fi construita pe o baza impermeabild, cum ar fi o placd de beton sau un

Reactualizare PUG si RLU comuna Zau de Campie, judetul Mures 131



mp
8L
=
o

Regulament Local de Urbanism

pat impermeabil din material precum polietilena cu densitate mare.
f) platforma poate fi imprejmuitd de o banda permanentd de vegetatie de cel putin 2 m
sau 3 m latime in jurul zonei de depozitare, pentru a capta si absorbi lichidele scurse.

ART. 15. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

LFC1, LFC2

(1) Se va conserva biodiversitatea (se vor pastra langd constructii speciile de pasari si
animale care asigura echilibrul ecosistemului: randunele, cucuvele, lilieci, vrabii etc.), prin
folosirea plantelor autohtone specifice zonei §i a practicilor agricole tradifionale; Vegetatia
exterioard va avea o functie utilitard (pomi si arbusti fructiferi, plantatii de protectie, umbrire), cat
si decorativa (flori, arbusti).

(2) In cazul constructiilor noi cu gabarit mic (<120 mp), constructiilor noi cu gabarit mediu
(120 — 250 mp) si constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp), dispuse in sistem pavilionar,
respectiv al interventiilor pe constructiile existente, minim 50% din suprafata terenului va fi
ocupatd de spatii verzi.

(4) In cazul constructiilor noi cu gabarit mic (<120 mp), constructiilor noi cu gabarit mediu
(120 — 250 mp) si constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp), dispuse in sistem pavilionar,
respectiv al interventiilor pe constructiile existente, spatiile libere vizibile din drumurile publice
vor fi transformate in gradini decorative, cuprinzand specii locale de plante; Nu se vor planta specii
exotice sau specii cu rezistentd ridicata, care pot tinde sa ia locul celor autohtone (de exemplu,
cenuser, Paulownia, otetar-fals: Ailanthus altissima).

(5) Se interzice plantarea arborilor fructiferi cu coroana aplatizata, aproape de sol;

(6) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon/iarba si plantat cu minimum un arbore/pom fructifer la fiecare 100 mp.

(7) La nivelul spatiului public, se vor reface aliniamentele existente la nivelul strazii (pomi
fructiferi sau alte aliniamente specifice fiecarei localitati/zone din interiorul localitatii).

ART. 16. IMPREJMUIRI

LFC1, LFC2

(1) Imprejmuirea in cazul constructiilor noi cu gabarit mic (<120 mp), constructiilor noi cu
gabarit mediu (120 — 250 mp) si constructii noi cu gabarit mare (peste 250 mp), dispuse in sistem
pavilionar, respectiv al interventiilor pe constructiile existente, va avea maxim. 1,6 m si va respecta
urmatoarele conditii:

a) va fi opaca spre spatiul public, In zona LFC1, respectiv semitransparenta in zona LFC2
(in afara vetrei satului) si va avea un soclu complet opac de 0,6 m.

b) va fi cu precadere semitransparentd spre vecinatati; aceasta poate fi opaca din motive
de pastrare a intimitatii, caz In care opacizarea va fi dublata sau va fi realizata cu garduri
inierbate/arbusti fructiferi;

c) va fi transparenta si Tnierbata in interiorul parcelei.

(2) In situatia constructiilor enumerate la alin (1), imprejmuirile si portile de intrare se vor
realiza din materiale locale, naturale (piatra, lemn, nuiele, pamant), pastrandu-se specificul local
si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si al celor existente in zona; Se va pastra
aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi tratamente traditionale pentru paramenti
(de ex.: tencuieli si varuieli ale soclurilor de piatrd).
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IMPREJMUIREA SE VA REALIZA DIN:

CROMATICA
IMPREJMUIRE
METALICA
METAL DUBLAT DE
GARD VIU
PLASA DE SARMA NUIELE

PIATRA CARAMIDA LEMN

PALETAR CULORI
IMPREJMUIRE:

(3) Pe gardurile din plasa metalica sau pe elementele metalice ale altor tipuri de gard se vor
amplasa plante cdtaratoare permanente.

(4) In cazul tuturor dimensiunilor de constructii, Inaltimea imprejmuirilor la stradd nu va
putea depdsi 2 m

(5) In cazul tuturor dimensiunilor de constructii este interzisi realizarea de garduri din
elemente prefabricate metalice, tabla simpla si tabla cutata, elemente din beton, policarbonat,
materiale plastice, care s impiedice traversarea curentilor de aer si a insectelor, respectiv garduri
care sa retind si sa radieze caldura, avand consecinte directe si imediate asupra confortului resimgit
in zona adiacenta si distrugand (parjolind) vegetatia aflata in vecindtate.

(6) In cazul tuturor dimensiunilor de constructii este permisd folosirea materialelor
nespecifice locului, care s-au dovedit necesare si care prin culoare si textura pot fi compatibile cu
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specificul local doar Intr-o proportie redusa in cadrul ansamblului constructiv.

(7) In cazul tuturor dimensiunilor de constructii este interzisa folosirea culorilor stridente, a
materialelor lucioase si sidefate, neincadrate in specificul local, ori a sarmei ghimpate.

(8) Se va acorda atentie pastrarii tipurilor de accese pe parcele care strapung imprejmuirile
(porti), respectandu-se proportiile si eventualele decoratii

(9) Distrugerea imprejmuirii imobilelor care au porti decorative este interzisa.

(10) Portile deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori
stridente.

(11) Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu reprezentari
grafice nepotrivite, precum si gardurile si portile din fier forjat, beton, tabla, policarbonat.

(12) Spatiile comerciale si alte servicii, retrase de la aliniament, pot fi lipsite de imprejmuire,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca zone de intampinare si servire
pentru restaurante, cafenele, etc. dar fara ocuparea domeniului public decat in conformitate cu
legislatia specifica in vigoare.

(13) Imprejmuirile se vor realiza cu acordul vecinului sau cu respectarea Codului Civil.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Pentru parcele din LFC1 POT maxim = 35%
Pentru parcele din LFC2 POT maxim = 25%

(2) In cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de maxim 60% din
suprafata locuintei deservite, cu exceptia surei care poate avea o suprafatd construitd mai mare
decat casa de locuit.

LFC1,LFC2

(7) In cazul in care POT existent este mai mare decat POT maxim admis se interzic
constructii noi/extinderi pe orizontala.

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Pentru parcele din LFC1 CUT maxim = 0,7
Pentru parcele din LFC2 POT maxim = 0,5

(2) In cazul in care CUT existent este mai mare decdt CUT maxim admis, se interzic
constructii noi/extinderi pe verticala.
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ZF12 Zona unitati industriale si de depozitare

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE

Zona se compune din terenurile ocupate cu activititi productive de bunuri (productie
“concretd” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii,
cuprinzand activitdti manageriale, comerciale si tehnice, pentru industrie, distributie si
comercializare, activitatilor de mica industrie, activitatilor industriale nepoluante, industriei
alimentara, industriei artizanald, industriei usoara, depozite, prestari servicii anexe complementare
sau care sustin activitatea de baza si infrastructura tehnico-edilitara necesard functiondrii acestora.
Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin se afld in proces de restructurare
presupunand conversie 1n profiluri industriale diferite sau in profiluri de servicii pentru industrie,
distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si
servicii.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de
aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin
realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina si
atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

(2) Autorizatia de construire pentru constructii ce addpostesc functiuni care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei, pentru care nu au fost prevazute zone de protectie
in prezenta documentatie de urbanism sau 1n alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza
pe baza unei documentatii de urbanism, avizate si aprobate conform legii.

(3) Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu
prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii si
alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor, apararii nationale si
de interne, se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu care va contine si zona de protectie sanitara instituita. Riscul tehnologic este determinat
de procesele industriale care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de
poluarea aerului, apei sau solului.

(4) In cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, In
functie de procesul tehnologic.

(5) Pentru constructiile noi propuse cu amprenta la sol de minim 400 mp, realizate sub forma
de volum compact sau monovolumetric, documentatia pentru autorizare va include, in mod
obligatoriu, studiul privind amplasarea si integrarea in cadrul construit si peisagistic, elaborat
conform structurii prevazute n Anexa 1 la prezentul Regulament.

(6) Autorizatia de construire emisd pentru constructiile din UID generatoare de praf va
contine urmatoarele obligatii:

a) de a inceta orice activitate in perioadele de vant puternic;

b) curdtarea zilnica a cailor de acces din vecindtatea santierelor, cu indepartarea nisipului si
a pamantului, pentru prevenirea ridicarii prafului;
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¢) stropirea drumurilor de acces in incinta santierelor pentru evitarea ridicarii prafului in
timpul perioadei de decopertare si constructie;

d) echiparea mijloacelor de transport pentru materiale cu prelate pentru a evita imprastierea
particulelor cu ajutorul vantului.

(7) Autorizatia de construire pentru orice investitie realizatd in zona UID va include
urmatoarele obligatii:

a) asigurarea spatiilor adecvate de depozitare a materialelor si deseurilor inaintea demararii
lucrarilor de constructie in zona.

b) realizarea unui management adecvat al deseurilor de constructie, care sd includa utilizarea
spatiilor de depozitare temporara conform reglementarilor in vigoare, eliminarea/valorificarea
deseurilor prin firme specializate si autorizate si evitarea stocarii pe termen lung a deseurilor de
constructie pe amplasament.

¢) impunerea adoptarii unor tehnici de amenajare peisagera a constructiilor antropice in zone
cu naturalitate ridicata care sa conduc la diminuarea impactului asupra peisajului (tehnici de
screening” peisager);

d) adoptarea unor solutii alternative in vederea obtinerii energiei termice si electrice
necesare. sprijinirea in continuare a cresterii eficientei energetice a cladirilor publice si private;

(8) Dimensionarea proiectelor industriale se va face tindnd cont de gradul de rezilienta al
componentei hidrice din zona.

CAPITOLUL IL. UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART. 2. UTILIZARI ADMISE

(1) productie industriala si activitdfi complementare — administrative (birouri, show-room,
sali de conferintd), de depozitare, de cercetare, sociale etc.

(2) servicii de tip industrial sau cvasi-industrial;
(3) constructii pentru depozite industriale;

(4) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfasoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasi-industrial
administrative, de depozitare, comerciale etc.

(5) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;
(6) formare profesionald; invatamant dual

(7) poli tehnologici, de cercetare si dezvoltare etc.

(8) infrastructura auto, pietonala si velo, parcaje;

(9) spatii verzi, perdele de protectie;

(10) retele tehnico-edilitare;

(11) comert en-gros, alimentatie publica si servicii personale;

(12) locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
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(13) Sunt permise activitdtile care nu necesitd spatii mari in jurul cladirilor si care nu
genereazd emisii poluante.

(14) Sunt admise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei;
functiuni administrative, comerciale, de cazare, loisir, educationale

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Este permisa extinderea sau conversia activitatilor actuale cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii.

(2) Se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:

a) productie manufacturiera;

b) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

¢) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

(3) Sunt permise doar in afara vetrei satului statiile de intretinere si reparatii auto, precum si
statiile de benzina, cu exceptia celor care sunt admise sau admise cu conditiondri in subzonele de
locuire;

(4) In cazul conversiei functionale se recomandi reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate;

(5) In cazul conversiei functionale se vor identifica si elimina sursele remanente de poluare
sau contaminare a solului;

(6) Pentru determinarea distantelor minime de protectie sanitard care trebuie pastrate fatd de
unitatile care produc disconfort, este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sanatatii
populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului
anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:

a) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

b) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

¢) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri;
d) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne;

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE
(1) Locuire de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu.

(2) Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc. in afara spatiilor special amenajate
conform normelor de protectia mediului in vigoare.

(3) Activitati poluante si care prezinta risc tehnologic.
(4) Garaje in cladiri provizorii.
(5) Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

(6) Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea 1n
plan) in orice scop a clddirilor provizorii sau parazitare existente.

(7) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.
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CAPITOLUL III CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Sunt construibile parcelele avand suprafatd minima de 2000 mp si front minim la strada
de 25 m.

(2) Parcelele care nu indeplinesc conditiile mai sus mentionate, pentru a deveni construibile,
se vor comasa cu una dintre parcelele adiacente, cu exceptia situatiilor in care parcelele se afld in
vatra satului, caz in care comasarea lor este interzisa.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) In zonele constituite, noua cladire va respecta aliniamentul strazii, respectiv al cladirilor
cu care se invecineaza.

(2) In zonele nou constituite, cladirea se va retragere de la aliniamentul strazii cu 30 m astfel
incat sa nu conduca la deprecierea valorilor specifice spatiului urban sau rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei, sau sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei.

(3) De la regulile reglementate la alin (2) nu se poate deroga printr-o documentatie de
urbanism.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

(1) Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate

e ey

tehnologic);
(2) In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitati teritoriale de referinta decat
UID, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;
(3) In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distantd egala cu jumatate din indlfime, dar nu mai putin de 5 m;
(4) In toate cazurile retragerea fata de limita posterioar a parcelei va fi de minim 10 m;
(5) Prin exceptie de la alin (4), daca parcela din zona UID se invecineaza cu zone care au

prevazuta o banda de construibilitate, atunci cladirile se vor amplasa pe limita posterioara a benzii
de construibilitate.

(6) De la regulile reglementate la acest articol nu se poate deroga printr-o documentatie de
urbanism.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Distanta intre cladiri va fi egala cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
10 m;

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze Incdperi in care se desfasoarad activitati
permanente;

(3) In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
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norme tehnice specifice.

(4) De la regulile reglementate la alin (2) si (3) nu se poate deroga printr-o documentatie de
tip PUD.

ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, peste alte parcela situata tot in zona industriala, sau
in zona agricold, sau In extravilan.Nu se permite realizarea accesului prin servitute pe parcele cu
destinatia de locuinte.

(2) Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum
public in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste
maxim o parcela, accesul avand o latime minima de 10 m.

(3) Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare;

(4) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

(5) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se
va face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sd nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

(6) Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare; Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor
asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

(7) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio
modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(8) Modernizarea drumurilor publice si construirea de drumuri noi vor trata toatd ampriza
drumului aflata in proprietatea publica proiectul tratind inclusiv accesele la proprietati, spatiile
verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele,
rigolele si alte amenajari specifice; In zona drumurilor publice comunale, judetene, nationale vor
fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

ART. 10. STATIONAREA VEHICULELOR

(1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, pe parceld, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

(2) In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand Indltimea de minimum 1,2 m.

(3) Numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare generala:
1 loc de parcare / 25 mp la o suprafata de activitate cuprinsa intre 10 - 100 mp;

1 loc parcare / 150 mp la o suprafatd de activitate cuprinsd intre 100 - 1000 mp;

1 loc parcare / 100 mp la o suprafatd de activitate mai mare de 1000 mp.

(4) Este permisd amenajarea In zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru
vizitatori, in conformitate cu avizului administratorului drumului; Este interzis ca spatiile de
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stationare sa se suprapuna peste trotuarul existent sau prevazut a fi realizat;
(5) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

(6) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
(1) Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 10 m;

(2) Indltimea pe strizile interioare ale zonei industriale nu va depisi distanta intre
aliniamente;

(3) Prin derogare de la alin. (1), inaltimea cladirilor va fi aceeasi cu a cladirilor cu care se
invecineaza parcela 1n cauza, daca exista cladiri cu care se Invecineaza, mai inalte de 10 m.

ART. 12 REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR
(1) RHmax = (P+M/E)

(2) Solutia de Etaj este conditionata de elaborarea unei documentatii de tip PUD.

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate si vor avea grija sa nu conduca la deprecierea valorilor specifice spatiului rural, valoarea
peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei, sau sa intre n contradictie cu aspectul general al
zonei.

(2) Fatadele posterioare, laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

(3) Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

(4) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau
vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta
cu caracterul zonei.

(5) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete mari,
placaje de fatadd din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic materialele care contin azbest, precum
si materialele din poliesteri.

(6) Cladiri destinate activitdtilor tertiare: pentru acoperire se recomanda utilizarea de tigla,
olane sau tigla metalica..

(7) In cazul cladirilor destinate activitatilor de productie si de depozitare se recomanda
utilizarea materialelor naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru rural.

(8) Sunt permise acoperirile cu pantd mica, de minim 2 %, dar cu iInvelitoare din strat
inierbat cu vegetatie locald si doar acolo unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare in peisaj: volume mari, (semi)ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total
ingropate, care pentru integrare In peisaj se acopera o invelitoare tip terasa acoperitd cu
vegetatie/acoperis verde.
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(9) Pentru cladirile noi cu gabarit mare (peste 250 mp) sunt interzise acoperisurile de tip
terasa utilizate in proportie mai mare de 60 % din suprafata totala a acoperisului si dispuse la
frontul stradal. In functie de invelitoare, panta va fi de minim 40 % la cele ceramice (tigla solzi,
olane) sau lemnoase (sita sau sindrild), tindnd cont de specificul local.

(10) La constructiile noi cu gabarit mare (peste 250 mp), de tip monovolum este permisa
folosirea panourilor fotovoltaice sau solare pe fata sudica a acoperisului, in proportie de 40 % din
suprafata.

(11) Atat invelitoarea, cat si alte elemente constructive sau tehnologice vor avea culori
naturale (nuante natur de brun-caramiziu), fiind interzisa folosirea de culori stridente sau saturate.

(12) in cazul constructiilor noi cu gabarit mare, de tip monovolum, dimensiunile golurilor
vor respecta logica procesului tehnologic de la interior.

(13) In cazul constructiilor noi cu gabarit mare, de tip monovolum, care au functiunile cu
flux de circulatie mai mare interior/exterior se pot folosi usi batante, glisante etc., panouri de sticla
mobile sau goluri cu dimensiuni agabaritice fata de specificul zonei.

ART. 14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente, cu exceptia cazului in care aceste retele nu existd si vor avea prevazute
posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala

(2) Indepartarea apelor uzate menajere industriale se face numai prin reteaua de canalizare a

obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, epurarea si evacuarea apelor uzate, care
se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

(3) Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane
s.a.) sau in resursele de apa a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa
deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitarda a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

(4) Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publica de distributiei/colectare se realizeaza
la caminul de bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv cdminul de racord
pentru canalizare.

(5) Céaminul de brangsament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul
public de langa limita cu proprietatea privatd, la 0 - 20 cm de limita cu proprietatea privata, cu
conditia respectarii cotei verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat.

(6) Este interzisda realizarea oricaror elemente supraterane pentru caminele de
bransament/racordare. Materialele care Inconjoara capacul caminului de bransament/racord vor fi
din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa (negru,
metal).

(7) Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publicd de distributie la caminul de
bransament/racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial.

(8) In cazul alimentarii cu apd In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

(9) Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
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(10) Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se evite producerea ghetii;

Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale

(11) Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV se vor realiza in
varianta de amplasare subterand pana la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea 1n localitéti
a retelelor edilitare subterane.

(12) Imprejmuirea va fi prevazutd cu incinte sau nisele pentru pozarea cablurilor si a
tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa depaseascd limita de proprietate si fard ca
acestea sa afecteze circulatia publica.

(13) Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizate ingropat pana la contorul plasat la
limita de proprietate.

(14) Acolo unde varianta de amplasare subterand nu va putea fi aplicatd, sau, in mod
tranzitoriu, pana la refacerea retelelor existente, racordurile se vor masca in tuburi de protectie, pe
sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

(15) Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de
climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV;
Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii
sau pe fatade, fard a depasi limitei de proprietate;

(16) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor;

Salubritate

(17) Fiecare proprietate va fi prevazutd cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces
public, destinat colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele;

(18) Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite si impermeabilizate;

(19) Se vor prevedea bazine betonate, de colectare a dejectiilor animaliere lichide;

(20) Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite, ca si
ingrasdmant organic, iar deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta
la groapa de gunoi zonala.

Realizarea retelelor edilitare

(22) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceastd natura.

(23) Autorizarea va fi conditionatd de existenta unui concept de reducere a consumului
energetic a imobilului care va cuprinde obligatoriu masuri de:

a) Reducere a consumului de energie pentru racire;

b) Reducere a consumului de energie pentru incélzire — eficientizarea utilizarii suprafetelor
in vederea imbunatatirii eficientei si cresterii calitatii de microclimat (acoperisuri tip terasa
inverzite etc.);

ART. 15. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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(1) In sensul prezentului regulament, spatiul verde reprezinta suprafata amenajati pe sol
natural si ocupatd de vegetatie joasd, medie sau inalta.

(2) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
30% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

(3) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu minim un arbore la fiecare 100 mp; Se vor utiliza cu prioritate specii locale.

(4) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip (de ex. pietris, pavaj, alei) sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.

(5) Pe fagia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), daca este cazul, minim 50% din suprafata va fi amenajata ca spatiu verde.

(6) In incintele care se invecineaza cu zonele de locuit si/sau cu dotari social-culturale se vor
realiza perdele de protectie de minim 10 m latime, acestea fiind incluse in calculul spatiului verde
minim obligatoriu.

(7) Parcelele limitrofe extravilanului vor avea plantatii de aliniament sau perdele vegetale,
acestea fiind incluse 1n calculul spatiului verde minim obligatoriu.

(8) Latura parcelei care se invecineaza cu un drum de importanta judeteand, comunald, locala
va fi obligatoriu plantata, fiind obligatorie prevederea unui numar de minim un pom la 10 m liniari.

(9) Plantatiile prevazute la alin. (6) si (7) pot fi comune si se pot suprapune

(10) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisd, cu exceptia situagiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau fac
imposibila realizarea constructiilor conforme cu prevederile prezentului regulament, in lipsa unor
solutii tehnice rezonabile de conservare.

(11) Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

(12) Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor este de:

a) minim 5 m intre latura cladirii care are ferestre si arbori, respectiv 1,5 m in cazul
arbustilor;

b) minim 2 m intre latura cladirii cu pereti fara geamuri si arbori, respectiv 1,5 m in cazul
arbustilor.

(13) In cazul constructiilor noi cu gabarit mare (peste 250 mp) de tip monovolum, vegetatia
se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor existente cu gabarite care
depasesc scara locului (vegetatie care este recomandat sa fie prezenta si pe timpul iernii).

ART. 16. IMPREJMUIRI

(1) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei; Imprejmuirea se va
realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.) si va
respecta tipologia locala specificd. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.);

(2) Imprejmuirile spre spatiul public vor fi transparente sau semi-opace si pot avea un soclu
de 0,6 m si vor fi dublate cu gard viu.
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(3) Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,5 m . Imprejmuirile vor putea fi dublate,
spre interior, la 2,5 m distanta, cu un al doilea gard transparent de 2 m indlfime, intre cele doua

garduri fiind plantati arbori si arbusti.

(4) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxim 2 m iniltime si vor fi de tip
semitransparent sau opac. Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face In
conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.

(5) Portile imprejmuirilor vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice nainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice; acestea se vor deschide fara a afecta spatiul public.

(6) Imprejmuirea se va retrage fati de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

(7) Imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuti cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.
CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI
ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 40%

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,8
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ZF13 Zona gospodarie comunala

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI FUNCTIONALE

(1) Subzona de gospodarie comunald cuprinde cimitirele de pe teritoriul UAT Zau de
Campie si functiunile aferente (capele, monumente funerare individuale, lacase de cult, cladiri
administrative si anexe ale cimitirelor) si alte terenuri cu functiune de gospodérie comunala.
Conform Legii nr. 24/2007 privind administrarea spatiilor verzi din intravilan, cimitirul este un
spatiu verde public de folosinta specializata.

(2) Cimitirele aflate in administrarea Consiliul local Zau de Campie, in suprafatd de 8,56 ha
conform Plansei de Reglementari Urbanistice, Zonificare, sunt: 3 cimitire (sat Zau de Campie), 1
cimitir (sat Barbosi), 1 cimitir (sat Gaura Sangerului). Cimitirul din satul Tau este desfiintat.

Zona de gospodarii comunale este Tmpartita in doud subzone, dupa cum urmeaza:
CG 1 — Subzona cimitirelor

CG2 — Subzona gospodarie comunala

CONDITIONARI GENERALE
CGl1

(1) Pentru buna functionare a cimitirelor se interzice densificarea acestora prin ocuparea
aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei, eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre
morminte.

(2) Pe o suprafata de minim 20% din suprafata terenurilor rezervate pentru cimitire este
obligatorie amenajarea de perdele de protectie.

(3) Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani de la
ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor inainte de acest
termen se face numai cu avizul directiei de sanatate publica teritoriala.

(4) Pentru determinarea distantelor minime de protectie sanitard care trebuie pastrate fatd de
unitatile care produc disconfort, este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sanatatii
populatiei In conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului
anumitor proiecte publice §i private asupra sdnatatii populatiei, aprobata prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:

a) cimitire §i incineratoare pentru animale de companie;

(5) In incintele cimitirelor existente care se Tnvecineaza cu zonele de locuit si cu dotari social
— culturale este obligatorie realizarea de perdele de protectie de minim 10 m 1dtime.

(6) Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (1) lit. i) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, nu este necesara obtinerea autorizatiei de construire pentru executarea lucrarilor de
construire pentru extinderea cimitirelor in functiune n zone prevazute cu functiunea de cimitir in
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documentatia de urbanism, executarea insemnelor, a bordurilor sau a imprejmuirilor locurilor de
inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucrari de arta plastica In cimitir.

(7) Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de
aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin
realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina si
atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

CG2

(8)Pentru determinarea distantelor minime de protectie sanitard care trebuie pastrate fata de
unitatile care produc disconfort, este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sanatatii
populatiei in conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului
anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobatd prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 1.524/2019, pentru urméatoarele obiective si activitati:

z) statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.
CGl1, CG2

(9) Activitdtile generatoare de praf din CGl si CG2 vor inceta in mod obligatoriu in
perioadele de vant puternic.

(10) Autorizatia de construire pentru orice investitie realizatd in zonele CG1 si CG2 va
include urmatoarele obligatii:

a) asigurarea spatiilor adecvate de depozitare a materialelor si deseurilor inaintea demararii
lucrarilor de constructie in zona.

b) realizarea unui management adecvat al deseurilor de constructie, care sa includa utilizarea
spatiilor de depozitare temporara conform reglementarilor in vigoare, eliminarea/valorificarea
deseurilor prin firme specializate si autorizate si evitarea stocarii pe termen lung a deseurilor de
constructie pe amplasament.

¢) impunerea adoptarii unor tehnici de amenajare peisagera a constructiilor antropice in zone
cu naturalitate ridicata care sa conduc la diminuarea impactului asupra peisajului (tehnici de
screening” peisager);

d) adoptarea unor solutii alternative in vederea obtinerii energiei termice si electrice
necesare. sprijinirea in continuare a cresterii eficientei energetice a cladirilor publice si private;

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
CGl1, CG2

(11) Iluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urband a spatiilor publice. Iluminatul public va lua in considerare nevoia de siguranta
pietonald si rutiera prin variatii de intensitate si temperatura a luminii artificiale.

(12) Corpurile de iluminat vor avea volume simple, fard ornamentdri excesive. Se
recomanda folosirea luminii calde, apropiatd de cea naturald (3 000 K). [luminarea nu se va realiza
in mai multe culori.
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(13) Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv
pentru cei care folosesc scaune cu rotile.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART. 2. UTILIZARI ADMISE
CG1
a) cimitire;

b) constructii si amenajari specifice cultului (capele, cavouri, mausoleu - osuar monumente
funerare), respectiv lucrari de reparatii la acestea;

¢) circulatii carosabile si pietonale;

d) parcaje;

e) plantatii;

f) pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

g) platforme de compostare a materialelor vegetale;

CG2

Structura functionald dedicata activitatilor de gestiune a deseurilor, depozitare, sortare,
neutralizare deseuri.

Plantatii, rezultat al implementarii unui program de reconstructie ecologica a zonei.

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CGl1
(1) Inhumirile si reinhumarile se fac numai in cimitirele autorizate sanitar.

(2) Persoanele decedate vor putea fi depuse 1nainte de Tnhumare in silile de ceremonii
funerare numai pe baza certificatului de imbalsamare. Persoanele decedate din cauza unor boli
contagioase vor fi depuse in sdlile de ceremonii funerare numai cu avizul directiei de sanatate
publica teritoriala.

(3) In locurile de Inhumare neamenajate cu cripte, inhumarea se va face la o adancime de
minim 2 m.

(4) Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani de la
ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor inainte de acest
termen se face numai cu avizul directiei de sanatate publica teritoriala.

CG2

Sunt admise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei: functiuni
administrative, comerciale, loisir, educationale cu conditia amplasarii in perimetre delimitate si
reglementate prin P.U.Z. ca zone de servire special instituite. Infrastructurd tehnico-edilitard
conditionata de amplasarea 1n subteran a acestora sau 1n afara spatiului public.

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE
CGl1, CG2
(1) Orice alte utilizari decat cele prevazute la Art.2 si Art.3
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(2) Se interzic lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturd sia afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente

CGl1

(3) Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

(4) Este interzisa depozitarea in cimitir a oricaror materiale de constructie, stingerea varului,
cioplirea pietrelor, a lemnelor, prepararea betonului, precum si efectuarea oricaror lucrari
pregatitoare.

CAPITOLUL III CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
CGl1

Fara obiect

CG2

Se pastreaza parcelarul existent.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
CGl1

(1) Mormintele vor fi retrase cu 3 m fata de gardul cimitirului (aliniament).
CG2

(2) Aliniamentul existent se va conserva, exceptie facand situatiile in care prezentul P.U.G.
prevede mutarea aliniamentului.

(3) Extinderi de cladiri sau noi cladiri se vor dispune retras fata de aliniament. Retragerea nu
va fi mai micd de 5m, respectiv va putea fi mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor
invecinate.

(4) In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in
retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea
se va realiza fatd de ambele aliniamente.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

CGl1

(1) Mormintele se retrag cu 3 m fatd de ambele limite laterale, precum si fatd de limita
posterioara a parcelei. Perimetral, zona de 3 m fatd de imprejmuire se considera zona verde, care
nu poate fi utilizata pentru inhumari.

(2) In situatia n care cimitirul se Tnvecineaza cu o zond de locuit si/sau cu dotari social-
culturale, este obligatorie retragerea fatd de aceastd zond cu minim 10 m, pe aceastd retragere
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urmand a fi realizate perdele de protectie. Prevederea se aplica doar in cazul zonelor de locuit sau
cu dotari social-culturale preexistente cimitirului.

CG2

(3) Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este mai
mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la coama sau la atic in punctul maxim,
dar nu mai mica de 6 m.

(4) Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu indl{imea
cladirilor, masurata la coama sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai mica de 6 m.

(5) Este interzisa alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

CG1
Fara obiect
CG2

(1) Distanta minima intre cladirile situate pe aceeasi parceld va fi de doud treimi din
inaltimea celei mai nalte, masurata la cel mai inalt punct al coamei/aticului, dar nu mai putin de
6 m.

(2) Distanta dintre cladiri prevazuta la alin. (1) se poate reduce la jumatate din inaltimea
celei mai Tnalte, daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre
care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitafi permanente;

ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII
CGl1
(1) Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

(2) In cazul cimitirelor se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de maxim
10 % din suprafata totals;

(3) Accesele existente se conserva si vor fi amenajate pentru a corespunde cerintelor de
accesibilitate specifice persoanelor cu dizabilitati.

(4) Suprafetele de circulatie (drumuri si aleile) trebuie sd fie cat mai permeabile, cu pavaj
din piatra sau pietris de calcar, evitdndu-se folosirea betonului, a asfaltului si a pavelelor din beton,
a trotuarurilor cu borduri; Drenul céilor de circulatie va fi realizat cu rigole deschise, inierbate.

CG2

(5) Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu
parcaje.

(6) Se vor prevedea, ca reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal,
vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

(7) In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationdrii $i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea 1n incinta.

CGl1, CG2
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(8) Accesele noi vor fi stabilite printr-o documentatie de urbanism;

(9) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

(10) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se
va face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate Incat sd nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

ART. 10 STATIONAREA VEHICULELOR
CGl1

(1) Accesul in incinta cimitirelor a autovehiculelor este interzisd. Fac exceptie
autovehiculele de intretinere si exploatare.

(2) Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice. Acestea se vor realiza
din pietris compactat (criblura sparta), vor fi integrate in vegetatie si nu vor fi marcate cu vopsele.

(3) Este interzisa asfaltarea parcarilor sau realizarea lor din pavele de beton.

(4) Se vor prevedea minim 10 parcaje / cimitir; Necesarul de parcaje se va dimensiona in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de minim cinci 5 locuri de parcare
auto si 5 locuri de parcare pentru biciclete si se va asigura in zona drumurilor publice, in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate.

CG2

(5) Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

(6) Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.

(7) Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor
stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

CGl, CG2

(8) Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice.

(9) In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor;

(10) Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x S miar a
unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2 m.

(11) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac
la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ART. 11 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
CGl1

(1) Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama in punctul cel mai Tnalt, nu
va depasi 4 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUZ) se pot admite derogari pentru obiectivele
care necesita accente pe inaltime (lacase de cult).
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(2) In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima se va calcula in
cel mai defavorabil punct fiind admise variatii de pana la 1 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale
constructiei.

(3) Sunt admise variatii de pana la 2 m inclusiv pentru alinierea inaltimii la cladirile
invecinate.

CG2

(4) Inaltimea maxima admisi a constructiilor, masurata la coama in punctul cel mai inalt, nu
va depdsi 5 m

CGl1, CG2

(5) Inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari
si trebuie respectata in fiecare punct al constructiei.

ART. 12 REGIMUL DE iINALTIME A CLADIRILOR
CGl1

(1) Regimul de indltime maxim admis Rhmax = Demisol + Parter (D + P) sau Subsol +
Parter (S +P)

CG2

(2) Regimul de inaltime maxim admis Rhmax = Parter + Mansarda (P + M)

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
CGl, CG2

(1) Autorizarea executdrii constructiilor/echipamentelor/instalatiilor este permisd numai
dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei; In cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, Invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului
spatiului urban, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica, avand dreptul de a refuza emiterea de
autorizatii de construire in asemenea cazuri;

(3) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazd peisajul; Volumele
construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

(4) Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn,
caraimidi; In cazul cimitirelor, se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si
impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea
materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice.

(5) Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi.

CGl1

(6) Aleile vor fi pietruite si/sau Inierbate.
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ART. 14 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
CGl1, CG2

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

(2) Prin exceptie de la alin (1), in acele situatii in care reteaua publica de apa si/sau canalizare
menajera nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem
individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

(3) Energie electrica. Racordul la reteaua de energie electrica se va realiza in varianta de
amplasare subterand pana la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile
si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare
subterane

(4) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor, fara ca acestea sa depaseasca limita de proprietate si fara
ca acestea sd afecteze circulatia publica.

CGl1
(5) In cazul cimitirelor, se vor asigura puncte de apa.

(6) Cimitirul va fi prevazut cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
destinat colectdrii deseurilor dotat cu pubele, respectiv cu platforma de colectare a materialelor
vegetale, cu respectarea normelor 1n vigoare privind sandtatea populatiei, mediu, la o distantd de
minim 50,0 m fatd de locuinte si sursele de apd potabila.

CG2
(7) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(8) Fiecare unitate va dispune de un spatiu in interiorul parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil
din spatiul public.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
CGl1

(1) Pentru plantarea cimitirelor se va utiliza vegetatia specifica locala; Se vor planta specii
locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene; Plantarea arborilor va fi in
concordanta cu prevederile Codului Civil.

(2) Perimetral, zona de 2 m fatd de imprejmuire se considera zona verde, care nu poate fi
utilizatd pentru Inhumari.

(3) In situatia In care cimitirul se Tnvecineaza cu o zond de locuit si/sau cu dotari social-
culturale, este obligatorie realizarea de perdele de protectie de minim 10 m latime.

(4) Orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

(5) Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 20% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
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(6) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp;

(7) Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala.

(8) Este obligatorie ocrotirea tuturor arborilor de talie mare aflati in incinta cimitirelor, iar
taierea acestor arbori se va face numai in cazuri exceptionale n baza unei expertize dendrologice
care sa confirme un risc pentru siguranta publica.

(9) Este interzisa distrugerea sau degradarea in orice mod a arborilor ornamentali, respectiv
plantarea fara aprobare a arborilor, arbustilor si tufelor pe morminte si imprejurul lor.

(10) Parcela a carei limita posterioara se invecineaza cu extravilanul va fi plantata cu minim
2 randuri de arbori sau pomi pe toatd lungimea ei.

(11) Latura parcelei care se invecineaza cu un drum de importantd judeteana, comunala,
locala va fi obligatoriu plantata, fiind obligatorie prevederea unui numar de minim un pom la 10
m liniari.

CG2

(12) Pentru plantarea subzonei de gospodarie comunala se va utiliza vegetatia specifica
locald; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene;
Plantarea arborilor va fi In concordantd cu prevederile Codului Civil.

(13) Perimetral, zona de 6 m fatd de imprejmuire se considerd zond verde si va fi incadrata
urbanistic in subzona SV2 a perdelelor de protectie de pe malurile cursurilor de apa, fata de retele
magistrale de transport tehnico-edilitare si de circulatie, precum si din jurul unor obiective de
gospodarie comunala.

(14) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
25% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

(15) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

(16) Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

(17) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
(18) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa.

(19) Defrisarea este permisa doar In baza unei expertize dendrologice care sa confirme un
risc pentru siguranta publica.

ART. 16 IMPREJMUIRI
(1) Imprejmuirea se va retrage fati de axul drumului conform profilului stradal reglementat.

(2) Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei; Este interzisa
imprejmuirea mormintelor cu gard sau sarma ghimpata.

(3) Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, transparent, avand iniltimi de maxim 1,5 m. Intre
morminte si gardul cimitirului (aliniament) se va asigura o zona libera de 2 m.

(4) Inaltimea imprejmuirii spre stradd nu va depisi 1,5 m. Portile de acces pe parcel se vor
deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale
plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.);
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(5) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil;
Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

CG2

(6) Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 40 cm
si 0 parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

(7) Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 3 m . Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

(8) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 3 m indlfime si vor fi de tip
transparent sau opac.

(9) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
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CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
CGl1

(1) Suprafata totald va fi de 7,5 - 10 mp / loc de veci, din care 10 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

(2) POT maxim = 10% - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de
constructii noi.

CG2
(3) POT maxim 55%-/60%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim 0,15 sau conform normelor tehnice specifice
CG2

CUT maxim conform normelor tehnice specifice
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ZF¥14 Zona spatii verzi, sport si agrement

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
ART. 1 DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE
Zona spatiilor verzi, sport si agrement se compune din urméatoarele subzone:
SV1 Subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

SV2 Subzona perdele de protectie de pe malurile cursurilor de apa, fata de retele
magistrale de transport tehnico-edilitare si de circulatie sau feroviare

SV3 Subzona spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri
si baze sportive, teren de sport etc.

Zona SV1 cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, precum parcuri, gradini, scuaruri
sau fasii plantate.

Zona SV2 este constituita in culoare, de-a lungul cursurilor de apa care strabat localitatile
din UAT Zau de Campie si care se poate coagula intr-o retea de trasee verzi destinate agrementului
si mobilitatii pietonale, neproducadtoare de poluare fonica si a aerului, ideale pentru conectarea
unor zone de sat fara Incarcarea suplimentara a retelei stradale.

De asemenea, subzona SV2 mai cuprinde si spatiile verzi cu rol de protectie fata de retele
magistrale de transport a energiei electrice si gazului metan, respectiv fatd de caile ferate si rutiere.

Subzona SV3 cuprinde spatii verzi de folosintd publica utilizate pentru agrement, precum
terenuri de sport, baze sportive.

CONDITIONARI GENERALE
SV1, SV2,SV3

(1) Spatiile verzi din intravilanul UAT Zau de Campie sunt protejate prin lege, fiind interzisa
diminuarea suprafetei acestora, sau schimbarea destinatiei spatiilor verzi incadrate ca atare in
documentatii de urbanism.

(2) Schimbarea destinatiei de utilizare a terenurilor din aceasta categorie de UTR nu este
posibild prin documentatii de urbanism, aceasta reglementare avand caracter definitiv.

(3) Studiile de specialitate care privesc amenajarea plantatiilor In spatiul public trebuie sa fie
realizate de persoane cu studii de licenta in specializarea arhitecturd peisajera sau peisagistica.

SV1, SV3

(4) Orice interventie de tipul modificare, desfiintare, extinderi de cladiri existente sau
construirea unei cladiri noi pe suprafata spatiului verde, se va face doar in urma elaborarii unui
PUZ al carui teritoriu de studiu va fi zona verde marcata de UTR in totalitate, iar tema de
proiectare va fi avizata 1n prealabil de Institutia Arhitectului Sef.
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(5) Sunt interzise masuri care duc la permanentizarea corpurilor parazitare, a anexelor
neautorizate aflate pe spatiile verzi.

(6) Autorizatia de construire pentru orice investitie realizatd in zonele SV1 si SV3 va include
urmatoarele obligatii:

a) asigurarea spatiilor adecvate de depozitare a materialelor si deseurilor inaintea demararii
lucrarilor de constructie in zona.

b) realizarea unui management adecvat al deseurilor de constructie, care sa includa utilizarea
spatiilor de depozitare temporara conform reglementarilor in vigoare, eliminarea/valorificarea
deseurilor prin firme specializate si autorizate si evitarea stocarii pe termen lung a deseurilor de
constructie pe amplasament.

¢) impunerea adoptarii unor tehnici de amenajare peisagera a constructiilor antropice in zone
cu naturalitate ridicata care sa conduc la diminuarea impactului asupra peisajului (tehnici de
screening” peisager);

d) adoptarea unor solutii alternative in vederea obtinerii energiei termice si electrice
necesare. sprijinirea in continuare a cresterii eficientei energetice a cladirilor publice si private;

SV2

(7) Asupra terenurilor din subzona perdelelor de protectie pe malurile cursurilor de apa
opereaza interdictiile de construire prevazute de Legea apelor nr. 107/1996 si care au ca scop
pastrarea integrala a zonei inundabild a albiei majore, respectiv a zonei de protectiei a cursului
apei.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
SV1, SV2, SV3

(8) Orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra in mod obligatoriu
sistemul de piste de bicicleta, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de localitate.
Deplasarea pietonala si cu bicicleta va fi tratatd cu prioritate in orice situatie In reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

(9) Iuminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent. [luminatul
public va lua in considerare nevoia de sigurantd pietonald si rutierd prin variatii de intensitate si
temperatura a luminii artificiale.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART. 2. UTILIZARI ADMISE
SV1

(1) Sunt admise spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate;

(2) plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare / plante
agatatoare / gazon; ape curgatoare / statatoare, naturale sau artificiale; ziduri de sprijin, parapete,
scari; banci, pergole, garduri pentru biodiversitate, sculpturi, mobilier si corpuri de iluminat;

(3) locuri de odihna / joaca pentru copii;
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(4) spatii pentru administrare si intretinere, pavilioane de expozitie, lecturd, teatru in aer
liber, grupuri sanitare, alimentatie publica, cu aria desfasuratd construitd de maxim 120 mp
(cafeterie, cafenea, bufet etc) ca si constructii temporare pe structuri usoare;

(5) circulatii pietonale, alei, piste pentru biciclete / role si parcaje.

(6) Se conserva actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale;

SV2

(7) Spatii verzi cu plantatii inalte, medii sau joase, pentru protectia cursurilor de apa
amplasate pe toata zona de protectie a cursului apelor instituitd conform legii;
(8) Spatii verzi in interiorul culoarelor de protectie fatd de infrastructura tehnica (LEA,

posturi de transformare, captari de apa, conducte de aductiune, rezervoare de apa, cai de circulatie
rutierd sau feroviard) instituite conform legii;

SV3

(9) Spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive, zone de petrecere a timpului liber (picnic), baza de agrement de echitatie, terenuri de
sport etc;

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
SV1

(1) Constructii cu utilizare flexibilda sau cu diferite tematici pentru expozitii, activitati
culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane), activitati sportive si
alimentatie publica;

(2) Amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si anexele necesare — vestiare,

gradene, etc.

(3) Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

(4) Conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sd faca parte de asemenea din
categoria activitatilor admise si s fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.

(5) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa
nu produca poluare fonica sau de alta natura.

SV2

(6) Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005, Legii 24/2007 si OUG 114/2007 si cu normele de
protectie stabilite pe plan local.

(7) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sd aiba un impact vizual minim, sa
nu produca poluare fonica sau de alta natura.

(8) Sistem de alei si platforme cu stratificare permeabild pentru circulatii pietonale si velo
care vor avea in solutia tehnicd praguri, tuneluri sau bariere pentru protectia amfibienilor.

(9) Mobilier urban;
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(10) Lucrari pentru ameliorarea terenurilor afectate de alunecari: canale de evacuare a apei,
drenuri, captari de izvoare, impaduriri, imprejmuiri, ziduri de sprijin, contrabanchete, lucrari de
nivelare-modelare a terenului;

(11) Perdele forestiere de protectie si / sau plantatii antierozionale;

SV3

(12) Constructii cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici pentru expozitii, activitafi
culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane), activitati sportive si
alimentatie publica;

(13) Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aiba caracter ocazional si limitat.

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE

SV1, SV2, SV3

(1) Este interzisa orice schimbare a functiunii spatiilor verzi publice si specializate;
(2) Este interzisa diminuarea suprafetelor plantate;

(3) Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei;

(4) Sunt interzise lucrari de terasament §i sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SV2

(5) Amplasarea de puncte de colectare a deseurilor;

CAPITOLUL III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

SV1

(1) Spatiul verde de tip parc va avea o suprafatd minima de 1 ha.
(2) Spatiul verde de tip scuar va avea o suprafatd maxima de 1 ha .
SV1, SV2, SV3

(3) Planul cadastral existent se va conserva ca atare §i sunt interzise dezmembrari sau
diminuarea acestuia ca suprafata si forma.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
SV1, SV3

Amplasarea constructiilor se va face In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate
aprobate conform legii.

SV2 - fara obiect
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ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

SV1, SV3

Amplasarea constructiilor se va face In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate
aprobate conform legii.

SV2 - fara obiect

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

SV1, SV3

(1) Amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate aprobate conform legii.

SV2

(2) Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

(3) Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand depind
de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:

a) categoria strazii [-IV - distanta minima de plantare pentru specii cu coroand piramidala
este de 15 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara de 20 m,;

b) categoria strazii V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala este
de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara de 15 m.

(4) Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

(5) Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul plantatiei,
vor fi:

a) pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1 m;
b) pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 m - 1 m;
¢) pentru gazon si flori minimum 0,75 m - 1 m.

(6) Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1 m x 1 m, sau circular, cu diametrul de 1 m, care se recomanda sa fie acoperite cu
gratare metalice.

(7) Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minimum 1 m.

(8) Plantatiile cu garduri vii se executd la lucrdri ornamentale, precum si la perdele de
protectie. Gardurile vii nu trebuie sd pericliteze siguranta circulatiei rutiere.
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ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII
SV1, SV3:

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;

(2) Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari sportive se vor asigura accesuri
carosabile separate pentru public, sportivi si personal. In interiorul amplasamentului vor fi
asigurate:

a) alei carosabile de decongestionare de minim 7 m lafime;
b) alei carosabile de circulatie curentd de minim 3,5 m latime;
c) alei carosabile de serviciu de minim 6 m latime;

(3) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

(4) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio
modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(5) Aleile pietonale si pistele de bicicleta vor fi construite ca stratificare permeabila.

(6) Se va asigura obligatoriu in conditii de sigurantd accesibilitatea pentru toate categoriile

e ey

public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusd, borduri joase, denivelari cu marcaj
vizibil si tactil etc)

SV2

(7) Se vor asigura direct sau prin servitute accesuri carosabile si pietonale la cursul apei,
pentru lucrdri de amenajare / salubrizare, sau pentru situatii de urgentd. Accesurile carosabile vor
avea o latime de minim 3,5 m, pentru a permite accesul mijloacelor de interventie;

(8) In cazul eventualelor trasee de bicicleta propuse, acestea vor urma cursul natural sau
artificial existent al cursurilor de apa.

(9) Aleile pietonale si traseele de bicicleta vor fi construite folosind solutii tehnice de praguri,
tuneluri sau bariere pentru protectia amfibienilor.

(10) Se va asigura obligatoriu accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitati sau persoane in
varsta si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (sistem ghidaj persoane cu vedere
redusd, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si tactil).

SV1, SV2, SV3

(11) Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ART. 10. STATIONAREA VEHICULELOR
SV1, SV3
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(1) Stationarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa. Acestea se vor amplasa in
proximitatea zonelor de acces ca parte a sistemului de parcaje publice.

(2) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate, minim céate 1 loc de parcare pentru 30 de
persoane si un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare;

(3) In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care
necesitd o mentenanta periodica zilnica/saptdmanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau
se va indica un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m, in exteriorul
zonei.

SV2 - fara obiect

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

SV1 Hmax = cu exceptia instalatiilor, indlt{imea maxima la coama a cladirilor nu va depasi
8 m.

SV2 - fara obiect

SV3 Hmax = cu exceptia instalatiilor, indlt{imea maxima la coama a cladirilor nu va depasi
11 m

ART. 12 REGIMUL DE iNALTIME A CLADIRILOR
SV1 RHmax = P( parter).

SV2 - fara obiect

SV3 RHmax = P +1 (parter+etaj)

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SV1, SV3

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris
in preambul si peisajului urban.

(2) Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Cladirile vor avea caracter provizoriu si vor fi realizate ca si constructii usoare pe structura din
lemn sau metal.

(3) Nu se admite realizarea de platforme betonate pentru amplasarea constructiilor
provizorii.
(4) Volumetria va fi specifica programului arhitectural si va evita geometrii neregulate fara

o justificare Intemeiata a acestora.

(5) Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu
mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza
din materiale naturale precum lemnul, piatra si vor fi realizate folosind tehnici traditionale. in
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alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi metalice), insd acestea
incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte similare.

(6) Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn,
caramida; Se interzice fixarea elementelor de pavaj In beton si impermeabilizarea suprafete prin
platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie
ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale
si Indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile
carosabile vor fi pietruite si/sau Inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj)
de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni aparitia
igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici, conform paletei de mai jos.

CULORILE UTILIZATE VOR FI PASTELATE, DESCHISE, APROPIATE DE CELE NATURALE, SPECIFICE ZONEI.
SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECADERE A PIGMENTILOR NATURALL.

(/\

_/

PALETAR CULORI
ZUGRAVELI EXTERIOARE :

SV2 - fara obiect
ART. 14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SV1, SV3

(1) In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din
spatiul public, respectiv un spatiu pentru resturi vegetale (compost).

(2) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor.

(3) Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare, daca este cazul.

(4) In cazul alimentarii cu apd In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

(5) Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

(6) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate.

(7) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

(8) Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

(9) Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica si se vor monta cigmele.
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(10) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)
pe spatiul public.
SV2

Fara obiect

ART. 15. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
SV1, Sv3
(1) Se conserva, caregula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

(2) Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor
realiza numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor
specifice, pe baza unei documentatii tehnice de specialitate. Pentru subzona SV1, suprafata
spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural va ocupa minim 90% din suprafata totala
s1 va cuprinde exclusiv vegetatie (Joasa, medie si Tnaltd), iar pentru subzona SV3 suprafata spatiilor
verzi propriu-zise va ocupa minim 70%. Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.

(3) Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia cazului in care neinlaturarea
acestora reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

(4) Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori. Se va utiliza vegetatia specificd locala; Se vor
planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

SV2

(5) Indepartarea vegetatiei ierboase, arbustive sau arboricole de pe malurile cursurilor de apa
este strict interzisa, cu exceptia cazului In care neinldturarea acestora reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

(6) In zonele in care arborii lipsesc se vor planta arbori cu functiunea de perdele de protectie.
Se va utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specificd locald; Se vor planta specii arboricole
absorbante, dar Tn mod obligatoriu autohtone.

ART. 16. IMPREJMUIRI
SV1, SV3:

(1) Imprejmuirea spatiului verde nu este obligatorie; In cazul in care spatiul verde va fi
imprejmuit, imprejmuirile vor fi de tip gard din materiale naturale (gard viu, nuiele, piatra, lemn),
fara soclu si vor avea maxim 1,2 m néltime;

(2) Prin exceptie de la alin. (1), scuarurile nu vor avea Imprejmuire;

(3) Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip gard viu sau
structuri Tnverzite, de tip opac, cu Indltimea maxima de 2 m.

SV2

(4) Imprejmuirile sunt permise, dupi caz, in functie de solutiile tehnice de protectie a
amfibienilor
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CAPITOLUL 1V. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

SV1 - POT maxim = 10 %;

SV2 - fara obiect

SV3 -POT maxim = 30%

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SV1 - CUT maxim = 0,10

SV2 - fara obiect
SV3 - CUT maxim = 0,3
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ZFK15 Zona cu destinatie speciala

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
ART. 1 DESCRIEREA SUBZONEI FUNCTIONALE

Pe teritoriul UAT Zau de Campie functioneaza un post de politie incadrat in UTR -Zona cu
destinatie speciala.

In zona obiectivelor cu caracter militar se va permite construirea numai cu avizul Statului
Major General pentru realizarea obiectivelor de investitie si dezvoltare pentru lista din Anexa 1
HG 119/2015.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatda de
aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin
realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina si
atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

(2) Ordinul nr. 2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea
Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special, respectiv
Ordinul comun al MLPAT, MI, MapN, SRI nr. 3422/1995 pentru aprobarea precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor se vor aplica In corelare cu prevederile
prezentului Regulament.

(3) Aprobarea documentatiilor de urbanism si eliberarea autorizatiilor de construire se va
face cu respectarea normelor specifice si cu prevederile avizelor ministerelor tutelare conform
legilor in vigoare.

SERVITUTI
Nu este cazul
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu este cazul (zonele speciale nu sunt spatii publice).

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2. UTILIZARI ADMISE

(1) Activitati cu caracter special/militar specifice fiecarei institutii.

(2) lucrari de construire / desfiintare a cladirilor existente;

(3) lucrari de reparare, protejare, restaurare, conservare a cladirilor existente;

(4) lucrari de reparare la cdile de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri;

(5) amenajari care au ca scop lucrari de gospodarie a apelor, consolidare a malurilor sau de
traversare a albiei.
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ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Functiuni complementare - locuire de serviciu, comert, parcaje si garaje, retele edilitare
si constructiile aferente, cu conditia autorizarii acestora in conditiile stabilite prin Ordinul nr.
2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de
autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special si ale prezentului Regulament.

(2) Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.L. pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitiile situate in vecinatatea obiectivelor M. A.L

(3) Aceasta masura priveste constructiile si amenajarile civile:

a) de pe parcelele limitrofe si de pe parcelele de vis-a-vis 1n raport cu obiectivul cu
destinatie speciald din intravilan;

b) de pe parcelele amplasate in extravilan la o distantd mai micd de 2400 m de limita
obiectivelor speciale.

(conf. H.G.R. nr. 62 /1996 si Ordinul nr.34 / N/ M. 30/ 3422 / 4221 din 1995 al MLPAT,
MApN, MI, SRI).

(4) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform
Procedurii comune aprobata prin Ordinul nr. 22/2/21.02.2018

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la ART. 2 ST ART. 3.

CAPITOLUL IIT CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. S CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Parcelarul existent va fi pdstrat pentru a asigura o cat mai bunad deservire a functiunii
existente;

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Se conserva aliniamentul existent.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

Fara reglementari

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

In cazul addugdrii de noi cladiri, distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela
va fi egald cu jumatate din indl{imea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel
mai Tnalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.

ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII

(1) Se conserva accesele si circulatiile existente.
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(2) Accesele carosabile noi se vor realiza, acolo unde este posibil, de pe arterele de circulatie
publice;

(3) Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora — dupa caz;

ART. 10. STATIONAREA VEHICULELOR

Nu se admite oprirea / stationarea autovehiculelor pe arterele de circulatie / trotuarele ce
marginesc zona speciala, cu exceptia autovehiculelor proprii institutiilor militare si a echipajelor
de interventie.

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

Hmax - 5 m, sau, dupa caz, conform reglementarilor specifice.

ART. 12 REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

Hmax — P sau, dupa caz, conform reglementarilor specifice.

ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

ART. 14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform reglementarilor specifice.

ART. 15. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform reglementarilor specifice.
ART. 16. IMPREJMUIRI

(1) Specificul institutiei / activitatii poate impune, din motive de securitate, realizarea de
imprejmuiri opace spre spatiul public, respectiv alte indl{imi / configuratii ale acestora.

(2) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(3)Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

(4) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu suportarea cheltuielilor
ocazionate;

(5) Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuti cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.
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CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim conform normelor specifice

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT conform normelor specifice
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ZRS01 Arie naturala de interes comunitar (Natura 2000)

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona reglementeaza 2 situri Natura 2000: ROSPA0050 Iazurile Mihesu de Campie —
Taureni” si situl Natura 2000 ROSCI0408 ,,Zau de Campie”. Situl Natura 2000 ROSPA0050
lazurile Mihesu de Campie — Taureni” in suprafata de 186,14 ha suprapusi pe teritoriul comunei,
care inseamna 15% din suprafata totald a sitului si o suprapunere de aproximativ 4% din suprafata
UAT, in timp ce situl Natura 2000 ROSCI0408 ,,Zau de Campie” in suprafatd totala de 9,04 Ha si
care se suprapune pe o suprafatd de aproximativ 1% din teritoriul comunei.

Aceste 2 arii naturale protejate sunt incluse in reteaua Natura 2000 din anul 2007 (prin
Hotararea Guvernului nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunistica,
ca parte integrantd a retelei ecologice Natura 2000 in Romania), resepctiv din 2011 (prin Ordinul
Ministerului Mediului nr. 2387/2011).

Situl Natura 2000 ROSPAO0050 Iazurile Mihesu de Campie — Taureni” a fost desemnat pentru
protectia a 14 specii de pasari. La data elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism, situl
nu avea plan de management aprobat.

Situl Natura 2000 ROSCI0408 ,,Zau de Campie” este o arie naturala protejatd desemnata
conform Directivei Habitate (92/43/EEC) si are ca principal scop protejarea pajistilor stepice
subpanonice si a tufarisurilor subcontinentale peripanonice — 2 habitate caracteristice zonei de
campie transilvaneand. De asemenea, situl mai protejeazd si urmatoarele 4 Specii prioritare:
Crambe tataria, Iris aphylla subsp. hungarica, Iris humilis subsp. arenaria, Pontechium
maculatum subsp. Maculatum.

Situl Natura 2000 ROSCI0408 ,,Zau de Campie” include si perimetrul sitului de importanta
nationala RONPA0644 ,Rezervatia de Bujori Zau de Campie”. Rezervatia naturala "Zau de
Campie" a fost desemnata pentru protejarea numeroaselor exemplare de bujor de stepd (Paeonia
tenuifolia), specie aflatd aici 1n singura localitate din interiorul arcului carpatic. Bujorul de stepa
(Paeonia tenuifolia) este o specie amenintata la nivel european. Prin urmare, regelementarile din
prezenta zona de reglementare suplimentara de detaliu se vor aplica si fatd de situl de importanta
nationala RONPA0644 ,,Rezervatia de Bujori Zau de Campie”.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Pana la aprobarea Planului de Management si a Regulamentului Sitului Natura 2000
ROSPAO0050 Iazurile Mihesu de Campie — Taureni”, respectiv a Planului de Management si a
Regulamentului sitului Natura 2000 ROSCI0408 ,.Zau de Campie” sunt obligatorii prevederile
prezentului Regulament de urbanism, iar ulterior aprobarii Planului de Management si a
Regulamentului, vor prevala conditionarile impuse de aceste documente in ceea ce priveste
activitatile care se pot desfasura pe suprafata siturilor si in vecinatati.

(2) Emiterea certificatelor de urbanism, a avizelor si a autorizatiilor de construire pentru
obiective amplasat in interiorul sau in vecinatatea Situlurilor Natura 2000 se va realiza numai cu
respectarea prevederilor OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate si cu obtinerea
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prealabild a punctului de vedere/avizului administratorului ariei naturale protejate.

(3) Pentru orice plan urbanistic zonal (PUZ), plan urbanistic de detaliu (PUD) sau proiect
rezultat din implementarea PUG, care poate avea impact asupra siturilor Natura 2000, sau a
rezervatiilor, se va parcurge procedura de evaluare adecvata, conform legislatiei in vigoare.

(4) In cadrul lucrarilor de modernizare a infrastructurii rutiere (inclusiv drumuri agricole si
forestiere), se vor implementa solutii tehnice pentru asigurarea migratiei speciilor de amfibieni
(podete, pasaje, plase de ghidare, limitatoare de viteza, semnalizare specifica).

(5) In cazul pavarii drumurilor noroioase sau al altor interventii similare, se vor institui
masuri compensatorii, respectiv crearea de habitate alternative pentru speciile de amfibieni.

(6) Este interzisd autorizarea defrisarilor care afecteazd habitatele forestiere de interes
comunitar, fiind obligatorie respectarea principiilor de gospodarire durabila a padurilor si
mentinerea arborilor maturi cu valoare ecologica.

(7) In cazul aparitiei unor calamitati naturale (furtuni, inundatii, alunecari de teren etc.),
interventiile pentru inlaturarea efectelor acestora se vor realiza numai dupad notificarea
administratorului ariei naturale protejate iar interventiile pentru inlaturarea efectelor acestora se
vor realiza cu respectarea legislatiei in vigoare.

(8) Orice modificare ulterioard a PUG sau a reglementarilor urbanistice aferente, care poate
genera impact asupra siturilor Natura 2000, va necesita reluarea procedurilor de evaluare de mediu
si obtinerea unui nou aviz din partea autoritatilor competente.

(9) Orice investitie, lucrare, schimbare de folosinta a terenului sau activitate desfasurata in
interiorul sau 1n vecindtatea siturilor Natura 2000 se va realiza numai cu respectarea obiectivelor
de conservare si fara afectarea integritatii ariei naturale protejate ori a starii de conservare
favorabile a habitatelor si speciilor pentru care situl a fost desemnat.

(10) Pentru speciile de plante si animale salbatice terestre, acvatice si subterane, prevazute
in anexele nr. 4A si4B, cu exceptia speciilor de pasari, si care traiesc atat in ariile naturale protejate,
cat si in afara lor, sunt interzise:

a) orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor aflate
in mediul lor natural, 1n oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;

b) perturbarea intentionata in cursul perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare si de
migratie;

c) deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionata a cuiburilor si/sau oudlor din natura;
d) deteriorarea si/sau distrugerea locurilor de reproducere ori de odihna;

e) recoltarea florilor si a fructelor, culegerea, tdierea, dezraddcinarea sau distrugerea cu
intentie a acestor plante in habitatele lor naturale, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;

f) detinerea, transportul, vanzarea sau schimburile in orice scop, precum si oferirea spre
schimb sau vanzare a exemplarelor luate din naturd, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2. UTILIZARI ADMISE

(1) Utilizarile admise pentru situl Natura 2000 ROSPA0050 lazurile Mihesu de Campie —
Taureni” sunt urmatoarele:
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a) activitati de monitorizare a speciilor de pasari protejate;
b) monitorizarea starii ecologice a corpurilor de apa;

(2) Utilizarile admise pentru situl Natura 2000 ROSCI0408 ,.Zau de Campie” sunt
urmatoarele:

a) utilizari care mentin starea de conservare a speciilor pentru care a fost desemnat situl;

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Utilizarile admise cu conditionari pentru situl Natura 2000 ROSPA0050 [azurile Mihesu
de Campie — Taureni” sunt urmatoarele:

a) circulatia de agrement sau sportiva pe rau, doar cu mijloace de transport cu vasle si in
baza avizului Administratorului sitului Natura 2000;

b) pescuit de agrement pe lacul Zau de Campie numai in afara zonelor de protectie si
refacere biologica a resurselor acvatice vii desemnate prin ordinele de ministru anuale;

c) populare cu pesti a habitatelor acvatice din sit, si a celor conectate direct cu habitatele
acvatice din sit, numai cu specii de pesti autohtone specifice pentru zona de ihtiofauna,
pe cat posibil cu material genetic local.

d) lucrari de management al apelor realizate astfel incat barierele transversale in calea
deplasarii pestilor sd nu fie mai mari de 18 cm inaltime.

e) traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii electrice etc. doar
cu avizul administratorului sitului;

f) turnuri de observare ornitologica construite din materiale potrivite, cu avizul
administratorului sitului.

g) lucrari de stabilizare a malurilor realizate folosind tehnici si materiale care sa asigure
mentinerea permeabilitatii si rugozitdtii malurilor si care sa permita dezvoltarea
vegetatiei ierboase.

(2) Utilizarile admise cu conditiondri pentru situl Natura 2000 ROSCI0408 ,,Zau de Campie”
sunt urmatoarele:

a) Pasunat realizat cu o incarcare de maxim 1 UVM/lha in terenurile sitului care nu se
suprapun peste situl de importantd nationala RONPA0644 ,,Rezervatia de Bujori Zau de Campie”.

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE

(1) Utilizarile interzise pentru situl Natura 2000 ROSPA0050 lazurile Mihesu de Campie —
Taureni” sunt urmdatoarele:
a) defrisarea, taierea, incendierea vegetatiei erbacee de pe malurile lacului;

b) interdictie de a indeparta vegetatia lemnoasa (copaci si arbusti) de pe maluri, inclusiv pe
cea uscata;

¢) interventii structurale asupra malurilor;
e) depozitarea deseurilor;

f) deversari de orice fel provenite de pe suprafetele prevazute ca extinderi ale PUG Zau de
Campie in lazul Zau;

g) autorizarea de constructii noi, inclusiv imprejmuiri, la o distantd mai mica de 20 m fata
de luciul de apa al iazurilor.

h) amplasarea /orientarea de reflectoare catre luciul apei, pentru evitarea deranjarii avifaunei;
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1) practicarea de sporturi acvatice, utilizarea barcilor In scop recreativ/turistic, sau a
oricaror evenimente generatoare de zgomot, care pot perturba fauna acvatica,

J) activitatile care pot cauza perturbarea speciilor cuibaritoare din zona.

(2) Utilizérile interzise pentru situl Natura 2000 ROSCI0408 ,,Zau de Campie” sunt
urmatoarele:

a) Pasunat pe suprafata sitului de importantd nationala RONPA0644 , Rezervatia de
Bujori Zau de Campie;

(3) In toate ariile naturale protejate de pe teritoriul UAT Zau de Campie sunt interzise
activitatile care pot conduce la degradarea habitatelor naturale, deranjarea speciilor de flora si
fauna salbatica, eroziunea solului, distrugerea vegetatiei, poluarea fonicd sau afectarea starii de
conservare a ariei naturale protejate.

(4) In toate ariile naturale protejate de pe teritoriul UAT Zau de Campie se interzice realizarea
de constructii, platforme, parcuri, drumuri noi sau extinderi ale infrastructurii in zonele cu habitate
naturale ori in zonele de reproducere, hranire sau migratie ale speciilor protejate, cu exceptia
lucrarilor de utilitate publica demonstrate ca fiind de interes public major si autorizate conform
legislatiei de mediu.

ART. 5 - ART. 18

Fara reglementari.
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ZRS05 Zona de protectie monumente istorice (existente) si situri
arheologice

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice din UAT Zau de Campie
include acele perimetre marcate ca atare pe Plansele de Reglementdri Urbanistice, Zonificare
aferente PUG. In interiorul acestor zone de protectie vor fi respectate acele reglementiri mai
restrictive menite sd asigure conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si
a cadrului sdu construit sau natural.

In UAT Zau de Campie se regdsesc urmatoarele monumente sitorice si situri arheologice, cu
zonele lor de protectie aferenta:

Monumente istorice. Pe teritoriul comunei sunt clasate in LMI 4 monumente de arhitectura
, respectiv un sit arheologic.

1. Ansamblul castelului Ugron — sat Zau de Campie (cod LMI-MS-II-m-A-16073)
2. Castelul Ugron (cod LMI-MS-II-m-A-16073.01)

3. Parc dendrologic (cod LMI-MS-II-m-A-16073.02)

4. Casa (cod LMI-MS-II-m-A-16074)

5. Asezarea de la Zau de Campie (cod LMI MS-I-s-B-15449)

Situri. Singurul sit clasat oficial este MS-I-s-B-15449 — Situl arheologic de la Zau de
Campie, punctul ,,Intre paraie” (Cod RAN 120389.01), mentionat si mai sus, la punctul 5. Celelalte
puncte de patrimoniu arheologic pentru care PUG delimiteaza situri si zone de protectie aferente
sunt:

1. Cod RAN 120389.02 — ,,La bufet”: asezare eneolitica descoperita n curtea unui localnic
din centrul comunei, apartinand culturii Cluj-Cheile Turzii.

2. Cod RAN 120389.03 — ,La Gradinitd”: asezare si necropold cu resturi materiale
apartinand culturilor Precucuteni, Petresti si Iclod. Este situatd in curtea gradinitei, la circa 40 m
de soseaua Ludus—Band.

3. Cod RAN 120389.04 — ,,La cripta”: asezare neoliticd reperatd spre Barbosi, in apropierea
unui tumul arhaic si a unor case moderne.

4. Cod RAN 120389.05 — ,,Barsana”: asezare neolitica descoperitd pe o panta deluroasa, la
marginea satului, cu material ceramic si urme de locuire atribuite culturii Turdas.

5. Cod RAN 120389.06 — ,,Emil Pop si Remus Munteanu”: sit multiperiodic, aflat in vatra
satului, unde s-au descoperit fragmente ceramice din epoci diferite.

CONDITIONARI GENERALE
I. Zona de protectie a monumentelor istorice

(1) Prin prezentul Regulament se delimiteaza si instituie zona de protectie a monumentelor
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istorice aflate in UAT Zau de Campie, conform reperelor topografice prevazute in Plansa de
Reglementari Urbanistice, Zonificare aferenta fiecarei localitati apartinatoare.

(2) Autorizarea oricaror tipuri de lucrdri propuse 1n cadrul zonelor de protectie a
monumentelor istorice se realizeazad doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii pentru monumentele clasa A sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii pentru monumentele clasa B.

(3) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, de catre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si vor urmari:

a) conservarea coerentei ansamblului arhitectural;
b) restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros;

(4) Prin exceptie de la alin (2) pentru constructiile existente situate in zone de protectie ale
monumentelor istorice, care nu sunt monumente istorice si nu sunt stabilite ca avand valoare
arhitecturald sau istorica deosebitd prin prezenta documentatie de urbanism, se pot executa fara
autorizatie de construire, in conditiile art. 11 alin. (2) din Legea nr. 50/1991, urméatoarele categorii
de lucrdri:

a) lucrari de reparatii si/sau intretinere la constructii existente, care nu afecteaza volumul,
forma cladirii si decoratia fatadelor si nu constituie extinderi, demolari sau modificari structurale;

b) lucrari de reparatii minore la finisaje exterioare, cu conditia pastrarii materialului, culorii
sl texturii;

¢) lucrari de uniformizare a culorii si texturii finisajelor exterioare, in cazul in care aspectul
a fost deteriorat prin interventii succesive;

d) reparatii si inlocuiri de tdmplarie exterioard, cu pastrarea materialului, formei si
dimensiunilor golurilor;

e) lucrari de reparatii interioare la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli, precum
si Inlocuiri de tamplarie interioara;

f) reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare;

g) reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit si ale cosurilor de fum aferente, cu pastrarea
formei, dimensiunilor si materialelor;

h) reparatii la Tmprejmuiri, acoperisuri, invelitori, terase, trotuare, ziduri de sprijin ori scari
de acces, fara modificarea formei si materialelor;

1) modificari de compartimentari nestructurale, demontabile, realizate din materiale usoare;

J) lucrari de interventie necesare pentru implementarea masurilor prevazute de legislatia
privind prevenirea si stingerea incendiilor.

(5) Lucrarile prevazute la alin. (4) nu sunt supuse procedurii de autorizare si nu necesita
notificare sau acord scris din partea Ministerului Culturii, cu exceptia situatiilor in care alte
reglementari legale sau documentatii de urbanism aprobate prevad in mod expres contrariul.

(6) Pentru monumentele istorice clasate, se pot executa fara autorizatie de construire, in
conditiile art. 11 din Legea nr. 50/1991, exclusiv lucrari de intretinere si reparatii care nu modifica
structura de rezistentd si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, dupd cum urmeaza:

a) lucrari de intretinere curenta si reparatii la finisaje interioare;

b) reparatii minore la finisaje exterioare, cu pastrarea materialelor, culorilor, texturilor si
detaliilor originale;
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¢) reparatii si inlocuiri de tAmplarie interioara;

d) reparatii si inlocuiri de tdmplarie exterioard, cu pastrarea formei, dimensiunilor,
materialelor si profilaturii originale;

e) reparatii si inlocuiri de sobe de Incalzit si cosuri de fum, cu pastrarea formei, dimensiunilor
si materialelor;

f) reparatii la acoperisuri si invelitori, fard modificarea formei, pantei, materialelor si
detaliilor constructive;

g) reparatii la instalatiile interioare;

h) modificari de compartimentari nestructurale, demontabile, realizate din materiale usoare,
care nu afecteazd conceptia spatiald istorica;

1) lucrari necesare pentru implementarea masurilor de prevenire si stingere a incendiilor.

(7) Lucrarile prevazute la alin. (6) se pot executa numai cu notificarea prealabild a autoritatii
administratiei publice locale si a serviciului public deconcentrat al Ministerului Culturii si in baza
acordului scris emis de acesta, conform procedurii stabilite prin Ordinul Ministerului Culturii nr.
3037/2020.

(8) Acordul scris se emite Tn termen de maximum 30 de zile de la data inregistrarii notificarii;
in lipsa unui raspuns in acest termen, se considera acord tacit, in conditiile legii.

(9) Pentru interventiile permise fara Autorizatie de Construire la cladirile avand valoare
arhitecturald si/sau istorica deosebita, situate in zone de protectie, se aplica reglementarile enuntate
la Prevederi generale de la UTRul de locuire (LFC).

(10) Interventiile la monumentele istorice se vor realiza pe baza unui studiu care acopera
intreaga parceld, in inteles urban, respectiv se vor realiza pe baza unui proiect intocmit de
specialisti / experti atestati si avizat de cétre organele abilitate;

(11) Se pot interzice anumite interventii partiale (extinderi, mansardari, modificari izolate,
reabilitari punctuale — inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuieli si zugraviri partiale etc.).

(12) Terenurile incluse in fondul forestier, situate in zona de protectie a monumentului istoric
Ansamblul Castelului Ugron, sunt supuse unui regim special de protectie culturala si peisagistica.

(13) Lucrarile silvice care pot afecta structura, compozitia, stabilitatea, aspectul vizual sau
relatia peisagistica dintre fondul forestier si monumentul istoric se realizeaza numai pe baza unui
studiu specific, elaborat de un peisagist atestat de Ministerul Culturii.

(14) Studiul prevazut la alin. (13) se elaboreaza anterior realizarii lucrérilor si se anexeaza
documentatiilor tehnice aferente interventiilor silvice, constituind conditie obligatorie pentru
emiterea actelor de avizare si autorizare, potrivit legii.

(15) In zona de protectie a monumentului istoric, lucrarile silvice se realizeaza cu respectarea
prevederilor prezentului regulament, complementar reglementarilor silvice In vigoare.

(16) Amenajamentele silvice elaborate, revizuite sau reactualizate dupa intrarea In vigoare a
prezentului Plan Urbanistic General au obligatia de a prelua si integra conditiile privind
interventiile asupra fondului forestier stabilite prin prezentul regulament pentru zona de protectie
a monumentului istoric.

(17) In cazul unor constructii sau lucriri care, prin destinatie sau amploare, pot naste
dezechilibre 1n reteaua de echipare tehnico-edilitara, autoritatile care emit autorizatiile vor solicita
contributia beneficiarilor prin realizarea de lucrari conexe (cai de acces, distributia apei,
canalizare, iluminat, spatii de parcare, spatii libere sau plantate).
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(18) Organizarea, desfasurarea si jurizarea concursurilor de solutii pentru amplasamente
situate partial sau 1n totalitate in zona de protectie a monumentelor istorice se va realiza in
coordonare cu Comisia Zonala a Monumentelor Istorice competenta teritorial; Comisia va fi In
mod obligatoriu consultatd inca din faza stabilirii temei de program.

I1. Situri arheologice reperate (SA) si zona de lor de protectie.

(19) Prin prezentul Regulament se delimiteaza si instituie siturile arheologice si zonele lor
de protectie (terenuri cu potential arheologic), conform reprezentarii din Plansa de Reglementari
Urbanistice — Zonificare, in baza datelor furnizate de Ministerul Culturii si evidentiate In Lista
Monumentelor Istorice (LMI) sau prin studii de specialitate.

(20) Autorizarea oricdror tipuri de lucrari propuse in cadrul siturilor arheologice si a zonelor
lor de protectie, care reprezintd teren cu potential arheologic (delimitate in plansa de reglementari
ca si zone SA), se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau
al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

(21) Autorizarea oricaror tipuri de lucrari care afecteaza solul sau subsolul, indiferent de
caracter - privat sau comunitar, edilitar sau industrial, gospodaresc, utilitar sau agricol, propuse a
fi realizate in siturile arheologice reperate, se va permite doar cu cercetare arheologica preventiva
in vederea descarcarii de sarcind arheologica, cu avizul Ministerului Culturii sau al serviciilor
publice deconcentrate.

(22) Autorizarea oricaror tipuri de lucrari care afecteaza solul sau subsolul, indiferent de
caracter - privat sau comunitar, edilitar sau industrial, gospodaresc, utilitar sau agricol, propuse a
fi realizate in zonele de protectie ale siturilor arheologice reperate, se va permite doar cu
supraveghere arheologica obligatorie, cu avizul Ministerului Culturii sau al serviciilor publice
deconcentrate.

(23) In zonele cu descoperiri de vestigii arheologice nelocalizate, autorizarea lucrarilor care
afecteaza solul sau subsolul este permisd doar cu evaluare arheologicd de teren si avizul
Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcentrate.

(24) Autorizarea constructiilor sau lucrdrilor care, prin amplasare, pot compromite
conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor arheologice se va conditiona de efectuarea unor
sondaje arheologice prealabile si de intocmirea unui Raport de cercetare arheologica preventiva,
in baza caruia se va emite certificatul de descarcare de sarcina arheologica.

(25) In cazul exploatirii economice curente a terenurilor extravilane, in masura in care nu se
afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se impun restrictii. Acestea pot fi introduse doar
in cazul schimbarii regimului de exploatare, precum: defrisari, exploatari ale solului (cariere,
mine), Imbunatatiri funciare, amenajarea de iazuri sau lacuri de acumulare etc.

(26) In toate siturile si zonele de interes arheologic, indiferent dacad sunt sau nu inscrise n
LMI, este permisa orice florad specifica zonei, cu respectarea regimului de exploatare mentionat
anterior.

(27) Consiliul Local va adopta un regulament de exploatare pentru zonele de interes
arheologic (si/sau cu potential arheologic) — respectiv siturile, ansamblurile si monumentele
arheologice Inscrise In Lista Monumentelor Istorice, punctele de interes arheologic identificate si
zonele de interes arheologic. Pand la aprobarea regulamentului orice interventie va respecta
prezentul Regulament Local de Urbanism aferent PUG.

(28) Aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale care presupun introducerea in intravilan a
suprafetelor cu situri sau zone cu potential arheologic de toate tipurile va fi facutd doar in baza
avizul de specialitate emis de Ministerul Culturii.

(29) Regulile si servitutile definite in zona de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
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arheologice nu pot face obiectul niciunei derogari.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2. UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit utilizarile si functiunile permise prin UTR-ul de baza, cu conditia ca acestea sa
nu afecteze integritatea, perceptia si punerea in valoare a monumentului istoric sau a sitului
arheologic si sa respecte regimul de avizare prevazut de legislatia n vigoare.

(2) Spatii neconstruite publice sau private - se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza:

a) spatii publice de tip piatd si spatii care caracterizeaza trasee pietonale sau prioritar
pietonale;

b) spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi publice;

c) spatii verzi clasate.

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) In toatd zona de protectie a monumentului istoric se admite schimbarea functiunii
conform listei de utilizdri permise cu conditiondri din UTR-ul de baza, cu conditia ca respectiva
schimbare de functiune sa nu afecteze integritatea, perceptia si punerea in valoare a monumentului
istoric sau a sitului arheologic.

(2) Functiunile propuse pentru corpurile secundare sau anexele de pe parcela vor fi
compatibile cu cele ale corpurilor principale cu valoare istorico-arhitecturala si nu vor afecta
perceptia acestora.

(3) Interventiile asupra cladirilor monumente istorice se fac numai pe baza unor proiecte
realizate de catre persoane atestate si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii sau,
dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii, acestea incluzand :

a) toate lucrarile care modifica substanta / aspectul exterior sau interior al monumentelor
istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente artistice aferente monumentelor istorice;

c) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de

mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente
istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare;

e) straimutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in
zonele de protectie a monumentelor istorice.

(4) In cazul interventiilor de restaurare, consolidare sau conversie, realizate la cladirile
monument istoric, se recomanda realizarea de cercetari interdisciplinare, incluzand:

a) cercetare de parament;

b) investigatii arheologice si stratigrafice;
¢) cercetare arhivistica;

d) studii istorico-artistice
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Terenuri agricole

(5) Schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor agricole ce constituie zone de protectie
a monumentelor istorice, respectiv a siturilor arheologice, se face cu acordul Comisiei nationale a
monumentelor istorice si/sau al Comisiei nationale de arheologie, dupa caz.

(6) Pe terenurile agricole din extravilan de clasa I si a [I-a de calitate, precum si pe terenurile
ocupate de parcuri nationale, rezervatii, monumente, situri arheologice si istorice se pot amplasa,
in baza autorizatiei de construire §i a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul
agricol, doar constructiile care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe prevazute la
alin. (2) lit. ¢), cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice
de 1nalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si
realizarea de surse de apa, precum si cele pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor
de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia malurilor si altele asemenea.

(7) Pe terenurile agricole din zona de protectie a monumentelor istorice sau a siturilor
arheologice sunt permise:

a) activitati de turism agricol sau ecoturism, prin amenajarea de spatii pentru ecoturism, cum
ar fi pensiuni, locuri de camping sau trasee ecoturistice, care respecta reglementarile de protectie
a patrimoniului si nu afecteaza peisajul istoric sau arheologic;

b) amenajarea unor constructii destinate activitdtilor agricole (depozite pentru produse
agricole, anexe pentru pastorit sau pentru protectia recoltei), dar doar in conditiile in care aceste
constructii nu altereaza peisajul sau nu interfereaza cu monumentele sau siturile arheologice din
zZona,

¢) activitdti agricole de sezon (cum ar fi pasunatul temporar) care pot fi reglementate astfel
incat sa nu afecteze structurile istorice sau vegetatia protejata;

d) proiecte de conservare a speciilor de fauna sau flora protejate, care pot include masuri de
restaurare ecologica, cu conditia ca aceste activitdti sa fie compatibile cu protectia patrimoniului
istoric.

e) activitati de cercetare si educatie, precum instalarea de centre de informare, educatie
ecologicd sau culturald, destinate informarii publicului despre importanta protejarii zonei istorice
si arheologice, care sa nu afecteze functionalitatea terenului agricol sau peisajul protejat.

Terenuri in fond forestier

(8) Pe terenurile aflate in zona de protectie a monumentului istoric sau a sitului arheologic,
care sunt incluse in fondul forestier national, se pot realiza urmatoarele amenajari, cu avizul
prealabil al administratorului fondului forestier si al autoritatilor competente in domeniul protectiei
patrimoniului:

a) amenajari pentru accesul vizitatorilor, precum alei pietonale, pasarele sau trasee de
vizitare care sd asigure accesul in zona de protectie fara a afecta structurile istorice sau vegetatia
semnificativa, semnalizare turistica discretd (panouri informative, ssmne de orientare) care sa ajute
la ghidarea vizitatorilor prin parc sau in jurul ansamblului de monumente.

b) locuri de stationare temporara pentru vizitatori (locuri de parcare pentru vehicule, biciclete
sau autocare de mici dimensiuni, amplasate intr-un mod discret, care sa nu afecteze peisajul istoric
sau vegetatia), locuri de relaxare si odihna (banci, zone de stationare);

c) restaurarea si conservarea peisajului prin activitati de Intretinere a vegetatiei din parc
(taierea arborilor, curdtirea vegetatiei) care s nu interfereze cu conservarea valorilor istorice si
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arhitecturale ale ansamblului, sau luarea de masuri de prevenire a eroziunii solului si protectie a
infrastructurilor, prin instalarea de structuri de drenaj care sa protejeze terenul si monumentele
istorice.

d) instalarea de utilitati necesare intretinerii zonei, precum retele subterane pentru iluminat
ambiental discret, alimentare cu apa sau drenaj, care sa nu afecteze vizual peisajul sau sa perturbe
integritatea monumentului, sau sisteme de reciclare si gestionare a deseurilor.

€) amenajari pentru activititi educationale sau culturale, precum zone destinate educatiei
ecologice sau culturale, spatii dedicate pentru evenimente culturale sau educationale;

f) amenajari pentru conservarea biodiversitatii, precum zone de protectie a faunei si florei
locale.

(9) Oricare dintre amenajdrile prevazute la alin (8) trebuie sa fie planificate si realizate astfel
incat sa minimizeze impactul asupra valorilor istorice, arhitecturale si naturale ale ansamblului
monumentului istoric si sitului arheologic protejat.

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE

(1) In zona de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice se interzic orice
interventii, lucrdri, constructii sau utilizari ale terenului care contravin statutului, functiei si
caracterului zonei protejate ori care pot afecta integritatea, valoarea istorica, arhitecturala,
peisagistica sau culturald a acestora..

(3) In zona de protectie a monumentului istoric nu se emit Autorizatii de construire pentru
lucrari sau constructii care:

a) genereaza disconfort sau afecteaza calitatea vietii populatiei prin zgomot, emisii poluante,
noxe sau supraincarcarea retelelor edilitare;

b) prin amplasament, volumetrie, arhitectura, dimensiuni sau aspect exterior, altereaza
perceptia asupra monumentelor, ansamblurilor, peisajului natural sau cultural ori afecteaza
perspectivele vizuale catre si dinspre acestea; Autoritdtile avizatoare vor solicita completarea
cererilor de Autorizatie de construire cu studii de co-vizibilitate a cladirilor propuse cu cladirea
monumentului istoric;

c) sunt amplasate pe terenuri supuse riscurilor naturale sau antropice, fara respectarea
conditiilor stabilite prin studii de specialitate.

(3) Pe terenurile agricole situate in zona de protectie a siturilor arheologice sunt interzise:

a) realizarea de constructii industriale, depozite, unititi comerciale sau orice alt tip de
constructii nelegate de activitati agricole ori incompatibile cu protectia patrimoniului;

b) practicarea agriculturii intensive care implica utilizarea substantelor chimice poluante ce
pot afecta solul, apa, aerul sau structurile arheologice;

c) extractia de nisip, pietris, sau orice alt material de constructie care ar putea afecta
terenurile sau vestigiile arheologice;;

d) depozitarea necontrolata a deseurilor menajere, industriale sau periculoase.

(4) Pe terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice sau a siturilor
arheologice, care sunt incluse n fondul forestier national, sunt interzise:

a) realizarea de constructii si amenajari incompatibile cu protectia monumentelor si care ar
putea afecta vizual, functional sau structural integritatea acestuia;

b) amplasarea de unitati industriale, depozite, sau orice tip de activitati economice cu impact
negativ asupra mediului si cadrului istoric.
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c) taierea, defrisarea sau degradarea vegetatiei, cu exceptia lucrarilor care nu afecteaza
monumentul istoric din punct de vedere peisagistic.

d) depozitarea deseurilor si orice activitate poluanta.

e) extractia resurselor naturale (cum ar fi mineritul, extragerea de pietris, nisip sau alte
materiale de constructie) care ar afecta mediul natural sau ar avea un impact negativ asupra valorii
istorice si arheologice a zonei.

f) construirea de drumuri, autostrazi, sau alte tipuri de infrastructuri de transport care pot
afecta vizual, ecologic sau functional zona de protectie a monumentului istoric sau a sitului
arheologic.

g) activitati recreative sau sporturi care pot perturba echilibrul ecologic sau neconforme cu
protectia patrimoniului natural si istoric, cum ar fi motociclismul sau utilizarea vehiculelor de teren
pe trasee neautorizate in zona protejata.

h) folosirea de echipamente sau tehnologii de constructie, demolare sau excavare care pot
afecta structurile istorice sau stratigrafia siturilor arheologice aflate pe terenul respectiv.

CAPITOLUL IIT CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 5§ CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se va pastra parcelarul traditional existent (istoric) neschimbat sau se va modifica in
cazul in care, pe baza unor cercetari arheologice si/sau istorice, va aparea necesitatea restituirii
unor forme si dimensiuni originale.

(2) Regruparile vor avea in vedere, pe cat posibil, restituirea, prin dimensionarea si formarea
parcelelor, a parcelarului initial.

(3) Este interzisa dezmembrarea parcelelor care sunt componente unui ansamblu monument
istoric.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Regula privind respectarea zonei de construibilitate nu se aplica monumentelor istorice
si interventiilor la acestea.

ART.7 AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI

(1) Pe parcelele care se Invecineaza direct cu o parcela pe care se afla un monument istoric,
nu se admite amplasarea de constructii noi pe limita comuna cu aceasta.

(2) Pe latura parcelei care este Tnvecinatd cu un monument istoric, constructiile noi vor fi
retrase astfel incat sa nu afecteze perceptia, vizibilitatea si cadrul de punere in valoare al
monumentului.

(3) Distanta minima de retragere va fi stabilita prin documentatia tehnica, pe baza studiilor
de impact vizual si urbanistic, si cu avizul autoritatilor competente in domeniul protejarii
patrimoniului.

(4) De la regulile prevazute in alin (1) si (2) nu se poate deroga printr-o documentatie de
urbanism.
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Art. 8— Art. 10 Fara reglementari suplimentare.

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

(1) Cladirile existente din zona de protectie a monumentelor istorice care se conserva si se
restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau, cel mult, reduse la volumele originale, cu
exceptia cazurilor cand se impun anumite modificari justificate de studii de specialitate.

(2) Pentru constructiile noi propuse in zona de protectie a monumentelor istorice, la fronturi
se vor respecta Tnaltimile existente, preludndu-se cotele cladirilor invecinate.

(3) Orice modificare a naltimii cladirilor trebuie justificatd prin desene, machete,
fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite reprezentarea insertiei in sit, indeosebi raportul cu
cladirile invecinate.

ART. 12 REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR
(1) Se va aplica regimul de Tnéltime prevazut in UTR-ul de baza.

(2) In cazul in care zona de protectie se suprapune cu o zona construitd protejata, se aplica
cu prioritate reglementarile privind regimul de Indltime stabilite prin regulamentul zonei construite
protejate.

Art. 13- Art. 16 Fara reglementari suplimentare.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului in zona de protectie este cel stabilit prin
reglementérile UTR-ului de baza peste care se suprapune zona.

(2) Extinderile, reconstructiile si constructiile noi sunt admise numai cu respectarea POT-
ului maxim prevazut pentru UTR-ul respectiv.

(3) In cazul in care zona de protectie se suprapune cu o zona construitd protejata, se aplica
cu prioritate reglementarile privind POT stabilite prin regulamentul acesteia.

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului In zona de protectie este cel stabilit prin
reglementdrile UTR-ului de baza.

(2) Pentru UTR-urile de locuire LFC1 si LFC2, CUT maxim este 0,40.

(3) In cazul in care zona de protectie se suprapune cu o zond construiti protejati, se aplica
cu prioritate reglementarile privind CUT stabilite prin regulamentul acesteia.
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ZRS06 Zona cu risc de alunecari

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona cuprinde arealele din UAT Zau de CAmpie care prezinti risc la aluneciri de teren®.

Conform hartii de risc, aproximativ 44% din teritoriul administrativ este afectat de procese
de degradare — alunecari de teren, eroziune prin siroire si ravenatie.

Prezentul Regulament Local de Urbanism delimiteaza si stabileste prevederi diferentiate
pentru urmatoarele tipuri de zone cu risc de alunecari:

a) zone de risc foarte ridicat, in care construirea este interzisa;;

b) zone cu risc ridicat sau mediu-mare, unde construirea este conditionata de investigatii

geotehnice detaliate si masuri de stabilizare;

c) zone stabile sau cu risc scazut, in care reglementarile permit dezvoltare cu restrictii
minimale.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Prin prezentul Regulament local de urbanism se instituie o interdictie definitivd de
construire pe acele terenuri identificate in Plansele Reglementari Urbanistice, Zonificare intocmite
pentru fiecare sat din UAT Zau de Cémpie, ca avand ,risc foarte ridicat de declansare a
alunecarilor de teren”, respectiv ,,risc foarte ridicat de declansare a proceselor geomorfologice
complexe”.

(2) Se excepteazd de la interdictia definitivd prevazutd la alin (1) acele lucrdri necesare
pentru prevenirea si combaterea fenomenelor de panta (lucrari de consolidare, terasare, refacere si
reabilitare drumuri de acces afectate de alte lucrari sau de calamitéti naturale, lucrari de stabilizare
si protectie a terenurilor impotriva alunecarilor si de combatere a eroziunii solului, lucrari de
consolidare a versantului, Tmpaduriri, amenajari de torenti, etc).

(3) Terenurile pe care este instituitd interdictia definitiva de construire se vor Impaduri cu
esente cu radacind adancd, sau cu plantatii cu livezi, vii; Daca aceste terenuri au deja plantatii de
livezi sau vii, este interzisa desfiintarea lor.

(4) Pe toate celelalte terenuri incadrate la zone cu risc ridicat sau mediu-mare de declangare
a alunecarilor, respectiv de declansare a proceselor geomorfologice, care in urma studiilor sunt
incadrate la un risc mai mic decat riscul descris la terenurile reglementate in alin (1), opereaza o
interdictie temporara de construire, iar autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, pe aceste
terenuri, se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice
elaborate de cétre specialisti autorizati conform legii.

(5) Pe terenurile prevazute la alin (4) studiul geotehnic va impune conditii speciale de
fundare; Pe aceste terenuri constructiile realizate pot fi doar din materiale usoare, pot avea regim
de inaltie de maxim D+P+M, si POT maxim = 15%, respectiv vor fi plantate cu esente cu

* Alunecare de teren - deplasare a rocilor si/sau a masivelor de pimant care formeaza versantii unor munti sau
dealuri, a pantelor unor lucrari de hidroamelioratii sau a altor lucrari funciare, ce poate produce victime umane si
pagube materiale.

Reactualizare PUG si RLU comuna Zau de Campie, judetul Mures 183 |



mp
S
=
o

Regulament Local de Urbanism

radacind adanca.
(6) Pe toate terenurile prevazute la alin (4) sunt permise lucrari necesare pentru prevenirea
si combaterea fenomenelor de pantd, enumerate la alin (2).

(7) Pe toate terenurile cu orice risc de declansare a alunecarilor de teren / a proceselor
geomorfologice complexe (creep / siroire / spdlare in suprafatd) nu sunt permise modificari
importante ale parametrilor de panta: tiierea pantei, supraincarcarea pantei etc., respectiv sunt
interzise: defrisdrile, excavatiile la baza versantilor.

(8) In cazul terenurilor pe care nu este instituiti o interdictie de construire, iar studiul
geotehnic identifica un risc de tasare si gonflare a argilei, vor fi aplicate in mod obligatoriu masuri
speciale de protectie la fundatii (adancime mai mare decét stratul de tasare,eventual radier general).

(9) In cazul terenurilor prevazute la alin (8) Traficul greu va fi restrictionat in zonele cu
potential mare de gonflare, pentru a preveni fisurarea infrastructurii rutiere si a constructiilor
invecinate.

(10) In plansele de reglementri urbanistice, delimitarea zonelor cu risc de aluneciri de teren
si a zonelor cu risc de declansare a proceselor geomorfologice complexe se realizeaza la nivel de
parceld cadastrali, inclusiv in situatia in care fenomenul afecteaza doar o parte a acesteia; In aceste
situatii se aplica prevederile alin. (11).

(11) In cazul parcelelor afectate doar partial de interdictiile previzute la alin. (1), construirea
poate fi autorizata exclusiv pe portiunea de teren situatad in afara zonelor incadrate cu ,risc foarte
ridicat de declansare a alunecarilor de teren” sau ,risc foarte ridicat de declansare a proceselor
geomorfologice complexe”, cu respectarea tuturor celorlalte prevederi ale prezentului regulament
privind amplasarea constructiilor, retragerile obligatorii, regimul de inaltime si zona construibila;
Autorizarea se va realiza numai in baza unui studiu geotehnic elaborat conform legii, care sa
confirme ca amplasamentul propus este stabil si cd lucrarile proiectate nu afecteaza stabilitatea
terenurilor pentru care este instituita interdictia definitiva de construire si nu determind cresterea
riscului de alunecare asupra proprietatilor invecinate; Toate elementele constructiei si amenajarilor
aferente acesteia, inclusiv fundatiile, subsolurile, platformele, zidurile de sprijin, caile de acces,
parcajele, bransamentele si retelele tehnico-edilitare, vor fi amplasate integral in afara suprafetelor
pentru care este instituita interdictia definitiva de construire.

ART. 2 - ART. 18

Fara reglementari.
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ZRS09 Zona de risc la inundatii

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona cuprinde reglementari pentru acele areale din UAT Zau de Campie care prezintd risc
la inundatii.

Teritoriul comunei Zau de Campie este afectat de un risc hidrologic semnificativ, rezultat
atat din caracteristicile geografice ale zonei — cu relief colinar, vai inguste si terenuri joase —, cat
st din lipsa lucrarilor de regularizare pe majoritatea cursurilor de apad. Cursurile de apa din UAT
sunt:

- Paraul de Campie (indiguit pe o lungime de 5 kilometri, digul avand o indltime de 2 metri
si latime la bazd de 4 metri.

- cursuri de apa care traverseaza comuna— precum Paraul Barsana, Paraul Babelor, Valea
Popii, Paraul Tau Popi si afluentii necadastrati ai acestora

Prin Planul de analiza si acoperire a riscurilor din Judetul Mures 2023 au fost identificate
multiple zone cu risc de inundatii si incidente legate de constructiile hidrotehnice, atat in centrul
de comuna, cat si in satele apartinatoare. Riscurile sunt asociate in principal cu cursuri de apa
neamenajate, lacuri de acumulare, zone depresionare cu exces de umiditate si formatiuni torentiale
active. In satul de resedintd Zau, printre principalele surse de risc se numara Lacul Zau de Campie
si paraurile Barsana si Paraul de Campie (IV-1-78), care prezinta risc de revarsare. Zonele afectate
includ 33 de locuinte si 36 de gospodarii, alaturi de obiective economice precum SC Piscicola, un
depozit de seminte, un magazin de materiale metalice, SC Termoplast, Ferma TIREC Ludovic si
o suprafata agricola de aproximativ 100 ha.

In satul Bujor Hodaie, riscul este asociat cu revirsarea pardurilor Babelor si Tau Popi,
precum si cu Lacul Bujor. Zonele vulnerabile cuprind 29 de locuinte si gospodarii, un magazin si
unitatea economica SC Cipridenn. In satul Botei, riscul provine din revirsarea Paraului Valea
Botei, unde sunt identificate 10 locuinte si gospodarii, alaturi de o zona agricola de 50 ha expusa.
Satul Barbosi este afectat de posibila revarsare a trei cursuri de apa necadastrate — Paraul Sarchi
VI-1-78-6, Valea Popii si Paraul Sarchi —, unde sunt expuse 27 de locuinte si gospodarii, precum
si Ferma V.D. Meijden Agroactiv SRL si alte terenuri agricole totalizand 200 ha.

Prezentul Regulament de Urbanism impune reguli si restrictii de construire pentru 1 scenariu
probabilistice de inundatii —probabilitati de 10% (adicd evenimente care pot avea loc, in medie, o
datd la 10 ani).

Analiza riscului la inundatii cu o probabilitate de producere de 10% (adicd evenimente care
pot avea loc, Tn medie, o data la 10 ani) releva o expunere semnificativa a unor sectoare din comuna
Zau de Campie la fenomene de revarsare a apelor, mai ales In zonele joase din apropierea cursurilor
de apd necadastrate. Conform hartii elaborate in cadrul proiectului RO-FLOODS, in acest
scenariu, suprafata estimatd ca potential inundabila este de 248,88 hectare, incluzand terenuri
agricole, curti ale gospodariilor, segmente de infrastructura si zone de lunca din centrul localitatii
si satele apartinitoare. In mod concret, sunt expuse la revarsare parauri precum Paraul de Campie
(cadastrat), Paraul Barsana, Paraul Sarchi, Valea Botei si alte vai secundare care intersecteaza sau
delimiteaza zonele construite. Harta de hazard releva ca, in localitatea Zau de Campie, este afectat
chiar axul central al localitatii, pe o lungime de aproximativ 160 de metri, ca urmare a revarsarii
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cauzate de insuficienta sectiunii podului existent.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Prevederile din prezenta sectiune se aplica atat terenurilor din zonele identificate drept
zone inundabile cu risc de 10%.

(2) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone
inundabile cu risc de 10%, in conformitate cu Planul de Management al Riscului la Inundatii, este
interzisa, cu exceptia turnurilor de observare a pasarilor sau a amenajarilor cu vegetatie hidrofila
sau suprafete lacustre.

(3) Prin exceptie de la alin (2), pentru amplasarea unor obiective, indiferent de destinatie, in
aceste zone, este obligatorie scoaterea de sub inundabilitate a zonei; aceasta masura se va aplica
doar cu acordul autoritatii de gospodarire a apelor exprimat prin ,,Avizul de amplasament”.

(4) Pe vaile si cursurile de rau pentru care nu exista harti de risc si hazard detaliate, se
instituie o zona tampon de 50 m de la marginea albiei, in care construirea este interzisa, cu exceptia
lucrarilor tehnice autorizate de A.N. "Apele Romane".

(5) Este obligatorie dezafectarea unitatilor poluante si a oricaror surse de poluare (depozite,
reziduuri) din zonele inundabile, respectiv este interzisd amplasarea unitatilor poluante si a
oricaror surse de poluare (depozite, reziduuri) in zonele inundabile;

(6) Este interzisa extinderea intravilanului in zonele inundabile cu risc probabil de 10%.

(7) In zonele inundabile sunt permise orice lucriri din categoria regularizarea albiilor
cursurilor de apa, realizarea canalizarii apelor pluviale conform volumului de apa de pe versanti,
amenajarea de drenuri, stabilirea unor culoare de evacuare pentru apele de viitura, decompactarea
solului si lucrari pedoameliorative, plantarea terenurilor cu specii arboricole absorbante (plop si
arin), infiintarea padurilor tinere, cu vitezd mai mare de crestere, care absorb cantitdti mai mari de
C02 in comparatie cu padurile imbdatranite, refacerea lucrdrilor de indiguire existente in zona
lacului Zau de Campie, sau alte masuri concrete pentru protectia la inundatii precum crearea de
mai mult spatiu pentru rauri (de ex. zone umede), consolidarea podurilor si podetelor pe DJ 151 si
drumurile comunale, amenajarea unor santuri perimetrale pentru scurgerea apei in zonele
construite si introducerea de suprafete tampon neconstruibile in apropierea vailor, * amenajarea
unor zone tampon neconstruibile de-a lungul cursurilor de apa, sau imbunatétirea sectiunilor de
curgere sub infrastructura rutiera, se vor autoriza doar pe baza avizului A.N. Apele Romane prin
administratia bazinala competenta.

(7) In cazul in care constructiile sunt permise in zonele inundabile, la autorizarea acestora se
vor preciza conditiile elementare de realizare si de conformare in raport cu gradul de inundabilitate
(sisteme constructive si fundatii specifice);

(8) Infrastructura edilitara esentiala va fi proiectata cu redundanta functionala pe tot teritoriul
localitatilor din UAT Zau de Campie care au riscuri de inundabilitate de 10%, 1% sau 0,1%.

(9) In zonele identificate drept inundabile este interzisd depozitarea gunoiului de grajd. In
cazul solurilor periodic saturate cu apd sau iIn zonele propice inundatiilor, aplicarea
ingrasamintelor se va face atunci cand solul are o umiditate adecvata capacitatii de retinere a apei.

(10) Certificatul de urbanism emis pentru orice parceld situata in zona de inundabilitate va
solicita emiterea in mod obligatoriu a Avizului de Gospodarire a Apelor.

(11) Este interezisa autorizarea cladirilor cu subsol in zonele cu risc de inundabilitate.
(12) Amplasarea constructiilor pe argile contractante nu este recomandata.

(13) Se vor lua masuri speciale de protectie pentru constructii si infrastructura (fundatiile se
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vor executa la adancime mai mare decat stratul de tasare);
(14) Traficul greu va fi interzisc n zona de inundabilitate.
(15) Lucrarile de decolmatare a albiilor se vor executa din 5 in 5 ani.
ART. 2 - ART. 18

Fara reglementari.
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ZRS10 Zona de protectie - zona aflata permanent sub ape

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona contine reglementari care vizeaza si se aplicd fasiilor de teren care marginesc, de-o
parte si de alta, cursurile de apa, digurile, canalele si lacurile artificiale din UAT Zau de Campie.
Legea apelor nr. 107/1996 defineste zona de protectie ca zona adiacentd cursurilor de apa,
lucrarilor de gospodarire a apelor, constructiilor si instalatiilor aferente, in care se introduc, dupa
caz, interdictii sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru
a asigura stabilitatea malurilor sau a constructiilor, respectiv pentru prevenirea poludrii resurselor

de apa.
UAT Zau de Campie are urmdtoarele cursuri de apa si lacuri, cu caracteristicile aferente, pe care
le enumeram:

1. Principalul curs de apa este Paraul de Campie, curs de apa mic, cu latime sub 10 m, cu debit
redus, de ordin IV, regularizat pe lungimea localitatii Zau de Campie.

2. Pe parcursul sau, Paraul de Campie primeste apelor din mai multe paraiase si afluenti importanti,
dintre care cei mai semnificativi sunt:

* Valea Sarchii, care vine dinspre est si se varsa in Paraul de Campie pe malul drept, avand
un debit semnificativ in perioadele de ploi torentiale, cu risc de eroziune pe pantele mai mari.

* Valea Morii, un alt afluent de stanga, care are un impact semnificativ asupra regimului
hidrologic al zonei, cu o latire largd a vaii si o suprafatd mare de colectare a apei.

* Valea Botei Mari, un afluent mai mic, dar cu un impact asupra economiei locale in zonele
de jos ale comunei, unde poate crea balti si mlastini.

¢ Valea Filanda si Valea Zimti sunt afluenti secundari, cu un debit mai mic, dar care adauga
volum apei pe timpul primaverii, avand si ele un impact in formarea de zone inundabile temporare.
Toate paraiasele si afluentii sunt cursuri de apa foarte mici, cu latimi sub 10 m, neregularizate.

3. Lacurile si iazurile artificiale create pentru activitatile piscicole:

e Lacul Zau de Campie, cu o suprafata de aproximativ 133 ha, este un iaz mare, folosit in
scop piscicol si pentru retentia apei. Acesta ajutad la reglementarea fluxului de apa din
Paraul de Campie, avand un rol important in prevenirea inundatiilor.

e Lacul Bujor I, mai mic (25 ha), este utilizat Tn mod similar, dar are si rolul de a oferi
recreere si relaxare locuitorilor si turistilor din zona.

CONDITIONARI GENERALE

(1) In lungul cursurilor de ap4, a digurilor, canalelor, in jurul lacurilor naturale sau artificiale,
barajelor, precum si a altor lucrari hidrotehnice se instituie zone de protectie conform legislatiei in
vigoare (Legea nr. 107/1996 - Legea Apelor).

(2) Zonele de protectie intra in administrarea detindtorilor lucrdrilor de gospodarire a apelor
sau imbunatatiri funciare si apartin domeniului public.

(3) Zona de protectie a cursului apelor instituitd conform legii este de:

a) 5 m pe ambele maluri, pentru cursurile de apa cu latime sub 10 m neregularizate;
b) 2 m pe ambele maluri pentru cursurile de apd cu latime sub 10 m, regularizate;
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¢) 15 m pe ambele maluri pentru cursurile de apa cu latimea cuprinsa intre 10 m — 50 m,
neregularizate;

d) 3 m pe ambele maluri pentru cursurile de apa cu latimea cuprinsa intre 10 m - 50 m,
regularizate;

e) 20 m, pe ambele maluri pentru cursurile de apa cu latimea peste 51 m, neregularizate;

f) 5 m, pe ambele maluri pentru cursurile de apa cu latimea peste 51 m, regularizate;

g) toatd lungimea dig-mal pentru cursurile de apa indiguite si doar daca aceasta lungime este
mai mica de 50 m.

(4) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale este de 5 m, indiferent de suprafata,
la care se adauga o zona de protectie sanitara stabilita prin Hotarare de Guvern.

(5) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare se situeaza intre Nivelul
Normal de Retentie si cota coronamentului.

(6) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor este de 4 m spre interiorul incintei.
(7) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica este de 3 m.

(8) Este interzisa amplasarea de noi constructii si obiective in zona inundabild a albiei majore
sau in zona de protectie a cursului apei, cu exceptia obiectivelor si constructiilor permise de legea
cadru, Legea apelor nr. 107/1996.

(9) Obiectivele si constructiile permise de Legea apelor si care se excepteaza de la interdictia
de construire prevazuta la alin (8) sunt lucrarile de supraveghere a digurilor, efectuarea de lucrari
hidrotehnice: diguri, regularizarea si adancirea cursurilor de apa, redimensionarea unor poduri si
podete si interzicerea depozitarii de deseuri menajere / dejectii animaliere pe malul cursurilor de
apa.

(10) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele
decat cele aflate in administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului
cursului de apa;

(11) In zonele aferente apelor, riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute, avandu-se
in vedere zone anume stabilite de comun acord cu Administratia Nationala "Apele Romane", fara
a percepe taxe, pentru:

a) trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in
scopul indeplinirii acestora;

b) amplasarea, 1n albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte
aparate ori instalatii necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru
intretinerea instalatiilor destinate acestor activitati;

¢) transportul si depozitarea temporard a materialelor si utilajelor pentru interventii operative
privind apararea Impotriva inundatiilor;

d) transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si
a personalului, in cazul executarii de lucrari de intretinere, reparatii, precum si pompdri
experimentale Tn cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reteaua nationala de observatii
si masuratori.

(13) Constructiile si obiectivele existente, amplasate in zonele de protectie vor fi
identificate de administratiile bazinale de apa, solicitdndu-se prin autoritatile administratiei publice
locale sau judetene emitente a autorizatiei de constructie demolarea acestora; In situatia in care
demolarea nu este posibila, beneficiarii vor fi obligati sa declare pe propria raspundere ca isi asuma
riscurile in caz de inundatii.
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CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2. UTILIZARI ADMISE
(1) lucrarile de supraveghere a digurilor;

(2) efectuarea de lucrari hidrotehnice: diguri, regularizarea si adancirea cursurilor de apa,
redimensionarea unor poduri i podete;

(3) paduri cu functii speciale de protectie din bazinele de receptie ale lacurilor de acumulare,
cele din bazinele cu grad mare de torentialitate §i predispuse eroziunii, din albiile majore ale
raurilor, din zonele dig-mal, precum si benzile de padure situate de-a lungul raurilor neindiguite si
care apartin grupei de paduri cu functii speciale de protectie a apelor si sunt gospodarite ca atare
prin tratamente intensive, interzicandu-se tdierile rase sau tratamentele cu perioadd scurta de
regenerare.

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Exploatarea agregatelor minerale este permisd numai cu respectarea conditiilor de
scurgere a apelor si de asigurare a stabilitatii malurilor si fara afectarea constructiilor din zone ce
au legatura directd sau indirecta cu regimul de curgere a apelor.

(2) Exploatarea agregatelor minerale din albia majora sau terase la o distantd mai mica de
300 m din axul digurilor de contur al lacurilor de acumulare, doar in baza avizului detinatorului
constructiei hidrotehnice.

(3) Noi obiective socioeconomice care au prevazute lucrari de aparare impotriva
inundatiilor, precum si lucrarile de supratraversare si subtraversare ale cursurilor de apa,
dimensionate, cu respectarea prevederilor Strategiei nationale de management al riscului la
inundatii pe termen mediu si lung si ale planurilor de management al riscului la inundatii; Lucrarile
si/sau masurile de reducere a riscului la inundatii pentru noile obiective socioeconomice se executa
numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii.

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE
(1) depozitari de deseuri menajere / dejectii animaliere pe malul cursurilor de apa.
(2) depozitarea sau folosirea de ingrasaminte, pesticide ori alte substante periculoase.

(3) spélarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje
si agregate mecanice, precum si a ambalajelor sau obiectelor care contin substante periculoase;

(4) spalarea animalelor domestice deparazitate in afara locurilor special amenajate in acest
scop;

(5) spalarea obiectelor de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel.
(6) exploatarea de agregate minerale cu nerespectarea conditiilor de la art. 3 alin (1) si (2)

(7) amplasarea de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe
ale acestora.

ART. 5 - ART. 18

Fara reglementari.

Reactualizare PUG si RLU comuna Zau de Campie, judetul Mures 190



mp
S
=
o

Regulament Local de Urbanism

ZRS12 Zona de protectie constructii si retele tehnico-edilitare

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona reglementeaza zona de protectie pentru constructiile si retelele tehnico-edilitare din
UAT Zau de Campie. La data elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism, este in
vigoare Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice aprobata prin Ordinul nr. 239/2019.

Zona de protectie aferentd capacitatii energetice reprezintd zona adiacentd capacitatii
energetice, extinsa In spatiu, in care se introduc interdictii privind accesul persoanelor si regimul
constructiilor; aceasta zona se instituie pentru a proteja capacitatea energetica si pentru a asigura
accesul personalului pentru exploatare si mentenanta.

Zona de sigurantd aferentd capacitatii energetice reprezintd zona adiacentd capacitatii
energetice, extinsd in spafiu, in care se instituie restrictii si interdictii, Tn scopul asigurarii
functionarii normale si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului; zona
de siguranta cuprinde si zona de protectie.

CONDITIONARI GENERALE

(1) In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale
retelei de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

(2) Principalele capacitati energetice pentru care se stabilesc zone de protectie si zone de
siguranta sunt:

a) centrale termoelectrice, inclusiv centrale electrice in cogenerare (de termoficare);

b) centrale hidroelectrice;

c¢) centrale nuclearelectrice, parte clasica (obiecte pentru care zonele de protectie si de
siguranta depdsesc limita zonei de excludere stabilitd in jurul fiecarui reactor nuclear, conform cu
normele de securitate nucleard);

d) centrale eoliene;

e) centrale fotovoltaice;

f) statii electrice de conexiune/transformare;

g) posturi electrice de transformare;

h) LEC;

1) LEA;

J) instalatii de stocare a energiei electrice

(3) La delimitarea zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice se va lua
in considerare complexul de factori naturali, economici si sociali ai zonei si caracteristicile
acestora, astfel Tncat coexistenta ansamblului sd asigure functionarea normala a capacitatilor
energetice, evitarea punerii in pericol a persoanelor, a bunurilor i a mediului.

(4) In vederea exercitirii drepturilor si a respectarii obligatiilor care le revin prin lege in
zonele de protectie si de siguranta, titularii de autorizatie de Infiintare/licentd pentru exploatare a
capacitdtilor energetice vor prevedea, acolo unde este posibil, Ingradiri pentru restrictionarea
accesului in aceste zone.

Reactualizare PUG si RLU comuna Zau de Campie, judetul Mures 191



mp
21l

> W

p

Regulament Local de Urbanism

(5) In zona de protectie aferentd unor amenajari ale capacitatilor energetice care nu pot fi
delimitate prin Ingradiri, titularii de autorizatii/licente vor instala In mod obligatoriu panouri,
placute, borne de marcaj sau vor realiza inscriptiondri de identificare si de avertizare pentru
restrictionarea accesului, in care se vor preciza dimensiunea zonei cu restrictii de acces si riscurile
care existd In zona (risc de electrocutare, de explozie, de inec, etc.).

(6) Titularii de autorizatii/licente vor prevedea panouri avertizoare privind zona de siguranta
a statiilor electrice.

(7) Titularii de autorizatii/licente au obligatia sa asigure informarea proprietarilor de terenuri
cuprinse in zonele de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice, precum si, la cerere, a
tertilor interesati, cu privire la dimensiunile acestor zone si la interdictiile corespunzatoare
stipulate in Legea nr. 123/2012, cu modificdrile si completarile ulterioare.

(8) Informarea se poate face prin intermediul autoritatilor administratiilor publice locale si
prin orice alte mijloace de comunicare stabilite de operatorul de retea.

(9) Amplasarea unor obiective fatd de o capacitate energetica la o distantd mai mica decat
distanta de siguranta sau in alte conditii de siguranta si de protectie decat cele reglementate in
prezenta norma, respectiv amplasarea unor capacitati energetice care urmeaza a se construi fata de
alte obiective la o distantda mai mica decat distanta de siguranta sau 1n alte conditii de siguranta si
de protectie decat cele reglementate in prezenta norma, se poate realiza pe baza unei analize de
risc, cu acordul tuturor partilor implicate.

(10) Zonele de siguranta si protectie a constructiilor si retelelor tehnico-edilitare, marcate ca
atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii
Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificarile legislative.

ART. 2 - ART. 18

Fara reglementari.
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ZRS13 Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii -
circulatii feroviare

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona reglementeazd zona de sigurantd si de protectie a portiunii de cale feratd care
tranziteazd UAT Zau de Campie si care face parte din linia secundard CF 406 Ludus — Sarmasel,
o linie simpla, neelectrificatd, operatd de CFR Infrastructura.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Conform legii, sunt zone de siguranta fata de infrastructura feroviara fasiile de teren, in
limita a 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(2) In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd amplasarea oricarei
constructii, altele decat constructiile si instalatiile CFR.

(3) Prin exceptie de la alin (2), este permisa amenajarea in zona de siguranta a intrasctructurii
feroviare zone verzi de tipul parcurilor, scuarurilor, bazelor sportive etc, doar in baza avizului
Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

(4) Conform legii, constituie zone de protectie fatd de infrastructura feroviara terenurile
limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maxim
100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la
asigurarea functionarii acesteia

(5) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza in baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.”- S.A. si al
Ministerului Transporturilor.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2. UTILIZARI ADMISE

(1) In zona de siguranta si In zona de protectie constructii si instalatii CFR
ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) in zona de sigurantd, parcuri, scuaruri, baze sportive si alte amenajari din categoria
spatiilor verzi, doar in baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.”- S.A. si al
Ministerului Transporturilor.

(2) In zona de protectie constructii si amenajari din categoria spatiilor verzi, in baza avizului
Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

(3) alte constructii si amenajari, doar in baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate
,C.F.R.”’- S.A. si al Ministerului Transporturilor.
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ART. 4. UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice alte utilizari altele de la art. 2 si art. 3

ART. 5 - ART. 18

Fara reglementari.
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ZRS14 Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii -
circulatii rutiere

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona reglementeaza zona de siguranta si de protectie a infrastructurii rutiere existente pe
teritoriul comunei Zau de Campie. Teritoriul administrativ al comunei Zau de Campie este deservit
de o retea rutierd alcatuita din drumuri judetene, comunale si strdzi locale, cu o lungime totald de
peste 60 km. Principala cale de acces extern este drumul judetean DJ 151, care traverseaza comuna
si asigura legatura cu orasele Ludus si Sdrmasu, facilitand conexiunea cu DN15 si Autostrada A3.
Alte drumuri importante din comuna sunt DJ 151C, care face legdtura cu Valea Larga, si drumurile
comunale DC 101, DC 113, DC 115, utilizate pentru circulatia internd intre satele componente.

CONDITIONARI GENERALE
(1) Conform legii, sunt zone de siguranta fatd de infrastructura rutiera:

a) zona cuprinsa de la limita exterioara a amprizei drumului pana la 1,5 m de la marginea
exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

b) zona cuprinsd de la limita exterioara a amprizei drumului pana la 2 m de la piciorul
taluzului, pentru drumurile in rambleu;

¢) zona cuprinsa de la limita exterioara a amprizei drumului pana la 3 m de la marginea de
sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu 1ndltimea pana la 5§ m inclusiv;

d) zona cuprinsa de la limita exterioara a amprizei drumului pana la 5 m de la marginea de
sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inédlfimea mai mare de 5 m.

(2) Conform legii, sunt zone de protectie fatd de infrastructura rutiera:

a) zona situata la 22 m de o parte si de alta a drumului national (DN), masurati de la marginea
exterioard a zonei de siguranta a acestuia;

b) zona situata la 20 m de o parte si de alta a drumului judetean (DJ), masurati de la marginea
exterioard a zonei de siguranta a acestuia;

¢) zona situata la 18 m de o parte si de alta a drumului comunal (DC), masurati de la marginea
exterioard a zonei de siguranta a acestuia;

(3) Zonele de siguranta si de protectie fata de infrastructura rutierd, prevazute la alin. 1 si 2
opereaza pentru teritoriul extravilan.

(4) Pentru teritoriul intravilan, distanta fatd de caile rutiere de la care se poate construi este:

a) minim 13 m distanta intre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor, pentru drumurile nationale;

b) minim 12 m distantd intre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor, pentru drumurile judetene;

¢) minim 10 m distantd intre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor, pentru drumurile comunale;

(5) Amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii rutiere este posibila doar
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in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public emise de administratorul drumului.

(6) Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone prevazute la alin (1) si (2)
si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana
la inliturarea riscului; Inliturarea restrictiec se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2. UTILIZARI ADMISE
(1) semnalizari rutiere;
(2) plantatii rutiere;

(3) alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori
protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului: canalizare pluviala
si drenaje, iluminat public, semnalizdri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea
energeticd pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea, doar pe
baza si in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului;

(2) statiile de alimentare cu energie electrica, statiile de reincarcare pentru vehicule electrice
si electrice hibrid plug-in, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru obtinerea energiei
regenerabile, doar pe baza si In conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului
drumului;

(3) panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama,
doar cu acordul prealabil si cu autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public,
emise de administratorul drumului respectiv.

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice alte utilizari altele de la art. 2 si art. 3

(2) Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale
cailor de comunicatie, in ampriza sau in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren
destinate asigurarii vizibilitdtii in curbe si in intersectii, respectiv amenajarea parcdrilor in
interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.

(3) Amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m in localitati, respectiv
mai micad de 250 m, 1n afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie.

ART. 5 - ART. 18

Fara reglementari.
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ZRS19 Zona de protectie sanitara
- __0__00000000__]

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE

DETALIU

Zonele de protectie sanitara si perimetrul de protectie hidrogeologica sunt zone trasate, care
inconjoard, la anumite distante stabilite de lege, captarile, constructiile si instalatiile destinate
alimentarii cu apa potabila, sursele de apd potabila destinate imbutelierii, sursele de ape minerale
utilizate pentru cura internd sau pentru Imbuteliere, lacurile si namolurile terapeutice.

Scopul delimitarii acestor zone de protectie este acela de prevenire a pericolului de alterare
a calitatii surselor de apa si, respectiv, a lacurilor si a namolurilor terapeutice.

Perimetrul de protectie hidrogeologica cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si de
descarcare la suprafatd si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale (izvoare),
drenuri si foraje, iar masurile de protectie au drept scop pastrarea regimului de alimentare a
acviferelor cat mai aproape de cel natural, precum si evitarea poluarii apelor subterane si a lacurilor
cu substante poluante greu degradabile sau nedegradabile, respectiv regenerarea debitului prelevat
prin lucrarile de captare.

In UAT Zau de Campie avem urmitoarea situatie de fapt privind alimentarea cu apa potabila:
Sistemul de alimentare cu apa in comuna Zau de Campie este organizat intr-o configuratie partial
centralizatd, cu retea functionald in satele Zau de Campie si Gaura Sangerului. Captarea se
realizeaza dintr-un put forat, cu un debit de 3,6 I/s, amplasat in apropierea Paraului de Campie, la
marginea esticd a satului resedintd. Apa brutd este tratata intr-o statie de clorinare, apoi stocata
intr-un rezervor tampon de 25 mc si refulata cétre un rezervor principal de 2 x 225 mc, amplasat
la altitudinea de +395 m. Reteaua de distributie se desfasoara pe aproximativ 15 km, prin conducte
de polietilena de 1naltd densitate, cu diametre intre 63 mm si 160 mm, functionand gravitational si
alimentatd printr-o statie de pompare dimensionatd la Qp = 4 l/s si presiune de 8 bari.
In satele componente — Botei, Bujor-Hodaie, Ciretea, Malea si Barbosi, aprovizionarea se
realizeaza prin fantani individuale, cu adancimi variabile, amplasate pe domeniul privat sau in
puncte comune ale satului. Resursele freatice sunt limitate in debit, cu o adancime medie situata
intre 0,8 m si 1,5 m in zonele joase si intre 5 m si 12 m 1n zonele de panta. Izvoarele sunt putine si
distribuite neuniform. In cadrul domeniului public sunt inregistrate elemente de infrastructura
edilitard istorica, precum conducte din otel sau fonta, cismele stradale si captari de tip izvor, in
special in zona centrala a satului Zau de Campie si pe strazile Republicii si Célarasi. Acestea sunt
utilizate Tn continuare in mod limitat, In special In zonele in care reteaua publica nu acopera
complet gospodariile. Prezentul regulament instituie, astfel, zone de protectie sanitara pentru put,
statia de tratare, statia de pompare si rezervor.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Obiectivele care necesitd zone de protectie sanitara si perimetre de protectie
hidrogeologica sunt urmatoarele:

a) sursele de ape subterane sau de suprafatd, precum si captarile aferente acestora folosite
pentru alimentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, a agentilor economici din industria
alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si instalatiile
componente ale sistemelor pentru alimentare cu apd potabild;

b) zdcamintele de ape minerale si captarile aferente acestora utilizate pentru cura interna sau
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pentru imbuteliere, instalatiile de imbuteliere si instalatiile de exploatare a namolurilor terapeutice;
¢) lacurile si ndmolurile terapeutice;
d) captarile de ape subterane sau de suprafata folosite pentru imbutelierea apei potabile, alta
decat apa minerala naturala.

(2) Protectia sanitara a obiectivelor de la alin (1) se face prin instituirea in teren a
urmatoarelor zone de protectie, cu grade diferite de risc fatd de factorii de poluare, si anume:

a) zona de protectie sanitara cu regim sever;
b) zona de protectie sanitard cu regim de restrictie;
¢) perimetrul de protectie hidrogeologica.

(3) Zona de protectie sanitard cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor
prevazute la alin (1), unde este interzisd orice amplasare de folosinta sau activitate care ar putea
conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.

(4) Dimensiunile minime ale zonei de protectie sanitara cu regim sever, in cazul captdrilor
din cursurile de apa vor fi de:

a) 100 m, pe directia amonte de priza.
b) 25 m, pe directia aval de ultimele lucrdri componente ale prizei;
¢) 25 m lateral, de o parte si de alta a prizei.

(5) Dimensiunile minime ale zonei de protectie sanitara cu regim sever, in cazul captdrilor
din lacuri sunt urmatoarele, masurate la nivelul minim de exploatare al captarii:

a) 100 m radial, pe apa, fata de locul in care este situat punctul de captare;
b) 25 m radial, pe malul unde este situata priza.

(6) Pentru lacurile si namolurile terapeutice zona de protectie sanitara cu regim sever
cuprinde toatd suprafata apei lacului, iar pe mal are 5 m latime in jurul lacului.

(7) Zona de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de
imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stafi de dezinfectie si altele
asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele
de distributie este de:

a) 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor, pentru statii de pompare,;
b) 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei, pentru instalatii de tratare
c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora pentru aductiuni,

e) 3 m pentru alte conducte din retelele de distributie.

(8) Pentru toate lucrdrile si activitdtile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologica este necesard evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

(9) Studiul de evaluare a impactului asupra mediului trebuie sa prevadad toate masurile
necesare pentru prevenirea patrunderii oricaror substante poluante greu degradabile sau
nedegradabile in apele subterane sau in lacurile si namolurile terapeutice, masuri care vor constitui
conditii impuse prin actul de reglementare.

(10) Amplasarea constructiilor/realizarea oricaror lucrari in zonele de protecti sanitara si
perimetrele de protectie hidrogeologica se permite cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanatate Publica.
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CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA
ART. 2. UTILIZARI ADMISE

(1) Pe terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever sunt permise numai
lucrari pentru asigurarea exploatarii i Intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu
apa.

(2) Pe terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever sunt permise lucrari
de asigurare a lucrarilor vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi, foraje, palnii de
explozii, pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

(3) Pe terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitard cu regim sever sunt permise
culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi fructiferi, in conditii care sa nu provoace
degradarea lucrarilor de alimentare cu apa.

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Exploatarea agricold a terenurilor cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de
restrictie, Tnsd numai cu interzicerea urmatoarelor activitati:

a) utilizarea Ingrasdmintelor naturale si chimice;

b) utilizarea substantelor fitosanitare (pesticide si biocide);

¢) irigarea cu ape uzate, chiar daca sunt complet epurate;

d) aplasarea grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;
e) pasunatul si insilozarea nutreturilor;

f) amplasarea de sere si de i1azuri piscicole;

(2) Pe terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim de restrictie sunt permise,
doar captdrile existente si in cazuri bine justificate si numai cu avizul unitatilor de sanatate publica,
urmatoarele:

a) amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa
simpla;

b) amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care
sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie
sanitara cu regim de restrictie;

¢) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de
canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie,
pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii.

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE
(1) Pe terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie sunt interzise:

a) amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

b amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitdti militare, dacd nu dispun de un sistem
de canalizare care sd transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind sigurantd, in afara
zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie;

c) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri;

d) vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

e) infiltrarea sau injectarea de ape de zacdmant si/sau de racire;

f) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de
piatrd, executia lucrdrilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueazd stratul
acoperitor, protector al acviferului;

g) executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri,
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silozuri, depozite de Ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti,
combustibili solizi;
h) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

(2) In zonele de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru captirile de ape subterane,
precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru sursele
de apa de suprafata, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara cu
regim de restrictie, precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si
a instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

c¢) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a
instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea in sol a oriciror
substante poluante;

d) traversarea zonei de cétre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se
colecteazi prin canalizarea aferenta obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de
asigurare a etanseitafii sistemelor de canalizare;

e) exploatarea de agregate minerale.

(3) In zonele de protectie sanitard cu regim sever, instituite pentru apele de suprafata, sunt,
de asemenea, interzise:

a) deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate;

b) navigarea si acostarea de ambarcatiuni, oprirea acestora si acostarea plutelor si a lemnului
flotant, in alte conditii decat cele stabilite la instituirea zonei de protectie sanitard cu regim sever;

¢) pescuitul si scaldatul;

d) recoltatul ghetii si moraritul pe apa, precum si addparea animalelor.

e) exploatarea de agregate minerale.

(4) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitard cu regim sever sunt interzise:

a) utilizarea Ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;
b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;
¢) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;

d) pasunatul.

ART. 5 - ART. 18

Fara reglementari.
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ZRS23 Zona supusa circulatiei juridice a terenurilor

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona cuprinde acele terenuri fata de care exista intentia de a le schimba forma de proprietate.
CONDITIONARI GENERALE

(1) Pe terenurile =~ marcate in Plansa ~ PROPRIETATEA  ASUPRA
TERENURILOR/CIRCULATIA TERENURILOR ca terenuri a cdror formd de proprietate
urmeaza sa fie schimbatd, nu pot fi autorizate constructii si nu pot fi aprobate documentatii de
urbanism care sa schimbe functiunea zonei pe care se situeaza terenul.

(2) Asigurarea terenurilor necesare realizarii obiectivelor de interes public stabilite prin
Planul Urbanistic General se poate realiza prin oricare dintre instrumentele prevazute de legislatia
in vigoare, inclusiv prin achizitie, donatie, schimb, transfer, constituirea unor drepturi reale sau
servituti, expropriere pentru cauza de utilitate publica ori prin alte modalitati legale.

3) Terenurile marcate in Plansa PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR/CIRCULATIA TERENURILOR pot fi transferate ciatre UAT Zau de Campie si
ca urmare a initiativei proprietarului, prin modalitatile prevazute de legislatia in vigoare si cu
respectarea conditiilor stabilite de autoritatea publica locala.

(4) Pe durata mentinerii rezervarii terenurilor pentru obiective de interes public, asupra
terenurilor vizate opereaza o limitare temporara a exercitarii dreptului de construire, reprezentand
o servitute de utilitate publica urbanistica instituita prin documentatia de urbanism.

(5) Consiliul Local al comunei Zau de Campie va analiza oportunitatea mentinerii terenurilor
rezervate pentru obiective de interes public prevazute la alin. (1) cu ocazia elaborarii, actualizarii
sau aprobarii documentatiilor de urbanism care afecteaza zona respectiva, iar in lipsa unei astfel
de proceduri, cel putin o datd la 5 ani. Analiza se va realiza prin raportare la strategiile de
dezvoltare locala, programele de investitii aprobate, necesitdtile de utilitate publica identificate si

(6) In urma analizei previzute la alin. (5), Consiliul Local va stabili, dupa caz, mentinerea,
modificarea sau eliminarea rezervarii si, implicit, a servitutii legale de utilitate publica urbanistica
instituite asupra terenurilor afectate.

(7) Terenurile prevazute in prezentul Regulament Local de Urbanism ca fiind rezervate, prin
Planul Urbanistic General, pentru realizarea unor obiective de interes public care presupun
afectarea la uz sau serviciu public (precum drumuri, retele tehnico-edilitare, zone verzi publice,
echipamente publice etc.) vor putea fi dobandite exclusiv in proprietatea publica a UAT Zau de
Campie, in conditiile legii.
Terenurile care nu sunt afectate explicit unui uz public, dar sunt rezervate pentru alte scopuri de
interes local general (de exemplu: dezvoltari economice, investitii strategice) pot fi dobandite in
proprietatea privatda a UAT, cu respectarea reglementarilor aplicabile si fard impunerea unor
restrictii asupra proprietatii private care nu sunt justificate de un interes public actual si
determinabil.

ART. 2 - ART. 18 Fara reglementari.
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ZRS24 Zona de protectie retele de apa
]

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona reglementeaza prevederile care trebuie respectate pentru protectia retelelor de apa din
UAT Zau de Campie. Sistemul de alimentare cu apa in comuna Zau de Campie este organizat Intr-
o configuratie partial centralizata, cu retea functionald in satele Zau de Campie si Gaura
Sangerului. Captarea se realizeazad dintr-un put forat, cu un debit de 3,6 1/s, amplasat in apropierea
Paraului de Campie, la marginea estica a satului resedintd. Apa brutd este tratatd intr-o statie de
clorinare, apoi stocatd intrun rezervor tampon de 25 mc si refulata catre un rezervor principal de 2
x 225 mc, amplasat la altitudinea de +395 m. Reteaua de distributie se desfasoard pe aproximativ
15 km, prin conducte de polietilena de Tnaltd densitate, functionand gravitational si alimentata
printr-o statie de pompare.

CONDITIONARI GENERALE

(1) In zonele de siguranta si protectie a retelelor de apa, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

(2) Pe traseul retelelor apartinand sistemului public de alimentare cu apa este interzisa
amplasarea de constructii provizorii sau definitive. Pentru constructiile ce urmeaza a fi executate
in zona de protectie si de sigurantd a conductelor retelelor publice de alimentare cu apa autorizatia
de construire va fi emisa numai dupa obfinerea avizului operatorului serviciului public.

(3) Executarea lucrarilor de orice fel si in special a celor de sapatura, de-a lungul traseelor
sau in intersectie cu retelele publice de apa, precum si a celor de extindere a retelelor publice de
apa se va face numai n baza unui proiect intocmit de un agent economic autorizat, insusit de
operatorul sistemului public de alimentare cu apa; Predarea amplasamentului se va face in prezenta
delegatului operatorului, pe baza unui proces-verbal de primire-predare a instalatiilor existente,
proces-verbal ce va obliga constructorul la protejarea, in timpul lucrarilor pe care le efectueaza, a
retelelor publice de apa.

(4) Avarierea sau distrugerea partiala ori totald a unor parti din reteaua publica de apa,
provocatd cu ocazia efectuarii de lucrdri de constructii, va fi remediatd de persoana juridica
vinovatd de producerea avarierii sau distrugerii, pe cheltuiala sa, fara ca prin aceasta sd fie
exonerata de plata daunelor produse operatorului cu privire la imposibilitatea acestuia de a asigura
serviciile de apa. Lucrdrile se vor efectua imediat dupd avariere sau distrugere, reglementarea
aspectelor juridice sau financiare realizdndu-se ulterior inlaturdrii avariei. Dupd terminarea
lucrarilor de remediere reteaua publica afectata trebuie sa corespunda conditiilor pentru care a fost
proiectata.

(5) Reteaua de distributie a apei trebuie sa asigure regimul continuu, cantitatea necesara si
sd nu permita contaminarea exterioara.

(6) Proiectarea retelelor de distributie trebuie sa tind seama de topografia, amplasarea si
marimea localitatii.

(7) Rezervoarele de apa (ingropate sau aeriene) vor fi astfel proiectate si realizate incat sa
nu permitd contaminarea exterioara.

(8) Pentru constructiile si instalatiile de distributie a apei potabile folosite pentru alimentarea
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cu apa a localitatilor se vor dimensiona si institui zonele de protectie sanitard conform normelor

speciale.

(9) Zonele de sigurantd si protectie a retelelor de apad, marcate ca atare pe Plansa
Reglementari Echipare Edilitara -Alimentare cu Apa conform reglementarilor in vigoare la data
elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative.

ART. 2 - ART. 18

Fara reglementari.
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ZRS2S Zona de protectie transport si alimentare cu energie electrica

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona reglementeazd zonele de protectie si de sigurantd pentru infrastructura LEA de pe
teritoriul UAT Zau de Campie.La data elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism, este
in vigoare Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie §i de siguranta aferente
capacitatilor energetice aprobata prin Ordinul nr. 239/2019.

Alimentarea cu energie electrica - Furnizarea energiei electrice In comuna Zau de Campie
se realizeaza in sistem conventional conectat la reteaua nationala. Toate localitdtile componente
beneficiaza de alimentare cu energie electrica.

Distributia energiei electrice de la posturile de transformare catre consumatori se realizeaza
prin intermediul retelei de joasd tensiune. Traseul acestei retele urmareste trama stradala si acopera
intreaga zona locuita.

Reteaua de medie (20kV, 110 kV) si joasd tensiune este de tip aerian.

Pe directia sud—nord a teritoriului administrativ al comunei este trasata linia electricd aeriana
de transport de Tnalta tensiune LEA 220 kV ,,Iernut — Baia Mare 3”, operata de Transelectrica SA,
aflata in gestiunea Sucursalei Teritoriale de Transport Cluj-Napoca. Aceasta traverseaza comuna
intre stalpii numerotati 55 s1 79 si reprezinta parte a infrastructurii nationale de transport al energiei
electrice.

Iluminat public

Sistemul de iluminat public este dezvoltat pe baza retelei de distributie a energiei electrice
de joasa tensiune, utilizand in totalitate infrastructura aeriana. Reteaua acoperad arterele principale
ale localitatii resedinta si o parte dintre strdzile secundare, fiind extinsd si in satele Gaura
Sangerului, Botei, Barbosi, Ciretea si Malea. Distributia iluminatului public 1n aceste localititi nu
include in mod sistematic intreaga lungime a strazilor sau zonele periferice ale intravilanului.

Lungimea totala a retelei modernizate cu corpuri LED este de aproximativ 40 de kilometri.

CONDITIONARI GENERALE
(1) Zona de protectie transport si alimentare cu energie electrica stabileste:

a) culoarele de trecere (de functionare), respectiv zonele de protectie si de sigurantd ale
liniilor electrice aeriene (LEA);

b) conditiile tehnice, restrictiile si interdictiile care se impun pentru coexistenta LEA cu
elemente naturale, constructii sau instalatii din vecinatatea lor;

c) suprafetele de teren necesare construirii, exploatarii si mentenantei LEA;

(2) Orice constructii sau instalatii care se realizeaza in vecindtatea liniilor electrice se vor
face doar 1n baza avizului de amplasament emis de catre operatorul de retea.

(3) Zonele de protectie ale liniilor electrice se dimensioneazd conform prevederilor
normativelor in vigoare, astfel incét sa se asigure protectia si functionarea normala a capacitatilor
energetice si a anexelor acestora.
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(4) Se instituie o interdictie temporara de construire fatd de constructiile existente care se
situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, pana la inlaturarea riscului.

(5) Inlaturarea restrictiei instituite conform alin (4) se face in baza avizului favorabil al
administratorului/ administratorilor infrastructurii, dupa caz.

(6) Zonele de sigurantd ale liniilor electrice se dimensioneazd conform prevederilor
normativelor in vigoare astfel incat sa se se evite punerea in pericol a persoanelor, a bunurilor si a
mediului.

(7) Pentru LEA cu tensiunea nominald mai mica sau egala cu 1 kV zona de protectie si zona
de sigurantd coincid cu culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice fatd de axul liniei si se
delimiteaza la 1 m in exteriorul conductoarelor extreme ale liniei, in plan orizontal si vertical.

(8) Zonele de siguranta comune pentru LEA cu tensiunea nominald mai mica sau egala cu 1
kV si obiective invecinate cu acestea sunt stabilite prin respectarea distantelor de siguranta
prevazute in normativele in vigoare.

(9) Pentru LEA cu tensiunea nominald mai mare de 1 kV se vor aplica prevazute masurile
de siguranta si de protectie, culoarele de trecere (de functionare), zonele de protectie si de siguranta
si conditiile de coexistentd a LEA echipate cu conductoare neizolate, cu elemente naturale precum
arbori/pomi fructiferi etc., obiecte, constructii, instalatii etc. din vecindtate, asa cum sunt ele
prevazute in normativele in vigoare.

(10) Operatorii de retea au obligatia de a intretine culoarele de trecere a LEA, prin efectuarea
lucrarilor periodice de toaletare/tdiere a vegetatiei pentru crearea si mentinerea distantei de
apropiere a acesteia fata de retelele electrice, respectand prevederile legale in vigoare.

(11) Zonele de siguranta si protectie a retelelor de energie electricd, marcate ca atare pe
plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative.

(12) Distanta minima de siguranta, ds, este de 3 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala <
110 kV;

(13) Latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit, sunt
urmatoarele:

a) 24 m, pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 36 kV;
b) 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;
¢) 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;
d) 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;
e) 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

(14) In cazul LEA construite pe terenuri silvice sau pe terenuri din domeniul public sau
privat, precum gradini, curti, livezi, zavoaie, marginea drumurilor etc., unde exista arbori/pomi
fructiferi, latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt
urmatoarele:

a) 24 m, pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 36 kV;
b) 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;
c) 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;
d) 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;
e) 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.
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(15) Dimensiunile culoarului de trecere (functionare) pot fi mai mari decat cele prevazute
la alin (13) si alin. (14) in cazurile si In panourile LEA in care acestea:

a) se realizeaza cu stalpi echipati cu mai mult de doua circuite;

b) necesitd deschideri mari, impuse de configuratia terenului (traversarea unor elemente
naturale etc.);

¢) au 1n vecinatate obiective, constructii, depozite cu materiale explozive, instalatii etc.,
pentru care conditiile de coexistenta cu acestea impun masuri speciale sau distante de siguranta
mai mari decat cele prevazute la alin. (12);

d) traverseazd zone in care configuratia terenului favorizeazd caderea de arbori pe
echipamentele LEA.

(16) Dimensiunea culoarului de trecere (functionare) poate fi redusa fata de cea calculata cu
formula de calcul din normative numai in cazul in care se proiecteaza si se executda o LEA noua.
Reducerea dimensiunilor culoarului de trecere se justifica in baza unei analize de risc.

ART. 2 - ART. 18

Fara reglementari.
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ZRS26 Zona de protectie retele de canalizare si ape uzate

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona reglementeaza prevederile care trebuie respectate pentru protectia retelelor de
canalizare si ape uzate din UAT Zau de Campie.

Sistemul de canalizare este organizat In regim separativ si deserveste doar partial teritoriul
administrativ. Reteaua este prezentd exclusiv in localitatile Zau de Campie, Gaura Sangerului si,
intr-o micd masurd, in Botei, restul satelor — Barbosi, Malea, Ciretea, Bujor Hodaie, Stefaneaca si
Tau —nefiind racordate la un sistem centralizat. In localitatea resedinti, reteaua de canalizare
menajera are o lungime de 14 km, este realizata integral din conducte din PVC cu diametre
cuprinse intre 200 si 250 mm si deserveste strazile principale si o parte din strazile secundare.
Reteaua este completatd de mai multe statii de pompare a apelor uzate. Evacuarea apelor menajere
se face gravitational, cdtre o statie de epurare biologica tip containerizat, proiectata pentru un debit
mediu de 18 I/s.

In ceea ce priveste colectarea apelor pluviale, sistemul functioneaza separat de canalizarea
menajera, prin santuri si rigole deschise, care in mare parte urmeaza traseul stradal si evacueaza
apele de suprafata catre emisarii naturali.

CONDITIONARI GENERALE

(1) In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii de apa-canal, autorizarea lucrarilor se
va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

(2) Pe traseul retelelor apartinand sistemului public de canalizare este interzisa amplasarea
de constructii provizorii sau definitive. Pentru constructiile ce urmeaza a fi executate in zona de
protectie si de sigurantd a conductelor retelelor publice de canalizare autorizatia de construire va
fi emisa numai dupa obtinerea avizului operatorului serviciului public.

(3) Executarea lucrarilor de orice fel si in special a celor de sdpaturd, de-a lungul traseelor
sau in intersectie cu retelele publice de canalizare, precum si a celor de extindere a retelelor publice
de canalizare se va face numai in baza unui proiect intocmit de un agent economic autorizat, insusit
de operatorul sistemului public de canalizare; Predarea amplasamentului se va face in prezenta
delegatului operatorului, pe baza unui proces-verbal de primire-predare a instalatiilor existente,
proces-verbal ce va obliga constructorul la protejarea, in timpul lucrarilor pe care le efectueaza, a
retelelor publice de canalizare.

(4) Avarierea sau distrugerea partiala ori totala a unor parti din reteaua publica de canalizare,
provocatd cu ocazia efectudrii de lucrari de constructii, va fi remediatd de persoana juridica
vinovata de producerea avarierii sau distrugerii, pe cheltuiala sa, fard ca prin aceasta sa fie
exoneratd de plata daunelor produse operatorului cu privire la imposibilitatea acestuia de a asigura
serviciile de canalizare. Lucrarile se vor efectua imediat dupd avariere sau distrugere,
reglementarea aspectelor juridice sau financiare realizdndu-se ulterior Inldturarii avariei. Dupa
terminarea lucrarilor de remediere reteaua publica afectata trebuie sa corespunda conditiilor pentru
care a fost proiectata.
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(5) Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii de apa-canal, marcate ca atare pe plansa
Plansa Reglementari Echipare Edilitara -Retele Canalizare conform reglementarilor in vigoare la
data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative.

ART. 2 - ART. 18

Fara reglementari.

208

Reactualizare PUG si RLU comuna Zau de Campie, judetul Mures



mp
8L
=
o

Regulament Local de Urbanism

ZRS27 Zona de protectie transport si alimentare cu gaze naturale

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona reglementeaza zona de protectie a infrastructurii de transport si alimentare cu gaze
naturale existenta pe teritoriul UAT Zau de Campie.

Alimentarea cu gaze naturale este realizata in regim centralizat, prin retele de distributie
gestionate de operatorul Delgaz Grid S.A., cu racord la magistralele de transport apartinand
sistemului national operat de Transgaz. Localitatile beneficiare sunt Zau de Campie, Gaura
Sangerului, Botei, Barbosi, Malea si Ciretea. Distributia este realizatd prin intermediul a doua statii
de reglare si masurare: S.R.M. Zau de Campie, care deserveste nucleul central si satele din sud-
estul comunet, si S.R.M. Barbosi, care alimenteaza satele din nord-vestul teritoriului administrativ.

Reteaua de distributie este constituita din conducte de polietilend, in principal DN 50 mm,
racordate la magistrale de transport DN 400 mm (Sincai—Zau), DN 250 mm (Sincai—Ceanu Mare)
st DN 200 mm (Dobra—Zau). Lungimea totala a retelei de distributie este de 55,8 km, inregistrata
in anul 2023. Reteaua este amplasata exclusiv subteran, urmarind structura stradala a localitétilor
echipate si respectand zonele de protectie prevazute de legislatia in vigoare.

Localitatea Bujor-Hodaie nu este racordata in prezent la reteaua de gaze, iar in unele sectoare
periferice ale localitdtilor Zau de Campie si Gaura Sangerului reteaua este prezentd doar partial,
fara acoperire integrala a fondului construit.

Pe teritoriul comunei exista, de asemenea, infrastructura de exploatare a gazelor naturale, in
special 1n partea nordicd si estica a teritoriului administrativ, unde se regasesc instalatii si trasee
de colectare si transport aferente retelelor SNGN Romgaz S.A., sucursala Targu Mures. In aceste
zone sunt instituite perimetre de protectie specifice, in functie de tipul conductelor, presiunea de
lucru si caracteristicile de exploatare ale zacamintelor.

Conform Legii nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale:

1. zond de protectie - zona adiacentd obiectivelor din sectorul gazelor naturale, extinsa in
spatiu, in care se instituie interdictii privind accesul persoanelor, regimul activitatilor si al
constructiilor, stabilite prin norme tehnice;

2. zona de siguranta - zona adiacentad obiectivelor din sectorul gazelor naturale, extinsa in
spatiu, 1n care se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functionarii normale si
pentru evitarea punerii In pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, stabilite prin norme
tehnice; zona de siguranta cuprinde si zona de protectie.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Zona de protectie a unei conducte de distributie a gazelor naturale, a unui racord sau a
unei instalatii de utilizare a gazelor naturale ce functioneaza in regim de medie, redusa si joasa
presiune se intinde la suprafata solului, de ambele parti ale conductei/racordului/ instalatiei de
utilizare, se masoarda 1in proiectie orizontala de la generatoarea exterioara a
conductei/racordului/instalatiei de utilizare si este de 0,5 m.

(2) Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de
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protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare
a gazelor naturale se realizeaza cu respectarea prevederilor Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobat prin Ordinul
nr. 89/2018.

(3) In zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabild a operatorului sistemului de distributie a gazelor naturale sau operatorul sistemului de
distributie inchis, dupa caz;.

(4) Distantele de sigurantd intre conductele de distributie/racordurile/instalatiile subterane
de utilizare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii invecinate sunt prezentate in
Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale in vigoare.

(5) Distantele, exprimate in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

(6) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse
cu 20% pentru pozitiile 1-6, cu respectarea conditionarilor prevazute in Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobat prin
Ordinul nr. 89/2018.

(7) Distanta minima dintre conductele de distributie a gazelor naturale din otel supraterane
si caile ferate electrificate este de 20 m, masuratd in proiectie orizontala de la sina cea mai
apropiata la generatoarea exterioara a conductei de gaze naturale.

(8) Distanta dintre conductele de distributie sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale si
liniile de cale ferata in stafii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul detinatorilor
acestora.

(9) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie sau instalatiile de utilizare a
gazelor naturale din otel supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau Tnalta
tensiune se respecta prevederile din legislatia Tn vigoare.

(10) Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale de capacitate pana
la 250 m3/h distanta minima de siguranti fatd de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.

(11) Cand nu este posibila respectarea distantei prevazute le alin (10), aceasta poate fi redusa
cu conditia ca proiectantul sa prevadd masuri de sigurantd impotriva coliziunii cu vehicule,
prevazute de Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale aprobat prin Ordinul nr. 89/2018.

(12) Legea instituie urmatoarele zone de protectie fatd de constructii si culoare tehnice ale
infrastructurii de transport si alimentare cu gaze naturale:

a) pentru magistrale de gaz si cu risc tehnogen, cu exceptia lucrarilor de infrastructura, 2000
m intre conducta de transport gaz si balastiere in albia raurilor aval;

b) pentru magistrale de gaz si cu risc tehnogen, cu exceptia lucrarilor de infrastructurd, 1000
m Intre conducta de transport gaz si balastiere in albia raurilor amonte;

¢) pentru magistrale de gaz si cu risc tehnogen, cu exceptia lucrérilor de infrastructura, 250
m Intre conducta de transport gaz si poligoane de tragere, depozite de material exploziv, cariere;

d) pentru magistrale de gaz si cu risc tehnogen, cu exceptia lucrarilor de infrastructurd, 20
m intre conducta de transport gaz si cladiri pana la 3 etaje;

e) pentru magistrale de gaz si cu risc tehnogen, cu exceptia lucrarilor de infrastructura, 30 m
intre conducta de transport gaz si depozite GPL / statii de carburanti / incinta statiei de reglare-
masurare;

f) pentru magistrale de gaz si cu risc tehnogen, cu exceptia lucrérilor de infrastructurd, 20 m
intre conducta de transport gaz si posturile electrice de transformare;
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g) pentru magistrale de gaz si cu risc tehnogen, cu exceptia lucrarilor de infrastructura, 22
m intre conducta de transport gaz si DN;

h) pentru magistrale de gaz si cu risc tehnogen, cu exceptia lucrarilor de infrastructurd, 18
m intre conducta de transport gaz si DC, strazi;

1) pentru magistrale de gaz si cu risc tehnogen, cu exceptia lucrarilor de infrastructura, 6 m
intre conducta de transport gaz si parcari, diguri.

(13) Se instituie o interdictie temporara de construire fatd de constructiile existente care se
situeaza in zonele de sigurantd sau de protectie si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, pana
la inlaturarea riscului.

(14) Inlaturarea restrictiei instituite conform alin (4) se face in baza avizului favorabil al
administratorului/ administratorilor infrastructurii, dupa caz.

(15) Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe Plansele:
Reglementari Urbanistice, Zonificare ale UAT Zau de Campie, conform reglementarilor in vigoare
la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleazd in permanentd cu modificarile
legislative.

(16) Pentru protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale tertilor le este
interzis:

a) sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii In patrimoniu operatorului a bunului rezultat; si

b) sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem.

c) sd depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale.

d) sa intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale.”

ART. 2 - ART. 18

Fara reglementari.
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Z.RS28 Zona de protectie linii telecomunicatii

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona reglementeazd zonele de protectie si de sigurantd pentru infrastructura de
telecomunicatii de pe teritoriul UAT Zau de Campie. Infrastructura de comunicatie si informare
este raspandita pe intreg teritoriul comunei.

La data elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism, este in vigoare Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice aprobata
prin Ordinul nr. 239/2019.

CONDITIONARI GENERALE

(1) In zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii de telecomunicatii, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

(2) Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii de telecomunicatii, marcate ca atare pe
plansa Reglementari Echipare Edilitara- Alimentare cu Energie Electrica/Retele Telecomunicatii
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanentd cu modificarile legislative.

ART. 2 - ART. 18

Fara reglementari.
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ZRS32 Zona construita protejata
]

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Prezentul regulament local de urbanism instituie o delimitare primara pentru 3 Zone
Construite Protejate identificate pe teritoriul UAT Zau de Campie in baza studiului istoric, dupa
cum urmeaza:

ZCP1 - Zona construitd protejatd Ansamblul Castelului Ugron, MS-II-a-A-16073, este o
zond construitd protejatd de interes national determinatd de Ansamblul Castelului Ugron
,monument istoric clasa A. Zona construita protejata include castelul Ugron impreuna cu parcul
dendrologic, ambele incadrate in Zona functionald ZF09 — Zona institutii publice, precum si
anvelopanta zonei de protectie care este suprapusa peste zona functionald ZF02 — Fond forestier,
situatd in extravilan.

ZCP2 - Zona Construita Protejatd Casa str. Republicii, nr. 5, S-II-m-B-16074, este o zona
construitd protejata de interes local, determinatd de monumentul istoric clasa B, situat in localitatea
resedintd Zau de Campie, la aceeasi adresa.

ZCP 3 - Zona construita protejata str. Republicii, este o zona construita protejata de interes
local, delimitata in zona strazii Republicii din satul resedinta de comuna, Zau de Campie si contine
un fond construit cu o densitate mare de cladiri cu valoare arhitecturala si istorica ridicata. Cladirile
cu valoare arhitecturala si istorica ridicata din ZCP3 propusa sunt urmatoarele:

e Sat Zau de Campie, strada Republicii, nr. 29
e Sat Zau de Campie, strada Republicii, nr. 22
e Sat Zau de Campie, strada Republicii, nr. 18
e Sat Zau de Campie, strada Republicii, nr. 10

Zonele construite protejate delimitate primar prin prezentul RLU sunt instituite pentru
protejarea patrimoniului rural, a carui protectie este de interes public.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Prin prezentul Regulament se instituie o delimitare primara a 3 Zone Construite Protejate
din UAT Zau de Campie, identificabile prin coordonatele din Anexa 2 intitulatd Lista
coordonatelor limitelor si a zonelor de protectie pentru: siturile arheologice, monumente §i zonele
construite protejate.

(2) In cadrul prezentului Regulament Local de Urbanism se stabilesc prevederi generale
privind caracterul urbanistic, arhitectural si istoric al acestei zone, cu rol orientativ si de
fundamentare pentru documentatiile de detaliu; Delimitarea realizatda prin PUG are caracter
preliminar.

(3) Zonele construite protejate se instituie in mod efectiv prin Planul Urbanistic Zonal pentru
zone construite protejate (PUZCP), elaborat conform legii.
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(4) PUZCP va stabili limitele detaliate ale zonei, regimul de protectie, regulile de interventie
asupra fondului construit si asupra spatiilor publice, precum si regimul de construire aplicabil.

(5) Regulile prevazute in PUZCP devin obligatorii pentru toti proprietarii si investitorii din
perimetrul respectiv, dupa aprobarea prin hotarare a consiliului local.

(6) Prevederile PUZCP aprobat se substituie oricaror prevederi contrare ale altor planuri
zonale care cuprind integral sau partial aceste arii, elaborate anterior declararii zonelor construite
protejate;

(7) Pana la aprobarea PUZCP pentru imobilele situate in perimetrul ZRS32 — Zona construita
protejata se aplicd cu prioritate reglementarile acestei zone, care prevaleaza asupra oricaror
prevederi contrare din unitatea teritoriald de referinta (UTR) in care se afld imobilul.

(8) In perioada de la initierea si pana la aprobarea PUZCP, toate certificatele de urbanism si
autorizatiile de construire eliberate vor confine conditii tehnice si economice conforme cu
prevederile planului urbanistic general in vigoare al comunei, precum si precizari privind
valabilitatea lor pana la finalizarea si aprobarea PUZCP (daca perioada respectiva este mai mica
decat termenul legal de valabilitate al documentelor eliberate).

(9) In situatia in care, anterior elaboririi PUZCP, un imobil situat in perimetrul acesteia este
clasat ca monument istoric, se aplicd imediat regimul de protectie prevazut de Legea nr. 422/2001,
inclusiv instituirea zonei de protectie provizorii sau definitive, dupa caz.

(10) La elaborarea PUZCP, zona de protectie a monumentului istoric va fi integratd si
armonizatd cu perimetrul zonei construite protejate, care poate fi mai larg, pentru a asigura
protejarea ansamblului si a contextului urbanistic.

(11) Autorizarea oricaror tipuri de lucrari in zona construita protejata se realizeaza numai in
baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura sau, dupa caz, al Ministerului Culturii.

(12) Prin exceptie de la alin (11), pentru cladirile existente situate Tn zone construite
protejate, care nu sunt monumente istorice si nu sunt stabilite ca avand valoare arhitecturala si/sau
istorica deosebita prin prezenta documentatie de urbanism, se pot executa fara autorizatie de
construire, in conditiile art. 11 alin. (2) din Legea nr. 50/1991, urmatoarele categorii de lucrari:

a) lucrari de Intretinere curenta si reparatii la constructii existente, care nu afecteaza volumul,
forma cladirii si decoratia fatadelor si care nu constituie extinderi, demoldri sau modificari
structurale;

b) lucrari de reparatii minore la finisaje exterioare, cu conditia pastrarii materialului, culorii
si texturii;

¢) lucrari de uniformizare a culorii si texturii finisajelor exterioare, in situatia n care aspectul
cladirii a fost deteriorat prin interventii succesive de reparatii;

d) reparatii si inlocuiri de tamplarie exterioard, cu conditia pastrarii materialului, formei si
dimensiunilor golurilor;

e) lucrdri de reparatii interioare la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si pardoseli,
precum si Tnlocuiri de tAmplarie interioara,

f) reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare;

g) reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit si ale cosurilor de fum aferente, cu pastrarea
formei, dimensiunilor si materialelor;

h) reparatii la Tmprejmuiri, acoperisuri, invelitori, terase, trotuare, ziduri de sprijin ori scéri
de acces, fara modificarea formei acestora si a materialelor din care sunt executate;

1) modificari de compartimentari nestructurale, demontabile, realizate din materiale usoare;
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j) lucrari de interventie necesare pentru implementarea masurilor prevazute de legislatia
privind prevenirea si stingerea incendiilor.

(13) Lucrarile prevazute la alin. (12) nu sunt supuse procedurii de autorizare si nu necesita
notificare sau acord scris din partea autoritatilor competente in domeniul protejarii patrimoniului
cultural, cu exceptia situatiilor in care alte reglementari legale sau documentatii de urbanism
aprobate prevad in mod expres contrariul.

(14) Pentru interventiile permise fara Autorizatie de Construire la cladirile situate in zone
construite protejate, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate ca avand valoare
arhitecturald si/sau istorica deosebita, se aplica reglementdrile enuntate la Prevederi generale de la
UTRul de locuire (LFC).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(15) Interventiile care vizeaza domeniul public vor trata integral suprafata spatiului public
(din gard in gard) si vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate
care sd includa realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate, s.a.

(16) Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va face obligatoriu in baza
unui concurs de solutii de arhitectura; Proiectul tehnic de executie va fi in mod obligatoriu avizat
si aprobat conform legii, inclusiv in baza avizului Arhitectului Sef; Amenajarea spatiului public
va viza ameliorarea imaginii localitatii in concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiel.

(17) Orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
de biciclete propus, asa cum este prevazut in Plansa Organizarea Circulatiei, Mobilitate, Transport.

(18) Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

(19) Iluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din localitate; Corpurile de iluminat vor avea volume simple,
fara ornamentari excesive; Va fi folosita lumina calda, apropiate de cea naturald (3000 K); Nu este
permisd iluminarea in mai multe culori; Se recomanda realizarea controlului luminii cu variatoare
atat pentru spatiul public, cat si pentru cel privat.

(20) Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce 1n subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare, In zonele unde se reamenajeaza spatiul public existent sau realizeaza noi spatii
publice.

CAPITOLUL II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 2. UTILIZARI ADMISE
7CP1, ZCP2, ZCP3

(1) In zonele construite protejate sunt admise utilizdri si functiuni din UTRul de baza,
compatibile cu caracterul istoric, arhitectural si urbanistic al zonei, care contribuie la conservarea
si punerea in valoare a patrimoniului construit si a spatiilor publice.

(2) Principiul de alegere a unei noi functiuni este cel de adaptare a acestei functiuni la
caracteristicile cladirii si ale zonei si nu de modificare a cladirii n raport cu functiunea dorita.
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(3) Spatii neconstruite publice sau private - se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza:

a) spatii publice de tip piatd si spatii care caracterizeaza trasee pietonale sau prioritar
pietonale;

b) spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi publice;

c) spatii verzi clasate.

7CP1

(3) Sunt admise utilizarile admise 1n UTR-ul de baza, coroborate cu utilizarile admise pentru
zona de protectie a monumentului istoric.

7CP2, ZCP3

(4) Se admit functiuni compatibile in zona: locuire, muzeu, institutii si servicii publice,
activitati culturale, turism, comert de micad amploare, servicii profesionale, targ de mestesuguri,
proiectii educative in aer liber, menite sd asigure continuitatea fizica, functionald si spirituald a
cadrului construit, precum si stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;

ART. 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
7CP1

(1) Este admisd schimbarea functiunii existente cu conditia ca noua functiune sa fie
compatibile cu caracterul istoric, arhitectural si urbanistic al zonei.

(2) Sunt admise functiuni de punct de informare, ticketing, ghidaj, expozitii temporare,
trasee tematice, cu conditia obtinerii avizului Directiei de Culturd Judeteand competenta sau a
Ministerului Culturii;

7CP2, 7ZCP3

(1) Sunt admise cu conditiondri urmatoarele categorii de interventii si utilizari:
a) schimbarea functiunii existente;

b) extinderile, reconversiile si completarile volumetrice;

c) interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala si/sau istorica;

d) reorganizarea spatiilor publice;

e) amenajdrile cu impact asupra imaginii urbane sau peisajului.

(2) Interventiile prevazute la alin. (1) sunt permise numai In baza documentatiilor de
specialitate si a avizelor autoritatilor competente, potrivit legislatiei in vigoare.

(3) Extinderile, reconversiile si completarile volumetrice la toate imobilele din ZCP, altele
decat monumentele istorice si cladirile cu valoare arhitecturala si istoricd deosebita, sunt admise
numai daca respecta ierarhia volumelor existente, se integreaza in frontul stradal si tesutul urban,
nu afecteaza perspectivele si relatiile vizuale semnificative, respectiv pdstreaza caracterul
arhitectural al zonei.

(4) Asupra cladirilor cu valoare arhitecturald si istoricad deosebitd marcate pe planse,
interventiile vor urmari:

a) restaurarea identica, consolidarea, punerea 1n valoare si ameliorarea sau restituirea
aspectului si echilibrului alterat prin modificari suferite in timp ca: demoldri partiale, suprainaltari,
strdpungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale modenaturilor existente;

b) pastrarea: volumetriei, formei, materialelor sarpantei, modenaturii si decoratiei, formei si
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pozitiei golurilor, tamplariei, grilajelor, copertinelor, materialelor pentru soclu / trepte exterioare,
balustrade si parapeti;

¢) reprimirea aspectului si caracterului originar prin suprimarea adaugirilor, mai putin a celor
cu valoare istorica, arheologica sau arhitecturala intrinseca;

d) revenirea la forma initiald a decoratiilor si a golurilor precum si a acoperisurilor si a
compozitiei, conceptiei si profilelor tAmplariei exterioare;

e) tratarea la acelasi nivel calitativ si Tn armonie a fatadelor principala, laterale si posterioara;

f) functiunile propuse la corpurile secundare, de pe o parceld, sa fie compatibile cu cele ale
corpurilor principale cu valoare istorico-arhitecturala;

g) realizarea de amenajari exterioare pentru satisfacerea conditiilor normale de functionare;
h) respectarea indicatorilor POT si CUT existenti pentru mentinerea unitdtii morfologice.

(5) La cladirile cu valoare arhitecturald se admit extinderi in continuarea corpului principal,
avand ca obiect ridicarea nivelului de confort (bai grupuri sanitare, camere de locuit), pe o
suprafatd construita la sol de maximum 30 mp. Extinderile se pot realiza fie prin reconversia i
extinderea unor anexe amplasate in continuarea corpului principal, fie printr-un volum nou, similar
ca forma si proportie cu volumul existent, prin diverse spatii articulate cu acesta, cu conditia ca
extinderile sd3 nu depaseasca ca regim de indltime si Tndlfime maximd constructia pastrata,
respectand atit o ierarhie a volumelor pe parceld, cat si imaginea vizibila din frontul la strada
principala, care da specificul agezarii, suprafata construita la sol.

(6) Desfiintarea sau demolarea cladirilor cu valoare arhitecturala sau istorica se admite
numai in cazuri justificate tehnic, prin expertize, si numai cu avizul autoritatilor competente. in
cazul in care se justificd demolarea, Autorizatia de desfiintare se va elibera pe baza unui releveu
detaliat, care sa permita inregistrarea viitoare intr-o baza de date a patrimoniului construit local.

7CP1, ZCP2, ZCP3

(7) Se admite demolarea cladirilor existente fara valoare arhitectuald sau istorica deosebita,
care nu pot face obiectul unor lucrari de refunctionalizare sau de imbunatatire a confortului, in
cadrul unor operatiuni de amenajare publicd sau privatd de asanare a terenurilor, tipologia
arhitecturala moderna a cladirilor nou propuse urmand sa respecte specificul local din punct de
vedere al volumetriilor nou propuse si, in special, al materialelor traditionale de constructie sau
finisaj.

ART. 4. UTILIZARI INTERZISE

7CP1, ZCP2, ZCP3

(1) Se interzic interventiile asupra terenului sau constructiilor care contravin caracterului
general al zonei si care afecteazd unitatea de ansamblu a zonei (regim de inaltime, aliniament,
forma sarpantei, imprejmuiri spre strada etc.

(2) Se interzice demolarea monumentelor istorice.

(3) Se interzice demolarea cladirilor identificate cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebita, precum si a elementelor valoroase ale acestora, fara avizul Directiei Judetene pentru
Cultura sau al Ministerului Culturii, dupa caz.
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(4) In zona construita protejatd nu se vor emite autorizatii de construire pentru constructii
sau lucrari care:

a) aduc prejudicii calitatii vietii locuitorilor (zgomot, noxe, supraincarcarea retelelor);
b) prin amplasament, volumetrie sau aspect altereaza perceptia asupra peisajului construit;

c) se amplaseaza pe terenuri supuse riscurilor naturale sau antropice, fara studii de
specialitate.

CAPITOLUL III CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
7CP1

(1) Fondul forestier si parcul dendrologic situate in perimetrul zonei construite protejate
aferente Ansamblului Castelului Ugron fac parte din cadrul peisagistic istoric al monumentului si
sunt supuse unui regim special de protectie.

(2) Prin Planul Urbanistic Zonal pentru Zona Construitd Protejata se vor delimita subzone
functionale si peisagistice In cadrul parcului dendrologic si al fondului forestier, in functie de
valoarea istoricd, peisagisticd, vizuala si de relatia acestora cu monumentul istoric.

(3) Péana la elaborarea si aprobarea PUZCP, orice interventii pe structura parcelele din ZCP1,
altele decat parcela Ansamblului Castelului Ugron unde nu sunt permise operatiuni de parcelare,
se vor face doar cu avizul Ministerului Culturii.

ZCP2, ZCP3
(4) Parcelarul traditional existent se mentine neschimbat.

(5) Eventualele reconfigurari se pot admite doar pentru restituirea formelor si dimensiunilor
initiale, justificate prin studii de specialitate.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
7CP1

(1) In perimetrul parcelei aferente Ansamblului Castelului Ugron si parcului dendrologic, nu
se instituie aliniament de construire in sens urban clasic.

(2) Constructiile noi, admise potrivit prezentului regulament, se amplaseaza retras fata de
limitele de proprietate si fatd de monumentul istoric, astfel incat sa nu afecteze perceptia,
perspectivele si cadrul peisagistic al acestuia.

(3) Sunt interzise amplasdrile care genereaza fronturi construite continue, ecrane vizuale sau
bariere intre monument si spatiul verde.

(4) Amplasarea exacta se stabileste prin documentatie de urbanism de detaliu.

7CP2, ZCP3

(6) Constructiile noi vor respecta aliniamentele traditionale caracteristice strazii pe care se
situeaza, precum si fronturile existente.
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(7) Pentru constructiile cu statut de monument a caror fatadd principald este situatd pe
aliniament, zidul imobilului existent se considera formalizarea aliniamentului, oricare ar fi pozitia
acestui zid in raport cu cladirile invecinate.

(8) Constructiile de colt se racordeaza si eventual se retrag.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

7CP1

(1) Distanta minima fatd de limitele parcelei pentru constructiile nou propuse va fi de
minimum 10 m, cu exceptia situatiilor justificate prin studii de specialitate.

7CP2, ZCP3

(1) Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si aliniament va respecta regulile prevazute
in UTRul de baza.

(2) Constructiile monument istoric sunt exceptate de la regula amplasarii doar in zona de
construibilitate de 50 m de la aliniament.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

7CP1

(1) Pentru orice constructie nou propusa, distanta fatd de cladirea monumentului istoric va
fi de minim 50 m.

(2) Amplasarea exacta se stabileste prin documentatie de urbanism de detaliu.

7CP2, ZCP3

(3) Constructiile noi vor tine cont de specificul configurarii gospodariilor traditionale din
zond, la implantarea cladirilor pe aceeasi parceld. Tipologia specifica localitdtilor comunei
impune:

a) amplasarea constructiilor de locuinte cu latura scurta la strada;

b) amplasarea constructiilor anexe locuintelor, in regim separat, in paralel sau perpendicular
pe frontul strazii, fara a fi lipite de cladirile de locuinte;

(4) Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele dar se vor amplasa separat fata de
constructiile cu functiunea de locuire de pe acelasi lot; Se vor amplasa fie la partea posterioara a
constructiilor de locuinte, cu latura lungd paraleld cu aliniamentul, fie in paralel cu constructiile
de locuinte, avand in acest caz latura scurta paralela cu aliniamentul.

ART. 9 ACCESURI SI CIRCULATII
ZCP1

(1) Amplasarea parcarilor noi se va face doar in afara conurilor de vizibilitate ale cladirii
monument istoric.
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7CP1, ZCP2, ZCP3

(2) Imbracamintea destinata spatiului pentru circulatie auto si a pietonilor se va executa din
materiale cu forme geometrice simple, al caror apareiaj va pune in valoare linearitatea caii, ritmul
limitelor parcelare si panta (linii de nivel sau rigole); Se recomandd materiale naturale precum
pavaje de piatra cioplitd sau piatrd de rau, calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare
sau de suprafata, din caramida sau clincher, atat pe strazi, cat si In piete si pe traseele pietonale.

(3) Toate cladirile cu functiuni publice sau de interes comunitar situate In zone construite
protejate trebuie sa asigure accesul universal, in conformitate cu legislatia privind persoanele cu
dizabilitati.
deteriorarea sau alterarea elementelor cu valoare patrimoniala.

7CP2, ZCP3

(5) Pentru accesul in clddiri de tipul locuintelor individuale in care functioneaza comert sau
servicii, In cazul diferentelor mici de nivel (sub 40 cm), se vor amenaja rampe cu panta redusa,
integrate in pavimentul existent, folosind materiale compatibile cromatic si vizual; Pentru diferente
de nivel mai mari, se vor utiliza platforme elevatoare sau lifturi verticale de mici dimensiuni,
preferabil amplasate in zone laterale sau retrase.

ART. 10. STATIONAREA VEHICULELOR

7CP1

(1) Zonele de parcare aferente monumentelor sau a cladirilor propuse spre clasare din zona
construitd protejata, dupa caz, vor avea in mod obligatoriu prevazut un loc de parcare pentru
stationarea autocarelor.

7CP2, ZCP3

Fara reglementari suplimentare

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

7CP1, ZCP2, ZCP3

(1) Pentru locuinte, comert si servicii: Hmax streasind = 5,5 m, Hmax coama = 10 m.

(2) Prin cota stresinii se intelege cota intersectiei dintre planul fatadei si planul acoperisului.

(3) Constructiile noi vor respecta regimul de inaltime al cladirilor nvecinate si vor fi
justificate prin studii vizuale (fotomontaje, machete).

(4) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu
terenul natural existent, situat la 10 m de cotele pe Indltime existente ale terenului.

(5) La fronturi se vor respecta Indltimile existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate.

ART. 12 REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR

ZCP1, ZCP2, ZCP3
RHmax = S/D+P+M
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ART. 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
7CP1

(1) Interventiile asupra cladirii monumentului istoric, precum si asupra constructiilor din
incinta acestuia, vor respecta caracterul arhitectural, istoric si artistic al ansamblului.

(2) Lucrarile de restaurare, reabilitare, consolidare, modificare sau punere in valoare a
fatadelor, acoperisurilor, decoratiilor, finisajelor si elementelor constructive se realizeaza numai pe
baza unor studii si documentatii de specialitate, elaborate de specialisti atestati de Ministerul
Culturii.

(3) Studiile prevazute la alin. (2) pot include, dupa caz: studii istorice, studii de parament si
stratigrafie, relevee de arhitecturd, expertize tehnice si documentatii de restaurare.

(4) Materialele, culorile, finisajele, tipurile de tamplarie, invelitorile si solutiile constructive
utilizate vor fi conforme cu rezultatele studiilor de specialitate si cu avizele autoritatilor competente
in domeniul protejarii patrimoniului.

(5) Sunt interzise interventiile care altereaza caracterul istoric al cladirii, inclusiv:
a) termoizolarea exterioara a fatadelor cu materiale incompatibile;

b) modificarea proportiilor golurilor;

¢) Inlocuirea tdmplariilor istorice cu elemente neconforme;

d) aplicarea de finisaje moderne incompatibile;

e) montarea de echipamente vizibile pe fatadele principale.

(6) Orice interventie asupra aspectului exterior se realizeazd cu avizul Directiei Judetene
pentru Culturd, sau, dupd caz, cu acordul acesteia pentru interventiile la monumente istorice
exceptate potrivit art. 11 din Legea 50/1991 de la obtinerea Autorizatiei de construire.

(7) Regulile privind aspectul exterior al cladirilor din perimetrul Ansamblului Castelului
Ugron vor fi detaliate si dezvoltate prin Planul Urbanistic Zonal pentru Zona Construitd Protejata,
cu respectarea principiilor si restrictiilor stabilite prin prezentul regulament.

7CP2, ZCP3

(8) In elaborarea proiectelor se va avea in vedere, ca document de referintd, ,,Ghidul de
arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — regiunea Campia Transilvaniei”,
promovat de Ordinul Arhitectilor din Romania si preluat in reglementdrile UTR-ului de baza care
se completeaza cu prevederile din prezenta sectiune.

(9) Anexele gospodaresti sau constructiile secundare care si-au pierdut functiunea initiald
vor fi valorificate cu prioritate in situ, prin conversii compatibile cu caracterul ansamblului
construit.

(10) Interventiile la constructiile propuse pentru protectie se vor realiza cu respectarea
caracterului constructiei, prin utilizarea materialelor traditionale sau istorice (lemn, piatra,
tencuieli de var, tamplarie din lemn, Tnvelitori din tigla ceramica naturald — dupa caz), cu pastrarea
formelor existente sau istorice (tdmplarii, parapeti, frontoane etc.).

(11) In cazul 1n care se intervine asupra unei cladiri modificate anterior in mod
necorespunzdtor, se vor reface, In masura posibilului si pe baza documentdrii, detaliile
arhitecturale initiale.
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(12) Materialele rezultate din demolari sau desfaceri vor fi recuperate si refolosite cu
prioritate la restaurarea sau reabilitarea altor constructii de valoare similara.

(7) Acoperisurile vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud sau patru ape pentru
cladiri cu plan dreptunghiular, vor avea streasina orizontald; Panta acoperisului va fi adaptata
cerintelor materialului pentru invelitoare, dar nu va fi mai mica decat 40° in Bezid, respectiv de
35° in Bezidu Nou, la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor.

(8) Invelitoarea va fi realizata din tigld ceramici, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf,
tigla de beton, fiind interzisd realizarea invelitorilor din alte tipuri de tigla metalica (tabld),
azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice.

(9) Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei: tigle ceramice natur, tabla pland gri. Se interzice utilizarea culorilor stridente si
atipice specificului local: albastru, verde, rosu aprins, etc.

(10) Este permisa amplasarea de sisteme de incdlzire, ventilatie si climatizare silentioase,
fara unitati exterioare pe fatadele vizibile dinspre cladirile propuse spre clasare;

(11) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor Inldtura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor;

(12) In situatia cladirilor institutii publice sau comert in care accesul se face din strada,
solutiile tehnice alese se vor integra armonios in caracterul arhitectural si urbanistic al zonei
construite protejate; Este interzisa placarea scarilor, rampelor de acces cu gresie.

.....

evita deteriorarea sau alterarea elementelor cu valoare patrimoniala.

ZCP1, ZCP2, ZCP3

(14) Publicitatea va fi limitata la firma tip caseta sau litere volumetrice, fiind interzise mesh-
urile/bannerele amplasate pe fatadele dinspre stradd; Se admite signalistica discretd: max. 0,5
mp/firma, fara iluminare intermitenta/dinamica.

ART. 14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
7CP1, ZCP2, ZCP3

(1) Retelele se vor amplasa in subteran; cutiile, tablourile, statiile de transformare energie
electricd se vor integra 1n zidarii/nise sau 1n ecrandri din lemn;

(2) Panourile fotovoltaice/colectoarele sunt admise doar pe acoperisuri secundare neexpuse
in co-vizibilitate, cu finisaj mat si siruri aliniate; Panourile fotovoltaice/colectoarele sunt interzise
pe invelitoarea imobilelor propuse spre clasare.

ART. 15 -ART. 16.

Fara reglementari suplimentare
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CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ART. 17. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
7CP1, ZCP2, ZCP3

(1) Pentru constructiile noi sau extinderile cladirilor existente se respectd POT maxim
prevazut in UTR-ul de baza.

(2) Extinderile sunt permise la cladirile existente care nu sunt monumente istorice sau nu au
valoare arhitecturald sau istoricd deosebita doar cu +/- 20% fata de amprenta la sol existentd, dar
nu mai mult de 30 mp, sub rezerva conformarii cu regulile care sustin continuitatea si coerenta
spatiald, general aplicabile in zona.

(3) Cladirile existente care nu sunt monumente istorice sau cu valoare arhitecturald sau
istoricd deosebitd pot fi conservate daca au calitatea arhitecturala corespunzatoare ambientului
existent, pot fi ameliorate, extinse sau inlocuite cu alte constructii; inlocuirea lor se va face prin
constructii cu aceeasi amprenta la sol sau cu constructii care pot modifica suprafata construita la
sol existentd cu +/- 20 %, dar nu mai mult de 30 mp, sub rezerva conformarii cu regulile care sustin
continuitatea si coerenta spatiald, general aplicabile in zond (volumetrie specificd asezarii,
conformare planimetricd, , conformarea acoperisului in 2 sau 4 ape,).

(4) Extinderea se va realiza in special la aceeasi indlfime cu a volumelor existente pe parcela,
dar si In vecinatatile imediate, pentru pastrarea coerentei mediului construit.

(5) Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect realizarea unor
conditii corespunzatoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, scari, camere) pe o
suprafata construitd la sol de maxim 30 mp, dar si {indnd cont de volumetria existenta in contextul
urban, fara supraindltari care nu sunt specifice zonei si distoneaza cu arhitectura traditionald a
localitatii.

(6) In cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de maxim 40% din
suprafata locuintei deservite ( se vor utiliza ca model suprafetele traditionale existente in satele
comunei ale acestor anexe).

ART. 18. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
7CP1, ZCP2, ZCP3

(1) Pentru constructiile noi sau extinderile cladirilor existente se respecta CUT maxim
prevazut in UTR-ul de baza.
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ZRS33 Zona de protectie a peisajului
]

CAPITOLUL I GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ART. 1 DESCRIEREA ZONEI DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA DE
DETALIU

Zona reglementeaza 2 zone de peisaj cultural specific din UAT Zau de Campie care trebuie
sa beneficieze de protectie. Este vorba despre peisajul lacustru asociat lacului Tau Zaului, situat in
cadrul subunitatii SUP1 a UAT Zau de Campie si care reprezintd una dintre cele mai expresive
configuratii vizuale si ecologice ale teritoriului comunal, fapt ce il transforma la nivelul acestui
studiu in peisaj cultural specific. Mai departe, este vorba despre peisajul din dreapta paraului Botei
de pasuni cu arbori. Pasunile cu arbori sunt elemente de identitate ecologica/naturald si culturala
a Europei, iar Romania detine cele mai multe si cele mai bine pastrate pasuni cu arbori din Europa
Centrala si de Est’.

CONDITIONARI GENERALE

(1) Prin prezentul Regulament se instituie, odatd cu aprobarea Planului Urbanistic General,
un regim de protectie pentru doud peisaje culturale specifice din UAT Zau de Campie (Zona
Laucului Taul Zaului si Zona Dealului Bujor), asa cum sunt acestea delimitate In plansa de
Reglementari Urbanistice aferente localitatilor Bujor Hodaie si, respectiv, Botei.

(2) Pentru consolidarea si detalierea regimului de protectie instituit potrivit alin. (1), este
necesard elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Construitd Protejata
(PUZCP), a sau a altui instrument juridic de protectie, adoptandu-se in acest sens o Hotarare a
Consiliului Local Zau de Campie care va avea la baza in mod obligatoriu un studiu peisagistic;

(3) Studiul peisagistic va analiza in detaliu peisajul cultural specific si va fi elaborat de
peisagist atestat de Registrul Urbanistilor din Romania.

(4) Studiul peisagistic va stabili limitele detaliate ale zonei, regimul de protectie, regulile de
interventie asupra fondului biotic si abiotic, tipologia terenurilor in vederea prezervarii naturii
acestora,precum si orice alte aspecte relevante.

(5) Regulile prevazute in Hotararea Consiliului Local de instituire si detaliere a regimului de
protectie pentru peisajul cultural specific devin obligatorii pentru toti proprietarii si investitorii din
perimetrul respectiv, fara a aduce atingere prevederilor aplicabile potrivit alin. (1).

(6) Pana la aprobarea instrumentelor de protectie prevazute la alin. (2), se aplica regimul de
protectie instituit prin prezentul PUG si prevederile prezentului RLU din sectiunea de fata.

(7) Este interzisd extinderea intravilanului la o distantd mai mica de 100 m fata de conturul
zonelor de peisaje culturale specifice delimitate prin prezentul PUG;

(8) Pe acele terenuri agricole suprapuse peste zonele de peisaje culturale specifice
reglementate de prezentul RLU se aplica urmatoarele masuri:

a) promovarea practicilor agricole sustenabile si responsabile pentru a mentine fertilitatea
solului si a proteja resursele naturale;

5 Sursa informatiei este site-ul https:/transylvanian-wood-pastures.cu/ro/ site aferent proiectului intitulat
,»Pasuni cu arbori din Transilvania”.
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b) sustinerea initiativelor locale de conservare a peisajelor traditionale si culturale asociate
cu terenurile agricole si practicile agricole traditionale;

c) utilizarea sustenabila a resurselor de apa din zonele agricole;

d) promovarea educatiei si constientizarii publicului cu privire la importanta conservarii
peisajelor naturale si agricole si a impactului pozitiv al protejarii acestora asupra mediului si
calitatii vietii;

e) reabilitarea constructiilor anexe agricole existente amplasate in extravilan, cu conditia ca

aceasta s fie realizata folosind materiale traditionale, cum ar fi lemnul si piatra naturald, prin
metode de construire traditionale

f) desfasurarea de activitdti stiintifice si educative;
g) Ecoturism care nu necesita constructii-investitii;

h) amenajarea unor puncte de belvedere, observatie a faunei, si spatii de popas, cu conditia
ca acestea sa fie realizate din materiale traditionale si sa fie executate folosind tehnici traditionale.
Pentru realizare si amplasare, este necesar avizul administratiei locale.

(9) Pe acele terenuri impadurite care fac parte din fondul forestier national si care se
suprapun peste zonele de peisaje culturale specifice reglementate de prezentul RLU sunt permise
toate utilizarile admise, respectiv utilizdrile admise cu conditiondri din ZF Fond Forestier, cu
conditia obtinerii avizului Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor, sau al organismului
deconcentrat competent.

(10) Este interzisa taierea arborilor remarcabili, asa cum sunt acestia identificati in Anexa
de la Legea 97/2023 privind protectia arborilor remarcabili, respectiv efectuarea de interventii
asupra vegetatiei care ar putea modifica peisajul cultural specific.

(11) Este interzisa construirea in localitdtile care se suprapun pe zonele de peisaj cultural
specific de constructii avand inaltimi mai mari decét cele maxim permise prin prezentul RLU;

(12) Este interzisa instalarea de panouri publicitare sau semnalizari luminoase care ar putea
afecta peisajul cultural specific.

(13) Este interzisa inlaturarea lemnului mort (cazut la pamant sau ,,in picioare”), de pe
terenurile suprapuse cu zonele de peisaje culturale specifice.

(14) Este interzisa defrisarea arbustilor de pe terenurile suprapuse cu zonele de peisaje
culturale specifice.

ART. 2 - ART. 18

Fara reglementari.
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ANEXA 1 — Studiu de amplasare si incadrare in imaginea asezarii (imagine generala din
punct de belvedere, silueta asezarii, desfasurate stradale)

Studiul de amplasare si incadrare in imaginea asezarii se elaboreaza de catre beneficiar si se
depune odatd cu documentatia completd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire.
Studiul se depune suplimentar fata de piesele scrise si desenate ale documentatiei DTAC (plan de

situatie, planuri, sectiuni, fatade etc.), fara a le inlocui
Documentatia are rolul de a evalua impactul volumetric, vizual si peisagistic al constructiei propuse
asupra siluetei localitatii si a cadrului rural inconjurator.

Studiul va contine urmdtoarele documente:

o Documentatie fotografica generald privind zona in care se va desfasura investitia, in care
sa apara, din puncte de belvedere cunoscute la nivel local, modul de asezare in relief a
localitatii, principalele repere si limitele localitatii (in cazul localitdtilor neincadrate sau
fara repere inalte, folositi vederi panoramice din afara localitatii). Identificati locul
investitiei pe aceste documente.

o Doua siluete caracteristice ale localitatii, prezentate la o scard adecvatd prezentarii.
Identificati locul investitiei pe aceste siluete.

o Ortofotoplan sau vedere de sus a localitatii de tip Google Earth, cu marcarea punctelor de
unde s-a facut documentarea fotograficd si siluetele descrise mai sus. Identificati locul
investitiei pe acesta plansa.

o Documentatie fotografica la nivelul ochiului sau din repere in imediata vecindtate a
investitiei. Identificati locul investitiei pe aceste documente.

o O desfasurata stradald, in care sd apard de o parte si de alta a parcelei investitiei frontul la
stradd a cel putin trei parcele. Identificati limitele parcelei investitiei, cu fatada detaliata
spre stradd a investitiei, cotati amplasarea constructiei fatd de limitele laterale si
constructiile Invecinate.

o Un profil stradal transversal, n care sa apara constructiile la strada de pe parcele, sectiunea
drumului si amenajdrile acestuia, sectiune caracteristicd prin constructia care face obiectul
interventiei. Identificati limitele parcelei investitiei, cotati amplasarea constructiei fata de
aliniament si constructiile Invecinate, cotati sectiunea la o scard adecvata, astfel incat
investitia sa poatd fi comparata cu restul constructiilor descrise.

o Doud cadre in perspectiva de la nivelul ochiului in susul si in josul strdzii cu cladirea
studiatd. Evidentiati modul in care ati integrat cladirea in fondul construit vecin si In peisaj.
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ANEXA 2 - Lista coordonatelor limitelor si a zonelor de protectie pentru: siturile
arheologice, monumente si zonele construite protejate

Sit 1 - Situl arheologic de la Zau de Campie - . Intre paraie”, Cod RAN: 120389.01, Cod LMI:
MS-I-s-B-15449

Sit arheologic

o
o
<>u""

Zona de protectie a sitului arheologic

Coordonate contur Sit 1

ID

X

Y

ID

X

Y

[

X=434913.3550

Y=570816.7340

3

X=434987.9680

Y=570759.0550

X=434974.2090

Y=570820.4380

4

X=434898.5380

Y=570755.8800

Coordonate limita protectie Sit 1

ID

X

Y

ID

X

Y

X=434877.8140

Y=570805.9600

7

X=434969.7348

Y=570829.2357

X=434882.5535

Y=570814.2843

8

X=435013.0681

Y=570826.0791

X=434896.9101

Y=570807.7004

9

X=434997.4182

Y=570729.0282

X=434899.1582

Y=570820.0509

10

X=434878.5359

Y=570728.2065

X=434941.8246

Y=570828.1640

11

X=434881.0500

Y=570744.5910

AN A W -

X=434952.9933

Y=570829.3689
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Sit 2 - Asezarea eneolitica de la Zau de Campie - ,,La Bufet”, Cod RAN: 120389.02
3 2 = . 7. .
— R 2 . /\ 3 ‘,

Sit arheologic

080,
®po

Zona de protectie a sitului arheologic

Coordonate contur Sit 2

X

Y

ID

X

Y

X=433171.2910

Y=568924.6260

X=433148.0080

Y=568900.0190

X=433182.9330

Y=568916.9530

X=433159.1200

Y=568916.4240

X=433159.6500

Y=568878.8530

N SN

X=433164.9410

Y=568912.7190

AW N -

X=433150.9180

Y=568887.0550

Coordonate limita protectie Sit 2

)
=

X

Y

ID

X

Y

X=433142.6789

Y=568904.5794

11

X=433181.2734

Y=568935.3435

X=433145.7984

Y=568894.9308

12

X=433178.4370

Y=568937.1550

X=433153.6938

Y=568877.9427

13

X=433176.4870

Y=568939.7910

X=433159.2749

Y=568865.7558

14

X=433173.2630

Y=568942.8260

X=433166.7390

Y=568863.9007

15

X=433170.1590

Y=568940.7710

X=433170.1935

Y=568872.0496

16

X=433172.6470

Y=568935.8690

X=433196.0006

Y=568922.4156

17

X=433155.1270

Y=568925.7640

X=433189.1690

Y=568927.0080

18

X=433145.7350

Y=568921.0680

O R0 IS AWN -

X=433190.6470

Y=568929.2040

19

X=433145.9390

Y=568916.1780

e
<

X=433186.2270

Y=568932.1800

20

X=433139.9307

Y=568916.0430
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Sit 3 - Asezarea si necropola de la Zau de Campie - ,,La Gradinita”, Cod RAN: 120389.03

—

Coordonate contur Sit 3

ID

Y

X

Y

X=433373.8611

Y=568613.1934

X=433332.6085

Y=568619.2442

X=433360.7905

Y=568617.2688

X=433331.4694

Y=568603.6309

X=433335.3747

Y=568628.4089

X=433332.2359

Y=568589.5731

X=433335.2610

Y=568628.1572

X=433330.2099

Y=568576.9768

N AW N -

X=433333.5366

Y=568622.8241

X=433363.3673

Y=568565.3949
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Sit 4 - Asezarea neolitica de la Zau de Campie - ,,Birsana”, Cod RAN: 120389.04
f & L -}

Sit arheologic

%u :: Zona de protectie a sitului arheologic

4

Coordonate contur Sit 4
ID X Y 1D X Y

X=433918.6236

Y=568409.3853

X=433844.2531

Y=568379.8422

X=433905.9986

Y=568417.5564

X=433840.2379

Y=568373.0931

X=433876.3980

Y=568430.1452

X=433850.8803

Y=568364.4795

X=433864.8300

Y=568433.8878

X=433861.0874

Y=568353.2516

N AW N -

X=433851.7057

Y=568425.5453

X=433877.9062

Y=568338.3317

Coordonate limita protectie Sit 4 si Sit 5

)
=

X

Y

ID

X

Y

X=433622.7429

Y=568358.7048

12

X=433896.0648

Y=568297.9693

X=433643.6958

Y=568421.3944

13

X=433824.2844

Y=568336.8147

X=433655.7625

Y=568446.5166

14

X=433785.0742

Y=568261.2635

X=433628.1104

Y=568463.7412

15

X=433745.1246

Y=568287.4235

X=433630.8470

Y=568473.9740

16

X=433727.9507

Y=568297.6606

X=433661.9770

Y=568477.5150

17

X=433715.5954

Y=568305.7491

X=433693.8939

Y=568484.1199

18

X=433718.7000

Y=568312.1420

X=433769.0996

Y=568499.6830

19

X=433693.5796

Y=568325.2201

O RN AW -

X=433975.0317

Y=568480.9058

20

X=433693.3050

Y=568325.3630

X=433937.9996

Y=568379.7905

21

X=433698.1827

Y=568333.2204

-
-

X=433904.4634

Y=568313.4654
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Sit 5 - Asezarea neolitica de la Zau de Campie - ,,La criptd” sau ,,Barbosi”, Cod RAN:
120389.05

i

Sit arheologic

Zona de protectie a sitului arheologic

Coordonate contur Sit 5
ID X Y ID X Y
X=433694.1899 Y=568421.8338 X=433789.8148 Y=568357.3090
X=433683.5370 Y=568403.2058 X=433761.2104 Y=568374.5141
X=433673.9254 Y=568373.4812 X=433736.8880 Y=568393.1165
X=433772.3149 Y=568320.5851

N SN N

AW N -

Coordonate limita protectie Sit 4 si Sit 5
X Y ID X Y
X=433622.7429 Y=568358.7048 12 X=433896.0648 Y=568297.9693
X=433643.6958 Y=568421.3944 13 X=433824.2844 Y=568336.8147
X=433655.7625 Y=568446.5166 14 X=433785.0742 Y=568261.2635
X=433628.1104 Y=568463.7412 15 X=433745.1246 Y=568287.4235
X=433630.8470 Y=568473.9740 16 X=433727.9507 Y=568297.6606
X=433661.9770 Y=568477.5150 17 X=433715.5954 Y=568305.7491
X=433693.8939 Y=568484.1199 18 X=433718.7000 Y=568312.1420
X=433769.0996 Y=568499.6830 19 X=433693.5796 Y=568325.2201
X=433975.0317 Y=568480.9058 20 X=433693.3050 Y=568325.3630
X=433937.9996 Y=568379.7905 21 X=433698.1827 Y=568333.2204
X=433904.4634 Y=568313.4654

)
=

O RN AW -

-
-

Reactualizare PUG si RLU comuna Zau de Campie, judetul Mures 231



Regulament Local de Urbanism

ECO MAPS

Sit 6 - Situl arheologic Zau de Campie - ,,Cimitirul reformat”

L

————

Sit arheologic

Coordonate contur Sit 6

[
=}

X

Y

ID

X

Y

X=433512.2009

Y=568442.4602

10

X=433500.7199

Y=568517.0668

X=433523.8224

Y=568441.9134

11

X=433450.0412

Y=568531.6529

X=433537.9865

Y=568440.5616

12

X=433442.5762

Y=568505.7160

X=433540.9466

Y=568439.7485

13

X=433405.5310

Y=568512.1069

X=433548.2866

Y=568466.9729

14

X=433401.9047

Y=568471.7579

X=433564.2521

Y=568506.6862

15

X=433400.5342

Y=568457.1117

X=433538.8177

Y=568522.7613

16

X=433490.5743

Y=568454.6985

X=433532.2070

Y=568527.3646

17

X=433489.4964

Y=568441.1637

O 01NN AW -

X=433523.0023

Y=568511.7408

Reactualizare PUG si RLU comuna Zau de Campie, judetul Mures

232



Regulament Local de Urbanism

i

\

V)
(NS

m

8l

=
>
o
(]

Ansamblul

ID

S S I S S g Y S G T g TN
—_-S 0 AN D RN RSP RINN RN =

N
N

N NN
[V Y )

castelului Ugron + parc
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- Ansamblul castelului Ugron + parc dendrologic, cod LMI: MS-ll-a-A-16073
e \ O Parceld monument
o Zona de protectie a monumentului istoric

\

Coordonate contur parcela MS-II-a-A-16073

X
X=433711.1655
X=433723.3590
X=433735.5120
X=433742.1890
X=433750.9746
X=433757.5189
X=433761.4482
X=433763.0832
X=433768.8972
X=433769.4612
X=433776.7951
X=433791.1409
X=433804.8015
X=433820.7166
X=433780.0742
X=433767.7333
X=433762.5639
X=433762.3180
X=433763.6997
X=433746.9400
X=433729.3900
X=433727.1294
X=433725.3167
X=433720.8308
X=433718.4808

Y
Y=567996.0935
Y=567980.4030
Y=567961.7670
Y=567948.8760
Y=567943.0788
Y=567933.1955
Y=567923.0400
Y=567921.9401
Y=567915.7613
Y=567915.1619
Y=567904.0875
Y=567881.4626
Y=567859.7282
Y=567834.4067
Y=567808.2271
Y=567824.2648
Y=567830.5600
Y=567830.8595
Y=567832.0916
Y=567852.9600
Y=567874.3000
Y=567878.0409
Y=567881.6569
Y=567879.8579
Y=567882.3465

ID
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49

X
X=433707.6614
X=433710.5743
X=433705.7825
X=433703.3698
X=433697.8060
X=433695.3514
X=433683.2993
X=433681.1212
X=433680.7862
X=433682.2924
X=433692.4437
X=433702.8181
X=433699.7004
X=433693.4515
X=433692.7970
X=433689.1838
X=433695.0687
X=433701.0756
X=433694.0822
X=433686.7157
X=433669.7476
X=433644.2342
X=433618.2889
X=433646.3242

Y
Y=567875.6269
Y=567868.3634
Y=567866.4077
Y=567872.5676
Y=567868.3690
Y=567869.6470
Y=567875.9221
Y=567877.6411
Y=567879.1458
Y=567880.5955
Y=567887.3405
Y=567893.7512
Y=567904.7676
Y=567923.0855
Y=567941.3580
Y=567952.2110
Y=567955.4667
Y=567959.3325
Y=567967.7745
Y=567976.9532
Y=567997.5291
Y=568029.8114
Y=568063.4712
Y=568078.0025
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Coordonate limita protectie MS-II-a-A-16073
ID X Y ID X Y

S S S Y e Y e S N N S N ===
R =S \C R IANNDRWNR PRI R DN =

AR R B W MWW WWWWWWWNNNNNNN
PR IN=O ORI N HWNME=OOoINN AW

44
45
46
47

X=433775.3914
X=433772.9580
X=433768.0066
X=433766.4425
X=433765.6605
X=433765.1395
X=433763.5659
X=433754.6588
X=433758.3327
X=433762.1812
X=433750.3594
X=433731.4661
X=433714.4349
X=433697.8924
X=433677.2404
X=433661.5018
X=433655.2654
X=433648.2660
X=433636.9634
X=433616.4500
X=433587.2942
X=433573.7366
X=433564.5752
X=433548.3763
X=433529.2909
X=433514.2834
X=433486.9319
X=433462.1021
X=433431.2978
X=433406.7346
X=433393.9610
X=433396.0100
X=433399.9231
X=433406.1329
X=433409.9027
X=433418.5972
X=433422.9392
X=433427.7150
X=433431.3898
X=433439.1685
X=433443.1854
X=433445.9022
X=433450.4834
X=433456.9258
X=433461.7518
X=433470.7654
X=433476.2699

Y=567607.2329
Y=567598.4960
Y=567588.7726
Y=567582.4348
Y=567573.2319
Y=567561.2511
Y=567553.5130
Y=567538.2030
Y=567516.0793
Y=567501.1515
Y=567494.9869
Y=567483.1699
Y=567470.7240
Y=567456.7531
Y=567443.4835
Y=567433.8204
Y=567449.0485
Y=567462.1335
Y=567471.8941
Y=567481.9146
Y=567497.1182
Y=567502.6568
Y=567508.2302
Y=567511.5476
Y=567517.4358
Y=567520.4939
Y=567526.0673
Y=567529.6502
Y=567535.3563
Y=567536.4181
Y=567537.7902
Y=567549.3686
Y=567565.4891
Y=567586.9839
Y=567597.6676
Y=567619.4994
Y=567632.4720
Y=567644.8684
Y=567652.2135
Y=567666.9031
Y=567674.4889
Y=567682.6325
Y=567691.3129
Y=567705.5258
Y=567714.6651
Y=567731.7343
Y=567746.9960

92

93

94

95

96

97

98

929

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138

X=433676.8385
X=433681.7460
X=433687.3500
X=433689.1210
X=433690.6080
X=433691.8145
X=433693.5431
X=433729.3290
X=433734.7259
X=433745.1246
X=433757.2023
X=433785.0749
X=433805.7174
X=433828.4126
X=433840.7830
X=433856.1771
X=433871.3671
X=433884.6039
X=433902.2720
X=433919.5813
X=433924.6503
X=433942.5111
X=433975.4508
X=434006.8226
X=434028.8365
X=434060.2463
X=434072.4392
X=434084.5656
X=434096.6929
X=434106.9743
X=434114.8839
X=434120.2690
X=434123.5642
X=434126.9258
X=434131.0781
X=434134.4388
X=434137.6030
X=434140.8318
X=434145.3143
X=434154.8041
X=434162.3844
X=434167.2608
X=434178.6630
X=434196.3036
X=434202.2353
X=434231.1035
X=434256.5502

Y=568251.6272
Y=568259.7020
Y=568265.3300
Y=568266.9780
Y=568272.0047
Y=568276.0834
Y=568279.6709
Y=568265.8309
Y=568263.5627
Y=568287.4235
Y=568279.2713
Y=568261.2629
Y=568242.9636
Y=568222.8445
Y=568213.0830
Y=568200.3782
Y=568187.7926
Y=568178.0597
Y=568168.0939
Y=568159.1395
Y=568157.4333
Y=568155.9182
Y=568151.5502
Y=568145.6214
Y=568139.6273
Y=568127.6770
Y=568121.3533
Y=568114.1735
Y=568109.5627
Y=568107.3227
Y=568106.9937
Y=568108.0282
Y=568110.0701
Y=568109.6088
Y=568109.1480
Y=568110.0042
Y=568109.4111
Y=568110.8603
Y=568110.3995
Y=568114.3519
Y=568114.2860
Y=568115.6693
Y=568117.3158
Y=568117.3238
Y=568116.7971
Y=568098.8800
Y=568083.2089
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48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91

X=433478.7043
X=433480.5208
X=433486.0559
X=433488.5890
X=433490.3543
X=433492.5495
X=433493.1702
X=433495.2240
X=433495.6055
X=433497.9441
X=433500.7338
X=433506.8227
X=433509.6386
X=433514.0765
X=433523.4287
X=433546.0700
X=433545.8005
X=433548.9514
X=433550.1719
X=433549.2883
X=433549.9669
X=433548.6809
X=433547.2563
X=433539.3192
X=433535.1812
X=433532.4507
X=433535.0275
X=433538.6937
X=433538.9756
X=433518.7280
X=433525.2738
X=433534.0736
X=433533.9664
X=433533.3453
X=433583.0810
X=433589.2467
X=433592.6940
X=433648.1590
X=433650.8114
X=433653.0750
X=433654.9909
X=433663.2070
X=433665.1760
X=433670.2580

Y=567764.1182
Y=567776.3141
Y=567800.2090
Y=567815.7962
Y=567827.7201
Y=567835.0651
Y=567840.6927
Y=567847.1655
Y=567853.2228
Y=567863.4767
Y=567875.7089
Y=567891.5559
Y=567895.8957
Y=567898.2331
Y=567903.8950
Y=567904.0950
Y=567934.2020
Y=567954.9428
Y=567963.6208
Y=568002.1879
Y=568032.2911
Y=568053.1081
Y=568063.2782
Y=568079.8892
Y=568086.3978
Y=568088.9541
Y=568103.6386
Y=568133.2311
Y=568149.5771
Y=568172.6440
Y=568175.4323
Y=568187.3374
Y=568194.3087
Y=568197.1113
Y=568206.6417
Y=568207.8164
Y=568179.9140
Y=568170.8170
Y=568175.1104
Y=568180.0670
Y=568187.7025
Y=568225.6460
Y=568226.2710
Y=568239.9690

139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182

X=434267.7560
X=434270.7409
X=434258.1409
X=434241.9761
X=434222.0825
X=434192.6781
X=434154.7130
X=434127.1925
X=434107.4839
X=434096.9567
X=434087.6671
X=434076.7565
X=434067.3882
X=434048.4398
X=434008.4740
X=433994.2094
X=433968.6079
X=433950.1645
X=433932.4935
X=433913.0127
X=433888.6878
X=433867.7217
X=433838.5005
X=433820.7166
X=433780.0742
X=433753.5797
X=433745.9358
X=433731.4016
X=433723.9314
X=433708.9900
X=433698.5662
X=433696.0464
X=433695.7892
X=433694.7471
X=433690.0734
X=433694.7471
X=433704.5567
X=433710.4696
X=433717.5924
X=433747.8548
X=433765.2287
X=433770.0063
X=433774.5230
X=433775.6524

Y=568072.4712
Y=568068.4115
Y=568061.4524
Y=568050.4337
Y=568035.1896
Y=568014.4031
Y=567992.6141
Y=567978.8611
Y=567971.1956
Y=567967.7162
Y=567967.0474
Y=567965.8768
Y=567963.3765
Y=567954.1737
Y=567935.3608
Y=567927.7536
Y=567910.7839
Y=567900.4797
Y=567891.0641
Y=567883.8823
Y=567875.3709
Y=567864.5376
Y=567846.4506
Y=567834.4067
Y=567808.2271
Y=567792.1659
Y=567786.1755
Y=567772.0605
Y=567763.4653
Y=567742.3687
Y=567726.4807
Y=567719.3616
Y=567708.1785
Y=567698.1073
Y=567687.5595
Y=567684.8240
Y=567679.0826
Y=567676.0556
Y=567672.4092
Y=567651.0763
Y=567637.4457
Y=567631.8893
Y=567621.5577
Y=567616.0883
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Casa (str. Republicii nr. 5), cod LMI: MS-II-m-B-16074

Parcela monument

Zona de protectie a monumentului istoric

Coordonate contur parcela MS-1I-m-B-16074

ID X Y ID X

1 X=433435.6703 Y=569190.6762 7  X=433398.9588
2 X=433429.7779 Y=569201.1094 8 X=433401.1595
3 X=433424.8793 Y=569208.4908 9 X=433456.1330
4 X=433416.8544 Y=569215.9771 10 X=433454.1286
5 X=433413.2321 Y=569210.0830 11 X=433452.2119
6 X=433404.3542 Y=569194.5962 12 X=433448.4491

Coordonate limita protectie MS-II-m-B-16074
ID

)
=

X
X=433483.0187
X=433453.7702
X=433457.5056
X=433423.9930
X=433412.7920
X=433410.4030
X=433399.8800
X=433394.1260
X=433390.7009
X=433365.1290
X=433362.1339

O 0 NN AW -

[y
|l —]

Y
Y=569160.8008
Y=569200.8148
Y=569212.0078
Y=569225.2755
Y=569229.6980
Y=569231.6260
Y=569244.5890
Y=569250.2020
Y=569245.1613
Y=569209.6600
Y=569196.8029

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

X
X=433351.7271
X=433340.3361
X=433340.6451
X=433344.8019
X=433350.8795
X=433361.8060
X=433372.6981
X=433402.7934
X=433431.0916
X=433441.2437
X=433466.5278

Y
Y=569183.8081
Y=569182.1757
Y=569143.2967
Y=569149.3693
Y=569159.3057
Y=569167.9645

Y
Y=569182.4433
Y=569166.3012
Y=569148.9227
Y=569144.6617
Y=569151.3955
Y=569141.5336
Y=569131.8473
Y=569108.0347
Y=569086.9331
Y=569100.6580
Y=569135.6993

Reactualizare PUG si RLU comuna Zau de Campie, judetul Mures

236



Regulament Local de Urbanism

i

\

mF

[r]
(
V)
(NS

(=]

=
>
o
(]

Zona construitd protejata str. Republicii
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Cladiri cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita

Zona construita protejata

)
=

N DN ek ek ek e e e e k| ek
— S VXIS NAEARWRN= Y RIANN R LD =

N
N

Coordonate limita zona construita protejata

X
X=433402.7934
X=433372.6981
X=433361.8060
X=433350.8795
X=433344.8019
X=433340.6451
X=433326.3525
X=433306.7297
X=433292.3830
X=433288.7200
X=433287.2030
X=433272.3480
X=433246.0430
X=433231.0304
X=433217.3003
X=433206.5417
X=433195.2389
X=433184.3365
X=433163.7448
X=433167.1395
X=433170.2660
X=433173.9790

Y
Y=569108.0347
Y=569131.8473
Y=569141.5336
Y=569151.3955
Y=569144.6617
Y=569148.9227
Y=569134.1705
Y=569134.0149
Y=569135.5990
Y=569108.2970
Y=569100.5540
Y=569099.8010
Y=569099.2920
Y=569081.5101
Y=569067.4112
Y=569057.2141
Y=569046.1681
Y=569036.6611
Y=569025.3634
Y=569016.7690
Y=569011.2500
Y=569006.1950

ID
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

X
X=433189.9332
X=433215.5815
X=433228.9597
X=433265.1416
X=433268.4213
X=433280.8435
X=433297.6607
X=433298.7600
X=433321.5508
X=433329.6498
X=433332.4382
X=433350.2300
X=433345.6139
X=433365.4444
X=433371.2399
X=433378.0721
X=433379.6717
X=433386.4562
X=433406.6239
X=433414.3734
X=433431.4122

Y
Y=568989.7969
Y=568966.0410
Y=568955.1586
Y=568932.7427
Y=568937.7059
Y=568929.6637
Y=568917.7192
Y=568919.8585
Y=568949.8170
Y=568960.5221
Y=568958.4499
Y=568978.2300
Y=568981.5375
Y=569012.7237
Y=569009.6035
Y=569018.7391
Y=569017.5680
Y=569026.4298
Y=569053.4403
Y=569063.1751
Y=569086.6940
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ANEXA 3 — Lista cladirilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita

Sat Zau de Campie, strada Bujorilor, nr. 3
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Sursa: Foto teren, Eco Maps

Sursa: Foto teren, Eco Maps
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Sat Zau de Campie, strada Republicii, nr. 29

Sursa: Foto teren, Eco Maps

Sat Zau de Campie, strada Republicii, nr. 22

&
ey
VINONIN

Sursa: Foto teren, Eco Maps
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Sat Zau de Campie, strada Republicii, nr. 18

Sursa: Google Maps

Sat Zau de Campie, strada Republicii, nr. 10

= T——

Sursa: Google Maps
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Sat Zau de Campie, strada Lalelelor, nr. 5

Sursa: Google Maps
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