Anexa nr. 1 la HCL NR. 54/26.09.2023

Detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora in conformitate cu
documentatia tehnico-economici

Proiectul "CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI CARE PROVIN DIN
GRUPURI SAU COMUNITATI MARGINALIZATE DIN COMUNA ZAU DE
CAMPIE” prevede construirea de locuinte pentru tineri care provin din comunititi
marginalizate sau grupuri vulnerabile din comuna Zau de Cimpie, in vederea combaterii
marginalizirii sociale i a stoparii proceselor de segregare a acestor comunitéti.

Proiectul va contribui la crearea conditiilor de locuire moderne la nivelul comunei
pentru tinerii care provin din comunitifi marginalizate sau grupuri vulnerabile si va contribui
la:

- Sansa de a creste copii in conditii decente cu posibilititi de a invita si a
pregiti temele pentru scoali;

- Datoritd conditiilor de igiend §i confort termic se va imbunititi starea de
sdnatate a membrilor de familie, in contextul problemelor actuale de pandemie
dar si a altor boli caracteristice grupurilor vulnerabile;

- Dezvoltarea personal si integrarea persoanelor beneficiare, datoriti reducerii
supraaglomerdrii locuintelor;

- Accesibilizarea locuintelor pentru persoanele cu dizabilititi cee ce va facilita,
de asemenea, integrarea acestora in societate.

Locuinfele care vor fi construite vor corespunde nevoilor speciale ale grupurilor tint,
nu vor conduce la segregarea sociald la nivelul comunititii locale, vor corespunde cerintelor
de calitate pentru o locuire decenti (inclusiv accesul la serviciile si dotirile de bazi), vor fi
corespunzitoare din punctul de vedere a securitifii locuirii in fata hazardurilor naturale si
antropice.

Parcela de teren in suprafatd de 1.061 mp e care se doreste construirea locuinelor de
serviciu, se afld in proprietatea comunei Zau de Campie, conform extrasului de carte funciara

nr. 50671 a localititii Zau de Campie. Terenul este liber de constructii.

Principalii indicatori tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii sunt:

Valoarea totalii (INV), inclusiv TVA: 4.142.577,96 lei



Valoarea totald (INV), firi TVA: 3.486,631,29 lei
Valoare lucriri de constructii — montaj (C+M), inclusiv TVA: 3.029.898,00 lei
Valoare lucriri de constructii — montaj (C+M), firi TVA: 2.546.132,76 lei
Din care:
Cheltuieli eligibile:
Valoarea totalii (INV), inclusiv TVA: 2.048.816,61 lei
Valoarea totali (INV), firi TVA: 1.721.694,63 lei
Cheltuieli neeligibile:
Valoarea totali (INV), inclusiv TVA: 2.093.761,35 lei
Valoarea totali (INV), fiird TVA: 1.764.936,66 lei

Caracteristici tehnice:

Steren = 1.061 mp

Arie construitd = 212,22 mp

Arie construitd desfagurati = 424,44 mp
Suprafata utila = 343,51 mp
Regim de inaltime = Parter+Mansarda
P.O.T. = 20,00%

C.U.T. = 0,40

Criterii impuse clidirii tip nZEB si indicatori previzuti:

Noile unitéti de locuit vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului minim de 20%
consum de energie, in comparatie cu cerinfele privind constructiile NZEB, stipulate in
reglementirile nationale, ceea ce va contribui, de asemenea la atractivitatea infrastructurii
nou create, respectiv la indeplinirea principiilor privind protectia mediului si a climei si nu in
ultimul rdnd la gradul de rezilienti a cladirii la riscurile fizice legate de climi:

asigurare min. 30% din consumul de energie primari finali cu SRE: 55,95%;

asigurare consum anual total specific de energie primari < 105,90 kWh/m2an, valoarea
consumului {intd, pentru cladiri de locuit colective pentru zona climaticd III: 78,20
kWh/m2an. Aceastd valoare este cu 26,44% mai redusi decét valorile impuse clidirii de
tip nZEB;

Asigurare nivel anual specific al emisiilor de CO2 < 13,50 kgCO2/m2an valoarea consumului
tintd pentru cladiri de locuit colective pentru zona climatica III: 5,72 kgCO2/m2an.

Durata estimati de executie a obiectivului de investitii:



- Durata de realizare a proiectului este de 24 luni, din care durata de execugie a
lucrarilor de constructii 18 luni.

Solutii tehnice propuse

Prin acest proiect se prevede construirea de locuinte pentru tineri care provin din
comunitifi marginalizate sau grupuri vulnerabile din comuna Zau de Campie.

Se vor edifica 6 apartamente cu o suprafati construita de cca. 424,44 mp.

Principalele lucriri ce vor fi executate sunt:

Din punct de vedere arhitectural, principalele lucriri ce vor fi executate sunt:
*  lucrdri de inchideri si compartimentri structurale si nestructurale;
*  lucriri de finisare la pardoseli, pereti si tavane;
*  lucrdri de izolatii;
*  lucrdri de montaj pentru tAmplirii interioare si exterioare;
* lucréri de tinichigerie;
* adaptare clidire la nevoile individuale ale persoanelor cu dizabilitati.

1) Lucriri de inchideri si compartimentiri structurale si nestructurale

Peretii structurali se propun a se realiza din cirimidi cu goluri de 25/30 cm grosime, grupa 2,
perefii nestructurali se vor realiza din gips-carton cu grosime de 15 cm. Invelitoarea se
propune a fi din tigle solzi din beton, culoare rosu ciramiziu. La realizarea constructiei se vor
respecta prevederile "NP 051-2012 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului
urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, Revizuire NP 051/2000".

2) Lucriri de finisare la pardoseli, pereti si tavane

Pardoselile se realizeazi din parchet lemn masiv si gresie antiderapantd. Pentru finisajul
interior al peretilor i tavanelor se va folosi vopsea lavabila de culoare albi, la mansarda se
vor propune tavane din gips-carton rezistent la foc 45 de minute si rezistent la umiditate in
zona grupurilor sanitare. Pentru finisajul peretilor exterioare se propune tencuiald decorativi
model bob de orez de culoare RAL9010.

3) Lucriri de izolatii

Placa de beton peste sol va fi termoizolati cu polistiren extrudat cu grosimea de 15 cm. La
soclu se va folosi termosistem din polistiren extrudat de 10 cm §i se va finisa cu tencuiali
decorativa. Peretii exteriori se vor termoizola cu vata bazaltici rigidd de 15 cm, se va folosi
tencuiald decorativd model bob orez de culoare RAL9010. La streasind se va folosi lambriu
din lemn. Plangeul peste mansarda se va termoizola cu vati bazaltici de 40 cm. Nivelul de
hidro-, termo- si fonoizolare va fi conform prevederilor din normativele in vigoare i se va
urmdri in permanentd utilizarea de materiale i solutii de calitate cu un inalt grad de eficientd.

4) Lucriri de montaj pentru timplirii exterioare si interioare



Témplariile exterioare se propun a fi din PVC culoare stejar auriu cu geam termopan cu
captugeald la interior. Se recomandi utilizarea de sisteme de ventilare montate In structura
ferestrelor, care si asigure schimbul de aer necesar si atunci cand ferestrele sunt in pozitia
inchis.

5) Lucriri tinichigerie

Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor se va face perimetral, prin jgheaburi si
burlane pozitionate conform proiectului.

6) Adaptare clidire la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap

Cladirea va putea fi accesata de persoane cu dizabilitéti motorii, auditive §i vizuale. Clidirea
va fi accesibild si persoanelor cu dizabilititi motorii prin intermediul rampei amenajate.
Rampa de acces va fi dimensionati conform normativelor in vigoare (NP-051/2012) astfel
incat suprafata de calcare va fi rigida, stabild cu un finisaj antiderapant, care va impiedica
alunecarea inclusiv pe vreme nefavorabild. Panta maxima3 va fi de 8% pe o lungime de maxim
6 m, iar rampa va avea o lifime de minim 1,00 m. Rampele de acces corespund ca si lungime
si pantd din acest punct de vedere. Circulatiile orizontale din interiorul cladirii au fost
proiectate si construite astfel incét si faciliteze deplasarea tuturor persoanelor, indiferent de
handicapul acestora. Latimea liberd a coridoarelor va fi de minim 1,20 m, pentru a permite
circulatia unul pe l4ngi celalalt a unui utilizator de fotoliu rulant §i a unei persoane care se
deplaseaza normal. Deschiderea libera a usilor va fi minim 0,90 m, iar ugile trebuie si nu aiba
praguri.

Solutia constructivi din punct de vedere STRUCTURAL

Infrastructura

Conform studiului geotehnic, intocmit de ciitre S.C. BP GEOTECHNICAL DATA SR.L.,
terenul de fundare este alcituit din nisip argilos moale, cu presiunea convenfionali de
Pconv=140kPa. In prima etapi se va proceda la indepartarea stratului vegetal pani la
obfinerea unui teren liber si minim pén3 la cota terenului natural. Se va continua cu siparea
fundatiilor. Se vor respecta cotele de sdpdturd de pe planul de fundatii, dar se va avea griji ca
fundatiile s# fie coborite la 20cm sub adincimea de inghet, sa fie Incastrate minim 20cm in
terenul bun de fundare . Cota de inghet pentru loc. Zau de Cémpie este de -0,90m fati de cota
terenului amenajat. Nu este permisi fundarea pe stratul vegetal. Se va asigura stabilitatea
taluzurilor, inclinarea minim3 a taluzurilor fiind de 1/1.

Suprastructura

Sistemul constructiv a suprastructurii este alcituit din perefi portanti Intérite cu stalpisori de
beton armat si centuri de beton armat. Peretii exteriori si interiori se realizeaza din ciramida
GVP de 25-30cm grosime, grupa 2 (nu se permite grupa 28). Stélpisorii de beton armat se vor
realiza cu strepi (dinti de lup), se vor turna din beton cu calitate de C16/20 §i se vor arma cu 8
bare D=12mm din B500B pe directia longitudinala, si cu etrieri cu diametru D=8mm pe
directia transversald, dispusi la distante de 20cm 1ntre ei. Grinzile, centurile i buiandrugii se
vor turna din beton cu calitate de C16/20 si se vor arma cu bare de otel de tip B500B pe



directie longitudinald cu diametrul cuprins intre 12-16mm, iar pe directie transversala etrieri
cu diametrul de 8mm. Stratul de acoperire al arméturilor va fi minim 2.5cm in centuri, grinzi,
buiandrugi. Planseul peste parter se va realiza din beton armat cu grosimea de 15cm, betonul
folosit avind clasa C16/20. La armarea plécii se vor utiliza bare de ofel de constructii tip
B500B pe ambele directii. Stratul de acoperire al armaturilor va fi de 1.5cm in placi. Zonele
betonate din structura de zidirie se vor termoizola cu un strat de polistiren extrudat cu Scm
grosime pentru a se evita formarea puntilor termice. Acoperisul va fi de tip sarpanti de lemn.
Se va utiliza lemn de brad cu umiditatea maximé de 12%. Elementele de lemn (popi, grinzi,
cosoroabe) se vor fixa mecanic de peretii cladirii prin imbindri mecanice cu plécute, corniere
metalice fixate cu buloane de otel M12 sau cu ancore mecanice cu diametrul minim M12,
Elementele de lemn ale sarpantei se vor Imbina mecanic intre ele cy piese metalice (scoabe,
tije filete cu diametru min M12, plicute, corniere metalice). Elementele de lemn ale
sarpantei i a plangeului se vor trata ignifug i impotriva ciupercilor xilofage.

Solutia constructivi din punct de vedere al INSTALATITLOR
INSTALATII TERMICE

Cladirea cu locuinte pentru tineri este consumator de energie termicd pentru incilzire
respectiv apd caldi menajerd. Sursa de cildurd este un modul cu 2 pompe de cilduri in
cascadd respectiv o microcentrald termici in condensatie, amplasate in spatiul tehnic al
cladirii.

Solutia aleasd pentru realizarea instalatiilor termice este:

- Incalzirea spatiilor interioare prin pardoseala radianti (incilzire prin pardoseali)

- Suplimentar in bii se vor monta radiatoare tip port-prosop

- Prepararea apei calde menajere centralizat prin intermediul boilerului indirect cu dous
serpentine.
INSTALATII SANITARE

Instalatii de apa rece si caldi

Alimentare cu api se va realiza din refeaua de apd comunald printr-un brangament
PEHD Dn40, prin intermediul ciminului de apometru amplasat la limita proprietitii. Retelele
de alimentare cu api sunt proiectate din polietilend PEHD100 pentru alimentdri cu api
potabili. Amplasarea acestora s-a ficut pe cat posibil in zona verde adiacents drumurilor say
strézilor. Pantele de amplasare ale conductelor vor respecta, pe cat posibil, pantele naturale
ale terenului, totodatd fiind asiguratd si addncimea minimi de inghef de 1,0 m pani la
generatoarea superioard a conductei, conform STAS 6054,

Instalatia de canalizare menajeri

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare se va realiza printr-o instalatie de
scurgere prevazutd cu coloane verticale si colectoare orizontale. Obiectele sanitare se vor
racorda la coloanele de scurgere prin legituri individuale sau prin intermediul sifoanelor de
pardoseald. Se vor prevede sifoane de pardoseald la fiecare grup sanitar. Coloanele vor fi
prevazute cu piese de curitire etanse, si cu piese de ventilaie cu clapets.



INSTALATII ELECTRICE
Descrierea solutiei propuse

Proiectul cuprinde realizarea instalatiilor de iluminat, prize interioare, instalatii de curenti
slabi, instalaii de iluminat exterioare. Conform temei de proiectare fiecare apartament va fi
dotata cu urmatoarele utilaje, circuite:

- Masina de spalat rufe, masina de spalat vase, plita electrica, cuptor electric, circuit de
prize blat bucatarie, circuite de prize camere , circuit de prize camera de zi , circuite
de iluminat ;

Instalatii fotovoltaice

In cadrul proiectului se doreste achizitionarea unui sistem fotovoltaic , avand rolul de a
produce energie electrice din sursa de energie regenerabila (solara) , prin racordarea sitemului
fotovoltai la sistemul energetic national (SEN). Sistemul fotovoltaic va contine urmatoarele
componente:

- Sistem de 32 panouri fotovoltaice monocristaline de 415W, montate pe acoperis ;
- Panou protectie la supratensiune
- Inverter avand puterea de iesire maxima cos ¢ = 1 (PAC,r) : 15.0 kW

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea instalafiilor electrice pentru investitie se va realiza din reteaua stradali electrici
de joasa tensiune, la firida de distributie generala F.D.G. , amplasata la limita de proprietate.
Din F.D.G. se va alimenta Firida de distributie si contorizare statii de incarcare F.D.C.-S.L. -
amplasat langa F.D.G. - pentru alimentarea statiilor de incarcare pentru automobile electrice,
respectiv Firida de distributie si de contorizare palier F.D.C.P. -7 amplasat in casa scarii.
Solutia de alimentare finala se va stabili in avizul de racordare eliberat de citre S.C.
ELECTRICA TG. MURES, solicitat de catre beneficiarul lucrdrii. Limita proiectului de
instalatii electrice interioare vor constitui bornele de plecare ale contoarelor electrice instalate
in firidele de distributie si contorizare F.D.C.P.-7, respectiv F.D.C.-SI . Obiectivul va fi
prevdzut cu doud statie de incircare magini electrice fiecare fiind format din minim doui
puncte de incarcare.

Alimentarea clidirii

Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va realiza din firida de distributie generala
F.D.G.cu cablu de energie electrica din cupru de tip CYABY 3x70+35mmp montata
subteran.

Alimentarea tablourilor de distributie

Pentru alimentarea instalatiilor electrice interioare se va folosi schema de distributie radial,
astfel pentru fiecare apartament se va prevede colona electrica separata din firida de
distributie si contorizare (FDCP) . Tablourile de apartament T.D., respectiv tabloul de
distributie penstru spatiul comun T.D.C. se vor alimenta din firida casei de scari respective cu
coloane electrice cu cablu din cupru de tip CYY-F pozate ST in tuburi din PVC.



Dimensiunile conductoarelor, cablurilor de energie, tuburilor de protectie si echipamentele de
protectie se vor realiza conform prescriptiilor tehnice in vigoare.

Instalatii electrice interioare de distributie

In cladirea proiectats nu sunt medii corosive sau medii care deterioreaz instalatiile electrice.
Aparatele electrice montate pe peretii exteriori vor avea gradul de protectie IP54. Instalatia
electricd de distributie se va realiza sub tencuiald, cu cabluri din cupru de tip CYYF
3x1.5mmp, CYYF 3x2.5mmp, CYY-F 5x2.5mmp pozate in tuburi din PVC de tip 16,20,25
tuburi flexibile de tip FXP16, FXP20, COPEX16, COPEX?20.

Aparate de protectie

Dimensionarea circuitelor de alimentare ale punctelor de consum se va realiza in functie de
incércarea lor, pe baza curentilor de calcul. Circuitele de putere vor fi protejate in tablouri cu
Intrerupatoare automate dimensionate pentru circuitul deservit, curba de declansare tip C.

Instalatii electrice de prize, racorduri electrice monofazate, aparataj de conectare

Comanda iluminatului se va face de la Intrerupatoare, comutatoare, comutatoare cap-scara, si
detectoare de migcare. Aparatajul de comanda al iluminatului se va pozitiona la 1,20 m fafa
de cota pardoselii finite sau dupd preferiniele beneficiarului (recomandat inilfimea de
montare intre 0,80 m i 1,50 m maésurat de la axul aparatului la cota pardoselii finite). Se vor
monta elemente de comandi numai pe conductorul de faz.

Instalatii de iluminat

Corpurile de iluminat se vor alege astfel incét si se realizeze un nivel de iluminat ambiental.
Alegerea corpurilor de iluminat s-a ficut in functie de influentele externe, destinatia
incdperilor, cerintele luminotehnice, masurile de protectie Tmpotriva socurilor electrice,
regimul de functionare.

Hluminatul de siguranti

Conform Normativului NP 17/2011, al SR EN1838 si SR1294 iluminatul de securitate se
compune din urmatoarele categorii :

a. iluminat de securitate pentru evacuarea din cladire ;

b. iluminat de securitate pentru interventii in centrala termic;

Instalatii de pimantare

Conform evaluarii riscului din normativul 17/2011 pentru a obtine un risc mai mic ca cel
calculat pentru cele patru tipuri de pierderi, sunt necesare urmatoarele masuri de protectie:

- Instalatie de protectie la trasnet exterioara, nu este necesar
- Instalatie de protectie la trasnet interioara, coordonata la supratensiuni.
Instalatia de curenti slabi

Circuitele pentru cablu TV, date se vor poza In tuburi, doze separate fati de cele ale
circuitelor electrice interioare. Prizele pentru, cablu TV, date se vor monta sub tencuiali.



Pentru transmiterea semnalului CATV se va utiliza cablu coaxial tip RG6, pozat in tavan
respectiv sub tencuiald In tuburi PVC de tip 13,16,18.

Instalatia de video-interfon

Accesul prin usa de intrare in cladire se va realiza printr-o instalatie de videointerfon full-
duplex, cu terminale video in holuri. Unitatea exterioara va fi montat langa usa de intrare in
bloc in extrerior, interconectata cu o yala electromagnetica care va premite accesul in imobil.
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