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HOTARAREA
nr. 42din 06.06 2023

privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico - economici pentru
obiectivul de investitii *Construire locuinte pentru tineri care provin din grupuri sau
comunititi marginalizate din Comuna Zau de Cimpie”

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

- In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) Lit. b) si alin. (4) lit. d) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Planul National de Redresare si Rezilientd, Componenta C10 — Fondul Local,
Investitia 1.2 — Construirea de locuinte pentru tineri/locuinte de serviciu pentru
specialisti din sanatate si invatdmant

- Ghidul Specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
National de Redresare si Rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C10/12,
Componenta C10 — Fondul Local, Investifia 1.2 — Construirea de locuinte pentru
tineri/locuinte de serviciu pentru specialisgti din sanatate si invatimant

- prevederile HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice;

analizand indicatorii tehnico — economici ai proiectului “Construire locuinte pentru tineri care
provin din grupuri sau comunitdti marginalizate din Comuna Zau de Campie”,

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si celor ale art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

luind act de:



- referatul de aprobare prezentat de citre primarul Comunei Zau de Céampie, in
calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr. 5454/30.05. 2023;

- raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, inregistrat cu nr. 5459/30.05 2023,

- raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Zau de Campie

Consiliul Local al Comunei Zau de Cimpie adopti prezenta hotirire.

Art. 1. - Se aproba studiul de fezabilitate pentru proiectul ,,Construire locuinte pentru tineri

care provin din grupuri san comunitiifi marginalizate din Comuna Zau de Campie”,

Art. 2. — Se aprobi indicatorii tehnico — economici, “Detalierea indicatorilor tehnico-
economici $i a valorilor acestora in conformitate cu documentatia tehnico-economici”,

conform Anexei nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 3. Aducerea la indeplinire a prezentei hotiirari se asigurd de citre Primarul Comunei Zau

de Campie, dl. Iurian Alexandru, prin aparatul de specialitate.

Art. 4. Prezenta hotdrére se comunici, prin grija secretarului general al comunei, in termenul
prevazut de lege, Primarului Comunei Zau de Campie si Institutiei Prefectului - Judetul

Mures si se aduce la cunostintd publica prin afisare.

Presedintele de sedinta,

Contrasemneaza:

BUNEA MARIOARA

Secretar general




Anexa nr. 1 la HCL NR. .42...7.06.06.2023

Detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora in conformitate cu documentatia
tehnico-economici

Proiectul “CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI CARE PROVIN DIN GRUPUR! SAU
COMUNITATI MARGINALIZATE DIN COMUNA ZAU DE CAMPIE” prevede construirea de locuinte pentru
tineri care provin din comunitati marginalizate sau grupuri vulnerabile din comuna Zau de Campie, In
vederea combaterii marginalizarii sociale si a stopirii proceselor de segregare a acestor comunitdti.

Proiectul va contribui la crearea conditiilor de locuire moderne la nivelul comunei pentru tinerii
care provin din comunititi marginalizate sau grupuri vulnerabile si va contribui la:

- S$ansa de a creste copii In conditii decente cu posibilititi de a Tnvita si a pregiti temele
pentru scoald;

- Datoritd conditiilor de igiend si confort termic se va imbunititi starea de sinjtate 3
membritor de familie, in contextul problemelor actuale de pandemie dar si a altor boli
caracteristice grupurilor vulnerabile;

- Deazvoltarea personald si integrarea perscanelor beneficiare, datoritd reducerii
supraaglomerdrii locuintelor;

- Accesibilizarea locuintelor pentru persoanele cu dizabilititi cee ce va facilita, de
asemenes, integrarea acestora in societate.

Locuintele care vor fi construite vor corespunde nevoilor speciale ale grupurilor tint, nu vor
conduce la segregarea sociald la nivelul comunitatii locale, vor corespunde cerintelor de calitate pentru
o locuire decentd {inclusiv accesul la serviciile si dotdrile de baz3), vor fi corespunzatoare din punctul de
vedere a securitdtii locuirii in fata hazardurilor naturale si antropice.

Parcela de teren in suprafatd de 1.061 mp e care se doreste construirea locuintelor de servici,
se afld In proprietatea comunei Zau de Campie, conform extrasului de carte funciard nr. 50671 a
localitéitii Zau de Campie. Terenul este liber de constructii.

Principalii indicatori tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii sunt:

Valoarea totala (INV), inclusiv TVA: 4.143.049,49 lei

Valoarea totald (INV), fard TVA: 3.486.571,77 lei

Valoare lucrdri de constructii — montaj (C+M), inclusiv TVA: 2.734.509,12 lei
Valoare lucrirl de constructii = montaj {C+M), firs TVA: 2.297.906,82 lei

Din care:



Cheltuieli eligibile:
Valoarea totald (INV), inclusiv TVA: 2.048.816,61 lei
Valoarea totals (INV), firi TVA: 1.721.694,63 lei
Cheltuieli neeligibile:
Valoarea totald (INV), inclusiv TVA: 2.094.232 88 lei
Valoarea totali (INV), firs TVA: 1.764.877,14 lei

Caracteristici tehnice:

Steren = 1.061mp

Arje construitd = 212,22 mp

Arie construit3 desfasurats = 424,44 mp
Suprafatd utild = 343,51 mp

Regim de Inéltime = Parter+Mansard3
P.OT. = 20,00%

C.U.T. = 0,40

Criterii impuse cladirii tip nZEB si indicatori prevazuti:

Noile unitdti de locuit vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului minim de 20% consum de
energie, in comparatie cu cerintele privind constructiile NZEB, stipulate in reglementérile nationale, ceea
ce va contribui, de asemenea la atractivitatea infrastructurii nou create, respectiv [a indeplinirea
principiilor privind protectia mediului si a climei si nu in ultimul rand la gradul de rezilientd a cladirii la
riscurile fizice legate de climi:

asigurare min. 30% din consumul de energie primaré finald cu SRE: 55,95%;

asigurare consum anual total specific de energie primard < 105,90 kWh/m2an, valoarea consumului
tintd, pentru cladiri de locuit colective pentru zona climatica Iil: 78,20 kWh/m2an. Aceast3 valoare este
cu 26,44% mai redusa decat valorile impuse cladirii de tip nZEB;

Asigurare nivel anual specific al emisiilor de CO2 < 13,50 kgCO2/m2an valoarea consumului fintd pentru
cladiri de locuit colective pentru zona climatics Hi: 5,72 kgCO2/m2an.

Durata estimat3 de executie a obiectivului de investitii;
- Durata de realizare a proiectului este de 24 luni, din care durata de executie a lucririlor de
constructii 18 luni.

Solutil tehnice propuse

Prin acest proiect se prevede construirea de locuinte pentru tineri care provin din comunitati
marginalizate sau grupuri vulnerabile din comuna Zau de Cample.

Se vor edifica 6 apartamente cu o suprafatd construit3 de cca. 424 mp.



Au fost analizate dou$ variante:
* SCENARIUL A: Construire locuinte pentru tineri in regim de P+M tip nZFB plus.
* SCENARIUL B: Construire locuinte pentru tineri in regim de P tip nZEB plus.
Concluzia analizei multicriteriale este evidentd, datoritd punctajului pe care investitia propusé i-a
obtinut. Analiza multicriteriald a relevat c3 investitia propusi este esentiald pentru comuna Zau de
Campie. Efectele indirecte si multiplicatoare vor genera avantajele economice §i sociale pentru
grupul tinta.
Concluzia analizei Rapoartelor de cost-eficacitate ne dezviluie cd in aceasta situatie, chiar daca din
punct de vedere tehnic se va obtine aceeasi clddire, cu aceleasi inciperi, insi datoritd formei
terenului realizarea scenariului A va permite o mai mare mobilitate, fiinded procentul de ocupare a
terenului va fi mai mic si astfel se poate asigura si o suprafatd verde In jurul clidirii in scopul
recreative In aer liber.
Prin realizarea cladirii cu regim de in3itime P+M se pot reduce cheltuielile investitiei in comparatie cu
o cladire de tip parter.
Ludnd in considerare toate aspectele enumerate mai sus, optiunea optimad recomandati pentru
aceastd investitie este Scenariul A,

Principalele lucriri ce vor fi executate sunt:

Din punct de vedere arhitectural, principalele fucréri ce vor fi executate sunt:

*  lucrari de inchideri si compartimentsri structurale si nestructurale;

*  lucrdri de finisare la pardoseli, pereti si tavane;

= lucrari de izolatii;

*  lucréri de montaj pentru tdmplérii interioare si exterioare;

*  lucriri de tinichigerie;

*  adaptare cladire Ia nevoile individuale ale persoanelor cu dizabilititi.
1) Lucrdri de inchideri si compartimentari structurale §i nestructurale

Peretii structurali se propun a se realiza din c3ramids cu goluri de 25/30 cm grosime, grupa 2, peretii
nestructurali se vor realiza din gips-carton cu grosime de 15 cm. Tnvelitoarea se propune a fi din tigle
solzi din beton, culoare rosu cirmiziu. La realizarea constructiei se vor respecta prevederile "NP D51-
2012 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, Revizuire NP 051/2000",

2) Lucriri de finisare la pardoseli, pereti si tavane

Pardoselile se realizeaz din parchet lemn masiv sl gresie antiderapant3. Pentru finisajul interior al
peretilor si tavanelor se va folosi vopsea lavabili de culoare alba, la mansard3 se vor propune tavane din
gips-carton rezistent la foc 45 de minute si rezistent la umiditate in zona grupurilor sanitare. Pentru
finisajul peretilor exterioare se propune tencuiali decorativi mode! bob de orez de culoare albs.

3) Lucrdri de izolatii

Placa de beton peste sol va fi termoizolat cu polistiren extrudat cu grosimea de 15 cm. La soclu se va
folosi termosistem din polistiren extrudat de 10 cm si se va finisa cu tencuiald decorativi. Peretii



exteriori se vor termoizola cu vata bazaltics rigida de 15 cm, se va folosi tencuial3 decorativi model bob
orez de culoare alb3, La streasini se va folosi lambriu din lemn. Planseul peste mansarda se va
termaoizola cu vatd bazaltici de 40 cm. Nivelul de hidro-, termo- gi fonoizolare va fi conform prevederilor
din normativele in vigoare si se va urmiri in permanentd utilizarea de materiale gi solutii de calitate cu
uninalt grad de eficients.

4) Lucrdri de montaj pentru tamplirii exterioare si interioare

Tamplariile exterioare se propun a fi din PVC culoare stejar auriu cu geam termopan. Se recomanda
utilizarea de sisteme de ventilare montate in structura ferestrelor, care s asigure schimbul de aer
necesar si atunci cand ferestrele sunt in pozitia nchis.

5} Lucrdri tinichigerie

Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul clidirilor se va face perimetral, prin jgheaburi si burlane
pozitionate conform proiectului.

6) Adaptare clidire la nevoile individuale ale perscanelor cu handicap

Cladirea va putea fi accesatd de persoane cu dizabilititi motorii, auditive si vizuale. Clidirea va fi
accesibild si persoanelor cu dizabilititi motorii prin intermediul rampei amenajate. Rampa de acces va fi
dimensionatd conform normativelor in vigoare {NP-051/2012) astfel incat suprafata de calcare va fi
rigidd, stabild cu un finisaj antiderapant, care va impiedica alunecarea inclusiv pe vreme nefavorabila.
Panta maxima3 va fi de 8% pe o lungime de maxim 6 m, iar rampa va avea o lafime de minim 1,00 m.
Rampele de acces corespund ca si fungime si pant3 din acest punct de vedere. Circulatiile orizontale din
interiorul clddirii au fost proiectate i construite astfel ncit sa faciliteze deplasarea tuturor persoanelor,
indiferent de handicapul acestora. Latimea liberd a coridoarelor va fi de minim 1,20 m, pentru a permite
circulatia unul pe lang3 celdlalt a unui utilizator de fotoliu rulant si a unei persoane care se deplaseazs
normal. Deschiderea liber3 a usilor va fi minim 0,90 m, iar usile trebuie s nu aib3 praguri.

Solutia constructivi din punct de vedere STRUCTURAL

infrastructura

Conform studiului geotehnic, intocmit de citre 5.C. BP GEOTECHNICAL DATA S.R.L., terenul de fundare
este alcatuit din nisip argilos moale, cu presiunea conventionald de Pconv=140kPa. in prima etapa se va
proceda la indepértarea stratului vegetal p&na la obtinerea unui teren liber si minim pand la cota
terenului natural. Se va continua cu sdparea fundatiilor. Se vor respecta cotele de sdpatur de pe planul
de fundatii, dar se va avea grija ca fundatiile s3 fie coborate la 20cm sub adancimea de inghet, s3 fie
incastrate minim 20cm in terenul bun de fundare . Cota de inghet pentru loc. Zau de Campie este de -
0,90m fatd de cota terenului amenajat. Nu este permis3 fundarea pe stratul vegetal. Se va asigura
stabilitatea taluzurilor, nclinarea minim3 a taluzurilor fiind de 1/1.

Suprastructura

Sistemul constructiv a suprastructurii este alcituit din pereti portanti intdrite cu stilpisori de beton
armat gi centuri de beton armat. Peretii exteriori si interiori se realizeaz3 din crdamid3 GVP de 25-30cm
grosime, grupa 2 (nu se permite grupa 25). Stalpisorii de beton armat se vor realiza cu strepi {dini de
tup), se vor turna din beton cu calitate de C16/20 si se vor arma cu 8 bare D=12mm din B500B pe
directia longitudinal, si cu etrieri cu diametru D=8mm pe directia transversal3, dispusi la distante de
20cm intre ei. Grinzile, centurile $i buiandrugii se vor turna din beton cu calitate de C16/20 si se vor
arma cu bare de otel de tip BS00B pe directie longitudinald cu diametrul cupring intre 12-16mm, iar pe



directie transversal3 etrieri cu diametrul de 8mm. Stratul de acoperire al armaturilor va fi minim 2.5cm
n centuri, grinzi, buiandrugi. Planseul peste parter se va realiza din beton armat cu grosimea de 15¢m,
betonul folosit avind clasa C16/20. La armarea pl3cii se vor utiliza bare de otel de constructii tip BS00B
pe ambele directii. Stratul de acoperire al armiturilor va fi de 1.5¢m in placd. Zonele betonate din
structura de zidarie se vor termoizola cu un strat de polistiren extrudat cu Scm grosime pentru a se evita
formarea puntilor termice. Acoperisul va fi de tip sarpantd de lemn. Se va utiliza lemn de brad cu
umiditatea maximd de 12%. Elementele de lemn (popi, grinzi, cosoroabe) se vor fixa mecanic de peretii
cladirii prin imbindri mecanice cu plicute, corniere metalice fixate cu buloane de otel M12 sau cu ancore
mecanice cu diametrul minim M12. Elementele de lemn ale sarpantei se vor imbina mecanic intre ele cu
piese metalice (scoabe, tije filete cu diametru min M12, placute, corniere metalice). Elementele de
lemn ale sarpantei si a planseului se vor trata ignifug si impotriva ciupercilor xilofage.

Solutia constructivd din punct de vedere al INSTALATIHLOR
INSTALATH TERMICE

Cladirea cu locuinte pentru tineri este consumator de energie termica pentru incilzire respectiv ap3
caldd menajerd. Sursa de cildurd este un modul cu 2 pompe de caldurd in cascadd respectiv o
microcentrald termicd in condensatie, amplasate in spatiul tehnic al cladirii.

Solutia aleasd pentru realizarea instalatiilor termice este:

- Incalzirea spatiitor interioare prin pardoseala radiantd (Incilzire prin pardoseal3)

- Suplimentar in bii se vor monta radiatoare tip port-prosop

- Prepararea apei calde menajere centralizat prin intermediul beilerului indirect cu doud
serpentine.
INSTALATII SANITARE

Instalatii de ap3 rece i cald3

Alimentare cu apa se va realiza din reteaua de apa comunald printr-un brangament PEHD Dn4Q,
prin intermediul caminului de apometru amplasat la limita proprietdtii. Retelele de alimentare cu api
sunt proiectate din polietilend PEHD100 pentru alimentsri cu apd potabild, Amplasarea acestora s-a
facut pe cat posibil in zona verde adiacenti drumurilor sau strazilor. Pantele de amplasare ale
conductelor vor respecta, pe cit posibil, pantele naturale ale terenului, totodats fiind asiguratd si
adancimea minimi de inghet de 1,0 m pan$ la generatoarea superioard a conductei, conform STAS
6054,

Instalatia de canalizare menajers

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare se va realiza printr-o instalatie de scurgere
prevazutd cu coloane verticale si colectoare orizontale. Obiectele sanitare se vor racorda la coloanele de
scurgere prin legaturi individuale sau prin intermediul sifoanelor de pardoseald. Se vor prevede sifoane
de pardoseal la fiecare grup sanitar. Coloanele vor fi prevdzute cu piese de curitire etanse, si cu piese
de ventilatie cu clapet3.

INSTALATH ELECTRICE
Descrierea solutiei propuse

Proiectul cuprinde realizarea instalatiilor de iluminat, prize interioare, instalatii de curenti slabi, instalatii
de iluminat exterioare. Conform temei de proiectare fiecare apartament va fi dotata cu urmatoarele
utilaje, circuite:



- Masina de spalat rufe, masina de spalat vase, plita electrica, cuptor electric, circuit de prize biat
bucatarie, circuite de prize camere, circuit de prize camera de zi, circuite de iluminat ;

Instalatii fotovoltaice

In cadrul proiectului se doreste achizitionarea unui sistem fotovoltaic , avand rolul de a produce energie
electrice din sursa de energie regenerabila (solara) , prin racordarea sitemului fotovoltai la sistemul
energetic national (SEN). Sistemul fotovoltaic va contine urmatoarele componente:

- Sistem de 32 panouri fotovaltaice monacristaline de 415W, montate pe acoperis ;
- Panou protectie la supratensiune
- inverter avand puterea de iesire maxima cos b = 1{PAC,r): 15.0 kW

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea instalatiilor electrice pentru investitie se va realiza din reteaua stradald electrici de joasa
tensiune, la firida de distributie generala F.D.G. , amplasata la limita de proprietate. Din F.D.G. se va
alimenta Firida de distributie si contorizare statii de incarcare F.D.C.-S.1. -amplasat langa F.D.G. - pentru
alimentarea statiflor de incarcare pentru automobile electrice, respectiv Firida de distributie si de
contorizare palier F.D.C.P. -7 amplasat in casa scarii. Solutia de alimentare finala se va stabili in avizul de
racordare eliberat de citre S.C. ELECTRICA TG. MURES, solicitat de citre beneficiarul lucrdrii. Limita
proiectului de instalatii electrice interioare vor constitui bornele de plecare ale contoarelor electrice
instalate in firidele de distributie si contorizare F.D.C.P.-7, respectiv F.D.C.-SI . Obiectivul va fi previzut
cu doud statie de incarcare masini electrice fiecare fiind format din minim doua puncte de incircare.

Alimentarea cladirii

Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va realiza din firida de distributie generala F.D.G.cu cabiu de
energie electrica din cupru de tip CYABY 3x70+35mmp montata subteran .

Alimentarea tablourilor de distributie

Pentru alimentarea instalatiilor electrice interioare se va folosi schema de distributie radialg, astfel
pentru fiecare apartament se va prevede colona electrica separata din firida de distributie si contorizare
(FDCP) . Tablourile de apartament T.D., respectiv tabloul de distributie penstru spatiul comun T.D.C. se
vor alimenta din firida casei de scari respective cu coloane electrice cu cablu din cupru de tip CYY-F
pozate ST in tuburi din PVC. Dimensiunile conductoarelor, cablurilor de energie, tuburilor de protectie si
echipamentele de protectie se vor realiza conform prescriptiilor tehnice in vigoare.

Instalatii electrice interioare de distributie

in clidirea proiectatd nu sunt medii corosive sau medii care deterioreazs instalatiile electrice. Aparatele
electrice montate pe peretii exteriori vor avea gradul de protectie IP54. Instalatia electrici de distributie
se va realiza sub tencuiald, cu cabluri din cupru de tip CYYF 3x1.5mmp, CYYF 3x2.5mmp, CYY-F
5x2.5mmp pozate in tuburi din PVC de tip 16,20,25 tuburi flexibile de tip FXP16, FXP20, COPEX1S6,
COPEX20.

Aparate de protectie

Dimensionarea circuitelor de alimentare ale punctelor de consum se va realiza in functie de incircarea
lor, pe baza curentilor de calcul. Circuitele de putere vor fi protejate in tablouri cu intrerupitoare
automate dimensionate pentru circuitul deservit, curba de declangare tip C.

Instalatii electrice de prize, racorduri electrice moncfazate, aparataj de conectara



Comanda iluminatului se va face de la intrerupatoare, comutatoare, comutatoare cap-scara, si
detectoare de migcare. Aparatajul de comand3 al iluminatului se va pozitiona la 1,20 m fati de cota
pardoselii finite sau dup3 preferintele beneficiarului (recomandat indltimea de montare intre 0,80 m si
1,50 m masurat de la axul aparatului la cota pardoselii finite). Se vor monta elemente de comand3
numai pe conductorul de faz3.

Instalatii de iluminat

Corpurile de iluminat se vor alege astfel incat s se realizeze un nivel de iluminat ambiental. Alegerea
corpurilor de iluminat s-a ficut in functie de influentele externe, destinatia inciperilor, cerintele
luminotehnice, misurile de protectie impotriva socurilor electrice, regimul de functionare.

Hluminatul de sigurant3

Conform Normativului NP 17/2011, al SR EN1838 si SR1294 iluminatul de securitate se compune din
urmatoarele categorii :

a. iluminat de securitate pentru evacuarea din cladire R

b. iluminat de securitate pentru interventii in centrala termica;

Instalatii de pimantare

Conform evaluarii riscului din normativul 17/2011 pentru a obtine un risc mai mic ca cel calculat pentru
cele patru tipuri de pierderi, sunt necesare urmatoarele masuri de protectie:

- Instalatie de protectie la trasnet exterioara, nu este necesar
- Instalatie de protectie la trasnet interioara, coordonata la supratensiuni.
Instalatia de curenti slabi

Circuitele pentru cablu TV, date se vor poza in tuburi, doze separate fat4 de cele ale circuitelor electrice
interioare. Prizele pentru, cablu TV, date se vor monta sub tencuiald.

Pentru transmiterea semnalului CATV se va utiliza cablu coaxial tip RG6, pozat in tavan respectiv sub
tencuiald in tuburi PVC de tip 13,16,18.

Instalatia de video-interfon

Accesul prin usa de intrare in cladire se va realiza printr-o instalatie de videointerfon full-duplex, cu
terminale video in holuri. Unitatea exterioara va fi montat langa usa de intrare in bloc in extrerior,
interconectata cu o yala electromagnetica care va premite accesul in imobil.
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