Anexanr. 1la HCL nr. 16 din 28.02.2023

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea pasunilor disponibile, aflate in proprietatea privati a comunei Zau de Campie

1. Legislatie relevantd

1. Ordonanta de Urgenta nr. 34/23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
publicata in Monitorul oficial nr.267/13.05.2013;

2. Hotdrarea de Guvern nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea
prevederilor O.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991; .

3. 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu completarile si modificirile ulterioare;

4. Ordin nr.544/2013 Met. De calcul al incdrc. Optime de animale pe hectar de pajiste;

5. Ordin M.A.D.R. nr. 407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune si inchiriere a
suprafetelor e pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor,oraselor, respectiv al
municipiilor;

6. Legea nr. 44/2018 privind modificarea si completarea OUG 34/2013 privind modificarea si
completarea Legiil8/1991.

Prezentul Caiet de sarcini are ca obiect inchirierea pasunilor disponibile, aflate in proprietatea
privatd a comunei Zau de Campie in baza prevederilor Ordonantei de Urgentd nr. 34/23.04.2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 cu modificérile si completirile ulterioare, art. 9:
»(1) Pentru punerea in valeare a pajistilor aflate in domeniul public al comunelor, oraselor, respectiv
~al~municipiifor “si-pentrufolosirea eficientd—a “acestora;~unitdtile- administrativ-teritoriale, “prin-———
primari, in conformitate cu hotdrdrile consiliilor locale, in baza cererilor crescétorilor de animale,
persoane fizice sau - juridice avénd animalele inscrise in RNE,. incheie contracte de
concesiune/inchiriere, in conditiile legii, pentru suprafetele de pajisti disponibile, proportional cu
efectivele de cnimale detinute in exploatatie, pe o perioadd cuprinsd intre 7 si 1 O ani.
(2) Pentru pur:erea in valoare a pajistilor aflate in domeniul privat al comunelor, oraselor, respectiv
al municipiilor 5i pentru folosirea eficientd a acestora, unitdtile administrativ-teritoriale, prin
primari, in conformitate cu hotdrdrile consiliilor locale, in baza cererilor crescdtorilor de animale,
persoane fizice sau juridice avdnd animalele inscrise in Registrul national al exploatatiilor, membri
ai colectivitGtii locale sau care au sediul social pe teritoriul localitdtii respective, incheie contracte de
inchiriere prin atribuire directd, in conditiile prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, pentru suprafetele de pajisti disponibile, proportional cu
efectivele de animale detinute in exploatatie, pe o perioadd cuprinsd intre 7 $i 10 ani. Suprafetele de
pajisti rdmase nealocate se atribuie in conditiile prevederilor alin. (1) crescdtorilor de animale
persoane fizice sau juridice avdnd animalele inscrise in Registrul national al exploatatiilor.”

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii
2.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaz3 s3 fie inchiriat

Obiectul inchirierii il reprezinta pasuni comunale aflate in proprietatea privati a comunei Zau de
Campie in suprafata de 422,96 ha, in conformitae cu tabelul urmitor:
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Avand in vedere tabelul de mai sus, se va avea in vedere o capacitate de pasunat medie de 0,80
UVM/ha.

Conversia in UVM a speciilor de animale domestice este redatd in tabelul urmator ntocmit
conform legislatiei in vigoare (s-au utilizat ratele de conversie stabilite pentru Statele Membre prin
Regulamentul (CE nr.1974/2006), transpuse pe plan national in OMADR nr. 544/2013.
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Pentru a calcula incdrcatura de animale necesare pe hectar se va proceda astfel:

_se inmulteste numarul de animale care pasuneaza cu coeficientul prezentat in tabelul de mai sus
jar produsul se imparte la numirul de hectare utilizate pentru pasunat.’

3.2 Conditii de participare

Un ofertant poate depune oferta pentru un

animale detinute fin exploatatie, Atribuirea contractului de finchiriere se face doar dacad se
indeplinesc conditiile de calificare in conformitate cu caietul de sarcini si cu documentatia de
atribuire, asigurandu-se incircatura de animale/ha detinute in exploatatie de minim 0.3 UVM/ha
pan3 la incércatura maxim3 de 0,8 UVM/ha pentru fiecare lot in parte, astfel incat unui ofertant i se
pot atribui mai multe loturi, astfel:

primul lot se poate atribui unui ofertant, daca indeplineste conditiile de calificare in
conformitate cu caietul de sarcini si cu documentatia de atribuire, asigurandu-se fncarcatura
de animale/ha detinute in exploatatie de minim 0,3 UVM/ha pana la incdrcatura maxima de
0,8 UVM/ha.

aceluiasi ofertant i se poate atribui si cel de-al doilea lot daci indeplineste conditiile de
calificare in conformitate cu caietul de sarcini si cu documentatia de atribuire, dupa ce se
asigurd incarcatura maxima de 0,9UVM/ha pentru primul lot asigurandu-se o fncdrcatura de
animale/ha detinute in exploatatie pentru cel de-al doilea lot de minim 0,3UVM/ha pana la
incircitura maximd de 0,9UVM/ha si asa mai departe pentru .urmatoarele loturi,

proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie.

Dacs la data deschiderii ofertelor un ofertant detine un alt contract de concesiune sau inchiriere de
pasuni pentru terenurile aflate in proprietatea comunei Zau de Campie, atunci ofertantul respectiv
poate sa participe la licitatie dacd, dupa ce se asigurd incarcatura maxim3 de 0,8 UVM/ha pentru
contractul existent, poate s3 asigure o ncarcaturd minima de 0,3UVM/ha pentru lotul ofertat dar
nu mai mare de 0,8 UVM/ha.

Solicitanti pentru nchirierea pajistilor Comunei Zau de Campie vor fi crescatori de animale din

| sau mai multe loturi, proportional cu efectivele de
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cadrul comunitatii locale (detinitori de exploatatie inregistratd pe raza Comunei Zau de Campie,
judetul Mures, au animale inscrise in RNE, au sediul sau domiciliul/resedinta pe teritoriul Comunei
Zau de Campie, au animalele inregistrate in registrul agricol al Comunei Zau de Campie, animalele
sunt crescute efectiv pe raza Comunei Zau de Campie.

Vor fi admisi la sedinta publici de atribuire direct sau la licitatia publici cu strigare doar crescitorii
de animale persoane fizice si juridice care vor depune la Registratura Prim3riei Zau de Campie
dosarul de participare la inchiriere, pand la data si ora stabilite si anuntate prin Anuntul public cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Dosarul de participare la inchiriere va contine urmatoarele documente:

I. Pentru crescdtorii de animale:

a) solicitare inscriere la inchiriere;

b) declaratie pe propria rispundere privind contractele de inchiriere pasuni detinute si aflate in
perioada de valabilitate;

¢) copie dupd actul de identitate;

d) dovada cd animalele pentru care se solicit} pasune sunt inscrise n RNE si registrul Agricol din
cadrul Primdriei Comunei Zau de Campie -adeverinta primérie si medic veterinar;

e) certificat de atestare fiscald emis de Prim#ria Comunei Zau de Campie;

f) dovada achit3rii contravalorii taxei de participare la licitatie de 50 lei.

1) Pentru organizatiile i asociatiile locale ale crescatorilor de animale

a) solicitare inscriere la inchiriere;

b) copie dupa actul de identitate al administratorului;

¢} daclaratie pe propria raspundere privind contractele de inchiriere pasuni detinute si aflate in
perioada de valabilitate;

d} documentele de infiintare si functionare: cod fiscal, hotdrare judecitoreascs de infiintare, actul
censtitutiy, statutul asociatiei/statutul societatii din care s reias3 si obiectul de activitate, certificat
de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte si codul unic de

“inregistrare; - =

e) certificate de atestare fiscald privitoare la obligatiile de platd la bugetul general consolidat Si
catre Comuna Zau de Campie;

f} documentul de certificare a incarcaturii cu animale: tabele cu numsrul animalelor, numele,
prenumele, CNP, adresa si semnitura proprietarilor ca dau animalele la p&sunat la asociatia pentru
care a semnat la care se anexeaza adeverinte eliberate de primdrie - registrul agricol cu efectivele
de animale detinute si adeverinte eliberate de medicul veterinar cu efectivele de animale
inregistrate in RNE pentru fiecare proprietar in parte aduse la zi;

g) dovada achitérii contravalorii taxei de participare la licitatie de 50 lei.

Nota 1: Tn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenti nr. 34/23.04.2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 9:
2 Asociatiile crescdtorilor locali, cooperativele agricole locale, grupurile de producétori locali,
persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul localitdtii respective cu care se incheie contracte de
inchiriere prin atribuire directd trebuie sd fie legal constituite inainte de data depunerii cererii
pentru atribuirea directd a contractului. Entitgtile infiintate cu cel putin un an inainte de datg
depunerii cererii au drept de preemptiune, cu conditia de a face dovada desfdsurdrii de activitate
economicd specificd domeniului respectiv.

(2%) Asociatiile crescdtorilor locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul localitdtii
respective care solicitd incheierea de contracte de inchiriere pentru pajistile aflate in domeniul
privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor depun un tabel cu membrii asociatiei,




crescatorii locali de animale avdnd un numdr de animalele inscrise in Registrul national al
exploatatiilor care asigurd incdrcdtura minimd, conform prevederilor art. 10 alin. (1 ).

Nota 2: Nu vor fi admisi la inchiriere participanti care:

a) se afla in procedura reorganizarii judiciare, insolventa sau a falimentului:

b) dosarul de participare la inchiriere este incomplet;

¢) prezinta unul din certificatele solicitate in afara termenului de valabilitate;

d) au datorii fatd de bugetul local/bugetul general consolidat, dupi caz inscrise in certificatul fiscal;
e) nu au exploatatia sau animalele inscrise in RNE.

3.3 Clauze financiare

Pentru Comuna Zau de Campie, suprafetele disponibile de pajisti sunt de 422,96 hectare.

Nivelul minim al chiriei este cel stabilit potrivit prevederilor art.6 alin.(3) si alin.(4) din 0.U.G.
34/2013, astfel cum a fost modificat prin H.G. nr.78/2015, astfel :

»(3) Nivelul minim al pretului concesiunii/inchirierii se stabileste prin diferenta dintre valoarea ierbii
disponibile pentru animale si valoarea totald a cheltuielilor cu implementarea proiectului de
amenajament pastoral, respectiv investitii/materiale si lucrdri anuale prevdzute in acesta, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

(4) Valoarea ierbii disponibile -pentru animale reprezintd produsul dintre productio anuald
disponibild de iarbd si pretul mediu al ierbii stabilit, in conditiile legii, prin hotdrérile consiliilor
judetene.”

Conform legislatiei in vigoare, valoarea minima a chiriei se stabileste tindndu-se cont de prevederile
Amenajamentului pastoral, prin determinarea cantitatii de masa verde si cu luarea in considerare a
pretului de referinta stabilit prin Hotararea Consiliului Judetean Mures nr. 218 din 15 decembrie
2022 privind stabilirea preturilor medii la produsele agricole pentru evaluarea in lei a arendei
exprimata in naturd, potrivit legii, in cursul anului 2023. Astfel se va lua in considerare un pret de
0,10 lei/kg Masa verde — pajisti permanente

T l_'up de pa-ji_sie i ‘Pt"(Productia"‘f:"—P}"eﬂ_leifkg)“ ! Valoare mas3 ——Nivelul minitn al—

totala deiarba - verde i inchirierii
__ ) | kg/ha) ey (tei) |
Pisunetarlanr2. | 7130 | 010 | 713,00 | 463,45
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Pasune tarla nr 15, 7170 | 0,10 717,00 466,05 |
Pasunetarlanr16. | 7070 010 | 70700 | 45955 B
Pasune tarla nr 17. ‘ 7110 | 0,10 711,00 462,15

La evaluarea nivelului minim- al inchirierii s-a luat in considerare 65% din valoarea masei verzi,
diferenta de 35% fiind alocata cheltuielilor privitoare la implementarea Amenajamentului pastoral
aprobat. Avand in vedere valorile apropiate, la derulare procedurii de atribuirea directa/licitatie
publica se va utilza o medie de 464,97 lei/ha.

Valoarea de pornire la atribuirea directa/licitatia publicd cu strigare a chiriei anuale stabilita cu
respectarea Amenajamentului pastoral Zau de Campie este de 464,97 lei/ha cu obligatia de a
intretine pdsunea, Aceasta va fi achitata de chiriag, la care se adauga taxa pe teren (categoria de
folosinta pasune).

Pasul de strigare in cazul de organizare a licitatiei publice cu strigare este de 10 % (pasul se
calculeaza 10% din produsul pret/ha X nr. hectare). Pentru adjudecarea licitatiei in cazul fiecirei
parcele este necesar un numar de minim un pas de strigare.




prevederile si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului;

e [nainte de intrarea la pasunat se va face controlul sanitar-veterinar al animalelor si se vor
elibera certificate de catre circumscriptia sanitar- veterinara;

e Locatarul/chiriasul are obligatia de a anunta circumscriptia sanitar — veterinara in termen de
24 de ore , in cazul imbolnavirii animalelor , aparitiei unor boli infectocontagioase sau a
mortalitatii animalelor;

» Locatarul/chiriasul este obligat sa plateasca anual chiria si si taxa pe terenul care face
obiectul contractului de inchiriere conform Codului Fiscal.

e Locatarul/chiriasul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte terenul sau lucririle
ce fac obiectul contractului de inchiriere;

e Locatarul/chiriasul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil — terenul potrivit destinatiei
sale — pasune;

e Locatarul/chiriasul trebuie sa obtina autorizatiile si/sau avizele necesare in vederea
desfasurarii activitatii pentru care se inchiriaza terenurile si sa respecte conditiile impuse
prin acordarea avizelor;

e Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este folosit si
intretinut de catre locatar terenul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in vederea unei
bune intretineri, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei;

e Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in care a
fost inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise;

e Lla incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen , Locatarul/chiriasul este
obligat sa restituie Proprietarului’, in deplina proprietate, bunurile de retur si bunurile de
preluare in mod-gratuit si libere de orice sarcini, fara nici o pretentie de despagubiri;

Locatarul/chiriasul are obligatia sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace in regim de
contir-uitate si de permanenta a terenului ce face obiectul inchirierii. In acest scop el trebuie sa
respecte incarcatura de animale/ha impusd prin Amenajamentul pastoral Zau de Campie,
preze atdnd in acest sens in fiecare an, o declaratie pe propria raspundere privind efectivul anual de
animaie scoase la pasunat, declaratie ce va fi depusa la registratura Primériei Zau de Campie pana
cel tarziu in data de 1 februarie'a anului respectiv. Daca din datele prezentate in declaratle reiese
cd nu este respectatd incircitura minima impusa, pentru lotul respectiv si daci nu se respects data
maxima de depunere a declaratiei, atunci contractul se reziliaza de drept.

e De aseménea Locatarul/chiriasul va respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul
inchirierii si va tine cont de Strategia privind organizarea activitatii de imbunatatire si
exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung;

Locatarul/chiriasul va efectua anual conform cu prevederile obligatorii din Amenajamentul
pastoral, lucrdri de fertilizare cu ingrasaminte organice, acestea exercitdind un efect ameliorativ
asupra insusirilor fizice, chimice si trofice ale solului.

O metoda simpld, deosebit de eficienta. si foarte. economica este fertilizarea prin tarlire, conform
Amenajamentului pastoral. Desemenea va executa urmatoarele lucrdri prevazute 1in
amenajamentul pastoral al Comunei Zau de Campie combaterea buruienilor si a plantelor
neconsumate prin cosiri repetate; distrugerea musuroaielor si nivelarea acestora; curatarea pajistei
de pietre, cioate, gunoaie; fertilizare; taierea arboretului nedorit si inlaturarea vegetatiei arbustive.

e Odatd cu semnarea contractului, Locatarul/chiriasul are obligatia sa respecte toate
prevederile si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

¢ Inainte de iesirea la pasunat se va face controlul sanitar - veterinar al animalelor prin
certificatele eliberate de circumscriptia sanitar - veterinara.

e Locatarul/chiriasul are obligatia sa anunte circumscriptia sanitar — veterinar3 si Primaria Zau
de Campie in termen de 48 ore, in cazul imbolndvirii animalelor, aparitia unor boli
infectocontagioase sau a mortalitatii animalelor.




Locatarul/chiriasul este obligat sa plateasca anual chiria si taxa pe terenul care face obiectul

contractului de inchiriere conform Codului fiscal si a Hotdrarii Consiliului Local Zau de

Campie , privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.

Locatarul/chiriagul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul si lucririle

ce fac obiectul contractului de inchiriere.

Locatarul/chiriasul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil — terenul — potrivit destinatiei

sale —pasune.

Proprietarul are dreptul ca prin imputernicitii sdi s& controleze modul cum este folosit si

intretinut de catre concedent terenul inchiriat si s& ia masurile ce se impun in vederea unei

bune intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

Terenul inchiriat va fi folosit Tn regim de continuitate si permanenta pentru scopul in care a

fost inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

Obligatiile si atributiile utilizatorului de pasune sunt descrise si impuse prin Regulamentul

de pdsunat precum si prin Amenajamentul pastoral pentru pajistile Comunei Zau de

Campie.

Chiriasul este obligat sa respecte programul de pasunat.

Chiriasul este obligat sa realizeze anual mutarea stanii, tarlirea, la un interval de maxim 45

de zile pentru a preveni degradarea terenului.

Chiriagul este obligat sa realizeze anual, pe cheltuiala sa, lucrari de curitare a p3sunilor, de

eliminare a buruienilor toxice, precum si eliminarea excesului de apa.

Chiriagul se obliga sa cunoasca si sa respecte conditiile din regulamentele impuse de citre

APIA referitoare la exploatarea pajistilor si pasunilor.

Chiriasul este obligat sa indeplineascd minim urmatoarele conditii:

sa aiba animalele inscrise in RNE;

sa aiba sediul sau domiciliul/resedinta pe teritoriul Comunei Zau de Campie;

sa aiba animalele inregistrate in registrul agricol al Comunei Zau de Campie;

animalele sa fie crescute efectiv pe raza Comunei Zau de Campie;

sa asigure incdrcatura 0,8 UVM/ha/ pe toatd perioada de pisunat, calculatd in
conformitate cu prevederile art. 10 din din Ordinul M.A.D.R. nr. 544/2013 :

Chiriagului ii este interzis sd realizeze constructii neautorizate pe aceste terenuri, cu

exceptia stanelor provizorii;

Chiriagului ii este interzisd cresterea, la stana sau pe langd stana, a porcilor sau pisjrilor,

pentru a evita degradarea terenului.

Chiriagul este obligat sa utilizeze in mod exclusiv fondurile obtinute ca sprijin sau subventie

de la stat, pentru terenul ce face obiectul acestui contract, pentru efectuarea de lucriri de

insamantare sau intretinere a acestui teren.

Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul contractului de

inchiriere.

Chiriagul nu poate inchiria in tot sau in parte, citre terte personae fizice sau juridice, terenul

ce face obiectul inchirierii.

Chiriasul este obligat s3 pliteascd anual chiria stabilit3 in urma licitatiei.

Chiriasul este obligat sa plateascd anual taxa pe terenul care face obiectul contractului de

inchiriere.

Pe parcursul exploatdrii pajistii, chiriasul va respecta normele de protectie a mediului

impuse de legile in vigoare. Prin activitatea desfasuraté nu se va polua solul cu diversi agenti

daunatori, nu vor fi infestate apele freatice sau subterane.

Suprafata atribuita anual se corecteaza in functie de efectivul de animale detinut, iar in

functie de cererea chiriasilor pe Comuna Zau de Campie se poate aplica o reducere a

suprafeteie de pasune atribuita initial.

Chiriasul are obligatia sa nu lase nesupravegheate animalele pe pasune;
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4 Se va asigura protectia persoanelor care circuld in zonele inchiriate, impotriva atacurilor
animalelor din ferme.

6. Clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) in cazul imposibilitdtii obiective a concedentului de a-l exploata prin neasigurarea incarciturii
minime de animale;

b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concesionar in baza documentelor oficiale, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecati;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

f) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar , prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a concedentului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

i) In cazul vanzarii animalelor de citre concedent;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru care a fost
inchiriat terenul;

k) Tn cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriati nu este folosita.

l) Neexecutarea lucradrilor impuse de organele de control ale proprietarului intr-un termen
rezonabil;

m) nerespectarea de cdtre chirias a obligatiilor prevazute in contract, documentatie de atribuire,
amenajamentul pastoraf, regulamentul de pasunat vor ducela rezilireatontractului prin hotarare a
consiliului local motivata.

n) schimbarea sediului chiriasului in alta localitate.
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