REACTUALIZARE P.U.G. - COMUNA ZAU DE CAMPIE

SITUATIA EXISTENTA, DISFUNCTIONALITATI - SAT GAURA SANGERULUI
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Sat Intravilan
IGAURA SANGERULUI (ha)
Trupuri Existente Total
PUG 2002
T1 - Trup Principal 3,00
T2 5,83
T3 0,40
T4 0,65
T5 0,13
T6 0,98
Total 10,99

mni (2]

DE ZAU DE

CAMPIE 7/

Y

S / !
NG /
N7
) %/
3 Wil 7
1 ~ JO' * | ',
9 S W\
: e 0
> 3 & 1
12 v (.2
g 25’2& 7 4
~ 48 T ) -
0 @ \ 4
/ =0
24/ / /
20
W/ / g
7
7
* g #‘# ‘3
+ O‘ 2
;0
1 '4 AN A “
NN 1
\ _i} =dN EXISTENT
-+ - ZONE FUNCTIONALE 2011
\ A X o |SAT GAURA SANGERULUI Suprafata| % din total
A (ha) intravilan
1 HH: Locuinte si functiuni complementare, din care 4.89 44 49|
g e Locuinte cu regim mic de indltime 4,89
Institutii si servicii de interes public 0,00 0,00]
3 Unitati industriale si depozite 0,00 0,00]
. ] _‘ Unitati agricole 0,25 297
3 Cai de comunicatie si transport din care: 0,97 8,83
e caiferoviare si constructii aferente 0,00
1 e cai rutiere / pietonale si constructii aferente 0,97
: E Spatii verzi, agrement, perdele de protectie 0,00 0,00]
X |Constructii tehnico — edilitare 0,00 0,00|
| |Gospodarie comunal3, din care: 0,28 s
g . e cimitire 0,28
Y 7 % |Destinate specials 0.00 0.00|
+ |Ape 0,00 0,00|
/ ;| Terenuri agricole 4.60 41,86
Paduri 0,00 0,00]
- Terenuri neproductive 0,00 0,00|
et TOTAL INTRAVILAN 10,99 100,00
260
// SAT GAURA SANGERULUI - EXTINDERI PROPUSE
/ FUNCTIUNI EXTINDERI SUPRAFATA
1 |LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE / UNITATE AGRICOLA 504 ha
2 [LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 219 ha
38 3 |LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 2,05 ha
% 4 |LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE / UNITATE AGRICOLA 0,86 ha
4 Y 5 |LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,67 ha
5 TOTAL EXTINDERI PROPUSE 10,81 ha

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

CIRCULATIE

Lipsa zonei de siguranta / proteciie de-a
lungul DJ.

Instiuirea zonei de siguranta de:
12 mdin ax drum judetean, pe ambele parii;
Instiuirea zonei de proteciie de:
20 mdin ax drum judetean, pe ambele parti:

Lipsa zonei de siguranta / proteciie de-a
lungul CF

Reabilitarea CF siinstituirea zoneide sigurant{éd de 20 m /
protectie de 100 m la CF, faia de ecartament, in fiecare parte.

Retea stradald nemodernizata, fara trotuare,
fara sistem de colectare al apelor pluviale

Modemizarea carosabilului, frotuarelor, canalizarii pluviale,
marcajului i fier, semnalizarii circulatiel, dupé realizarea sau
modemizarea refelelor subterane .

FOND CONSTRUIT $1 UTILIZAREA TERENURILOR

Terenun cu risc major si mare de declansare /
reactivare a alunecarilor de teren.

Interdicfie tempo rara de construire pe tot arealul afectat, pana la
stabilizarea versantuluisiluarea de masun de amenajare (drenuri
speciale, consolidarea prn pilonare efc) pe bazé de expertiza
geotehnica. Se interzic: defrisarile, excavafiile la baza versantilor.
Se re comanda plantarea zonelor afectate cu esente cu radacina
adanca. Se voramplasa semne de avertizare si bariere artificiale
in cdeade desfasurare a acestor procese. Autorizatiile de
construire se voracorda dupé ce a fost stabilizat versantul sidoar
dacé expertiza geotehnicd permite amplasarea de constructii.

Terenun cu risc mediu de declansare a
alunecarilor de teren.

Interdicfie tempo rara de construire péna la elaborarea de
expertiza geotehnica si stabilizarea versantului. Se interzic:

defrs arile, excavatile la baza versantilor. Se recomanda
constructii din materiale usoare cu regim de inal{ime de max
D+P+M, POT max. = 15% si plantarea zonelor afectate cu esente
cu radaciné adanca.

Imagine urbané si relafii spatiale necontrolate.

In limitele intravianului propus, se vor evita derogéarile de la PUG
si RLU 2010-2011. Se recomanda o Tmbunétatire a relatiilorcu

strada d.p.dv. al trotuarelor, imprejmuirilor, acceselor auto si
pietonak , al spatilor plantate si cu cursurile de apa. Se vor

amenaja tal zuri, ziduride sprijin, podete, mobilier urban.

Insuficienta spatiilor pentru dezvoltare.

Extinderea infravilanului sielaborarea de PUZ-un pentru parcelarg
si schimbare destinatie teren agricol.
Seinterzic constructile pe terenurile fard acces direct la parcela.

SPATI PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE

Lipsa de perdele de protectie de-a lungul
cailor de circulatie importante — DJ, CF

Plantarea de fasiiverzi de proteciie de-a lungul cailor de circulatie
importante (20 % din suprafata terenului), fara a perclita
vizibilitdea latmfic. Realizarea de spatiiverzi de aliniament, unde
este posibil.

Lipsa de perdele de protectie la unitatile
agricole, gospodéarie comunal&, constructii
tehnico-edilitare.

Amenagjarea de perdele de protectie, minim 20% din suprafata
terenurlor rezervate pentru: unitétiagricole, cimitire si consfructi
tehnico-edilitare. Realizarea de perdele de protecfie de min. 10m
l&tme in incintele ce se invecneaza cu zonele de locuit.

Lipsa spatiilor plantate pe terenurile nverane
cursurlorde apa / iazunlor

Plantarea cu vegetatie arboricola (salcam, pin, salcie, efc) pe
terenurle riverane cursunlor de apa / iazurilor.

Spatii verzi publice, de agrement si sport
insuficiente.

Amengjarea de scuarun (2,5 mp / locuitor), locun de joaca pt.
copl (1,3 mp /locuitor), terenun de sport conform normelorn
vigoare. Se vorpromova spatile verz de proteciie a versantilor si
a malurilor cursunlorde apé.

PROBLEME DE MEDIU

Poluare electromagnetica

Se interzice amplasarea construciilor in zona de proteciie LEA 20|
KV (pe o fasiede 24 m).

LEGENDA

LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV

mmmmmmm  LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CONF. P.U.G. 2002
[ CLADIRI CONFORM ORTOFOTOPLAN 2004-2005
- CLADIRI REAMBULATE 2011
CAI DE COMUNICATIE
DRUM JUDETEAN REPERE LOCALE
DRUMURI / STRAZI
1. Ferma
mmmmm=  CALE FERATA 2. Cimitir

FUNCTIUNI EXISTENTE
LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
UNITATI AGRICOLE
i GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE
TEREN AGRICOL iN INTRAVILAN

TERENURI SOLICITATE PENTRU INTRODUCEREA iN INTRAVILAN

N ape

ECHIPARE EDILITARA
LEA 20 KV

o

@ POST DE TRANSFORMARE AERIAN

CALITATEA MEDIULUI NATURAL / CONSTRUIT
CALITATEA AERULUI
POLUARE ELECTROMAGNETICA
% LEA 20 KV
POLUARE OLFACTIVA
CIMITIR

POLUARE FONICA S| CU NOXE / PULBERI
DRUM JUDETEAN

CALE FERATA

RISCURI NATURALE
PROCESE GEOMORFOLOGICE DESTRUCTIVE DECLANSATE

RISC FOARTE MARE DE DECLANSARE A PROCESELOR GEOMORFOLOGICE DESTRUCTIVE

Poluare olfactiva

Se interzice amplasarea locuintelor in zona de proteciie sanitara g
cimitirelorumane -pe o raza de 50 m.

Poluare chimicé& (cu noxe) a solului si poluare
fonica / cu vibratii de-a lungul cailor de
comunicatie importante (D J).

Plantarea de fagiide proteciie vegetale / barniere tehnice izolatoarg
de-a lungul DJ, prin localitate.

Lipsa zonelor de proteciie sanitard de-a lungul
cursunlorde apa

Instiuire zona de protectie sanitara:

cate 15m din albia minoré pe ambele maluri ale cursurilor de apa
cadastrde /lacuror — peste 5 km lungime

cate 5 m din albia minord pe ambele malun ale cursurilor de apa
necadastrak —sub 5 km lungime

Poluare fizica, chimica si organica a apei /
solului, datoritd depozitariineautonzate de
deseuri

Interzicerea si sancfionarea depozitani si deverséarii de deseuri
menajere / rumegus / dg ecii animaliere pe malurile curs uril or de
apéa sirefacerea cadrului natural - ecologizarea si refacerea sit-
urilor contaminate.

Sevor promova min. 2 campanii de salubrizare a malunlor
cursurilorde apé / an. Lucrarile de decolmatare a albiilor se vor
executa din 5 Tn 5 ani.

PROTEJAREA ZONELOR: PE BAZA NORMELOR SANITARE IN VIGOARE, FATA DE

CONSTRUCTII $1 CULOARE TEHN

ICE, CU DESTINATIE SPECIALA, ZONE POLUATE

Lipsa zonei de proteciie sanitara din jurul
fermelorde anmale.

Sevorrespecta nomele sanitare conf. Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 536 / 1997 privind distan{ele Tnire locuinie sifermede
zootehnice (min. 100 m).

Lipsa zonei de protectie sanitara din jurul
surselorde poluare olfactiva.

Instituire zona de protectie sanitara Tntre locuinte si:
cimitir uman -raza = 50 m

Lipsa zonei de protectie sanitara intre parcare
/ groapa compost / platform & deseun / adaposi
animale si locuinte.

Instituire zona de proteciie la o distantd de 10 m, fa{a de locuinte;

Lipsa alimenté&rii cu apa si canalizare

Realizare refea de alimentare cu apa si canalizare i instituire
zona de proteciie sanitarad cu regim severpe o distanid de 10 m
din ax, in fiecare parte $i 30 m fa{a de orice sursé de poluare la
conductele de aductiune apa;

Distanta neadecvata intre fosele seplice si
f&antani

Distanta minimé admis& este de 30 m;

Lipsa zonei de protectie aferentd LEA

Se interzice amplasarea constructiilor in zona de protec{ie LEA 20
KV (pe o fasiede 24 m). Se interzice frecerea LEA peste locuinte

Gospodarii &ré reiele tehnico-edilitare

Extindere retele tehnico-edilitare la gospodériile izolate

Neval orificarea energiei regenerabile

Se impune promov area conceptului de energie regenerabila
pentru micro-hidroenergie si biomasa, in baza unor studii de
fundamentare.

RISC MARE DE DECLANSARE A PROCESELOR DESTRUCTIVE

RISC MEDIU DE DECLANSARE A PROCESELOR DESTRUCTIVE

RISC MEDIU-SCAZUT DE DECLANSARE A PROCESELOR DESTRUCTIVE
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RISC MARE DE PRODUCERE A PROCESELOR DE GONFLARE A ARGILEI $1 DE TASARE
RISC MEDIU DE PRODUCERE A PROCESELOR DE GONFLARE A ARGILEI $1 DE TASARE
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